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RESUMO: Podemos considerar que Ponta
Grossa € um municipio em transi¢éo, possui
dois séculos de existéncia e aos poucos
foi se desenvolvendo sem planejamento
e estruturacdo urbana. A cidade esta
inserida numa regiéao de relevo acidentado,
caracterizada por diversas areas de fundo
de vale, possuindo centenas de corregos,
com uma rede hidrogréafica diversificada,
um fator desafiador para o crescimento
imobiliario considerando a preservagéo
das APPs. Diante disso, buscou-se
analisar historicamente através de imagens
histéricas do Google Earth, da andlise de
Estudos de Impactos de Vizinhanca (EIV) e
da ferramenta GeoWeb a transformagéo do
espaco urbano na zona norte do municipio,
englobando o0s aspectos ambientais,
geologicos,  hidrograficos, geograficos,
de uso e ocupacdo do solo, modificagéo
dos “vazios urbanos”, transfiguracao
da paisagem sendo alteradas com o
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avanco da civilizagdo. Diante desses
aspectos geogréficos, hidrograficos e
conservacionistas que sdo peculiares da
zona norte do municipio de Ponta Grossa,
buscou-se analisar historicamente e
espacialmente a localizagdo e o rapido
desenvolvimento de loteamentos inseridos
nessa respectiva regido da cidade,
compactuando com as invasées em APPs,
analise de EIVs, avancos da civilizacao,
modificacdes da paisagem e contribuicbes
para a sociedade. Considerando que
a maioria desses empreendimentos
residenciais foi construida recentemente
(a partir de 2016), grande parte possui EIV
e um planejamento ambiental adequado,
fatores esses que contribuiram para a
ocorréncia de pouquissimas invasoes
de APPs. A construcdo de loteamentos
residenciais relacionada a expansao
urbana na zona norte de Ponta Grossa
afetou, em parte, questbes ecoldgicas e
ambientais importantes, como a supressao
de fragmentos florestais de vegetacéo
nativa. Por outro lado, a implantacdo dos
loteamentos estudados n&o apresentou
alteracdes significativas em APPs e
recursos hidricos superficiais. Este capitulo
integra o Trabalho de Concluséo de Curso
da Residéncia Técnica em Engenharia e
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Gestao Ambiental da Universidade Estadual de Ponta Grossa.
PALAVRAS-CHAVE: Preservacdo ambiental, expansao imobiliaria, supresséo de vegetagéo.

LOCATION OF EXISTING LOTS IN THE NORTH ZONE OF THE MUNICIPALITY
OF PONTA GROSSA/PR IN RELATION TO PERMANENT PRESERVATION
AREAS (APPS) AND REMNANTS OF NATIVE VEGETATION AT THE URBAN
EDGE

ABSTRACT: We can consider that Ponta Grossa is a municipality in transition, with two
centuries of existence, gradually developing without urban planning and structuring. The city
is located in a region of rugged terrain, characterized by various valley bottoms and featuring
hundreds of streams, with a diverse hydrographic network, which poses a challenge for real
estate growth while considering the preservation of Permanent Preservation Areas (APPs).
In light of this, the study aimed to historically analyze the transformation of urban space in
the northern zone of the municipality through historical images from Google Earth, analysis of
Neighborhood Impact Studies (EIVs), and the Geo Web tool, encompassing environmental,
geological, hydrographic, and geographical aspects, as well as land use and occupation,
modifications of “urban voids,” and the transfiguration of the landscape altered by the
advancement of civilization. Given these geographical, hydrographic, and conservationist
aspects that are unique to the northern zone of Ponta Grossa, the study sought to historically
and spatially analyze the location and rapid development of lots within this respective region
of the city, addressing issues such as invasions in APPs, EIV analyses, advancements of
civilization, landscape modifications, and contributions to society. It is important to note
that most of these residential developments were constructed recently (from 2016), and
a significant portion possesses EIVs and appropriate environmental planning, factors that
contributed to the occurrence of very few invasions of APPs. The construction of residential
lots related to urban expansion in the northern zone of Ponta Grossa has partially affected
important ecological and environmental issues, such as the suppression of fragments of
native forest vegetation. On the other hand, the implementation of the studied lots did not
result in significant changes to APPs and surface water resources. This chapter is part of the
Final Paper of the Technical Residency in Environmental Engineering and Management at the
State University of Ponta Grossa.

KEYWORDS: Environmental preservation, real estate expansion, vegetation suppression.

11 INTRODUGAO

Este estudo é de fundamental importancia para analisar e compreender o
desenvolvimento e a expansdo urbana de um fragmento do municipio de Ponta Grossa-
PR, envolvendo e relacionando aspectos econdmicos, sociais e geograficos com énfase
em caracteristicas ambientais.

Aimplantacao de um loteamento resulta em uma série de desvantagens ambientais,
como por exemplo: a alteracdo da paisagem em razdo do desmatamento, a poluicdo dos
recursos hidricos, os assoreamentos dos rios, a eroséo do solo, a alteracdo do uso do

solo e do ecossistema urbano, ocupacdo de areas ambientalmente frageis (Areas de
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Preservacéo Permanente — APP), entre outros problemas sociais e econdmicos (Albergardi
e Rosin, 2013).

As ferramentas EIVs (Estudo de Impacto de Vizinhanga) e GeoWeb utilizadas para
esse estudo sdo de acesso publico, disponibilizadas no site da Prefeitura de Ponta Grossa.
Ja a ferramenta do Google Earth também é altamente acessivel e de facil aquisi¢éo, porém,
com 0 manuseio correto e auxilio de profissionais ambientalmente capacitados tornou-se
mais efetiva a producéo da referida pesquisa.

O municipio de Ponta Grossa possui um relevo acidentado e muitos cérregos
delimitados por terrenos margeando APPs, os quais sdo proeminentes para conciliacao
da expansdo imobiliaria e preservacdo ambiental. Dessa forma, buscou-se verificar
através de imagens histéricas de satélites disponiveis no Google Earth (2000-2024) a
transformacgéo do espacgo urbano (zona norte da cidade), envolvendo a modificacdo da
paisagem, preservacao de APPs e aspectos da desigualdade social. Através da ferramenta
Geo Web disponivel no site da Prefeitura, também foi possivel identificar locais em que
ocorreram invasOes de APPs. Dessa forma, objetivou-se compreender e identificar se
existem loteamentos destinados a habita¢cdo que suprimiram vegetacdo em APPs na zona
norte do municipio de Ponta Grossa-PR.

A Area de Preservagdo Permanente — APP, de acordo com a Lei Federal n°
12651/2012: “area protegida, coberta ou ndo por vegetagéo nativa, com a funcdo ambiental
de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas”.

Conforme o Codigo Florestal Brasileiro de 1965 (Lei Federal 4.771, de 1965),
instituiram-se as chamadas APPs, as quais proibem o uso antropico das margens dos rios
e corregos em uma faixa de no minimo 30 metros, o que pode ser ampliado de acordo com
a largura do curso d’agua. A partir da Lei Federal 7.803, de 1989, que alterou o Art. 2° do
Cadigo Florestal, as APPs de corpos hidricos passaram a ser aplicadas também em areas
urbanas. (Hulsmeyer e Macedo, 2015).

Cumpre-se ressaltar que a Lei Federal n° 4.771/65, Codigo Florestal de 1965, ndo
previa expressamente a possibilidade da existéncia de APPs em areas urbanas. Nessa
medida, o Codigo Florestal de 1965 para as hipoteses de APPs em area urbana, delegava
0 estabelecimento destas areas aos planos diretores e leis de uso do solo, conforme
transcricdo abaixo:

Art. 4° § 2° Lei Federal n° 4.771/65 — A supressdo de vegetagcdo em area de
preservacdo permanente situada em area urbana, dependera de autorizagdo do 6rgéo
ambiental competente, desde que o municipio possua conselho de meio ambiente com
carater deliberativo e plano diretor, mediante anuéncia prévia do 6érgao ambiental estadual
competente fundamentada em parecer técnico.

Para definicdo das areas de preservagdo permanente existentes as margens de
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cursos d’agua situados em zona urbana municipal, aplica-se, de regra, o disposto no art. 4°
da Lei n.12.651 ou a legislagédo mais restritiva.

O respeito as Areas de Preservacdo Permanente nos lotes urbanos néo so visa a
preservacao e protecdo do meio ambiente, como a eliminacdo ou a reduc¢éo do risco de
deslizamentos, enchentes ou inundacdes. (Dias e Dias, 2016).

Atualmente é de suma importéncia a preservagéo das APP no sentido de ter uma
boa qualidade do meio ambiente associada a uma boa qualidade de vida, para isso se
fazem necessarias a observancia e especialmente a obediéncia aos pardmetros minimos
estipulados para a preservagdo dessas areas. Observa-se que diversos sdo os fatores
que levam a ocupacao das APPs, tais como a pouca ou quase nenhuma conscientizacéo
da populagédo acerca da importancia ambiental de se preservar tais areas bem como o
desrespeito as leis ambientais (Duarte, 2003).

A conservacao da vegetacao de APP em areas urbanas favorece a mitigacdo dos
efeitos desastrosos dos eventos extremos de chuvas em areas de encosta e de varzeas,
pois previnem deslizamentos e servem de anteparo natural as enchentes, pela maior
permeabilidade do solo, e portanto, salvam vidas. Além disso, melhoram o clima dos
centros urbanos, pela diminuicdo da temperatura do ar e das superficies e aumento da
umidade atmosférica; colaboram na preservacao da biodiversidade; auxiliam na protecéo
e manutencdo da quantidade e qualidade dos recursos hidricos e melhoram muitos
indicadores de saude da populacdo. Assim, as APPs deveriam ser alvos de restricdes
acentuadas de uso e priorizadas como areas de reservas de biodiversidade, de estocagem
de aguas e de prevencao de desastres. Por isso, a conservacéo e a reabilitacdo funcional
das vegetacOes de APP urbanas devem ser consideradas prioritarias para o bem-estar e
protecao da populagéo. (Vieira e Bustamante, 2021).

Em suma, as APPs em areas urbanas possuem papel fundamental para mitigar
o estresse térmico nas cidades e contribuem para a reducdo do risco de enchentes,
que também devem se tornar mais frequentes com as mudancgas climaticas. (Vieira e
Bustamante, 2021).

Em relagdo a metodologia trata-se de um estudo quantitativo e exploratério. A
pesquisa exploratoria é realizada sobre problema ou questdo de pesquisa quando ha pouco
ou nenhum estudo anterior. O objetivo desse tipo de estudo € o de procurar padrées, ideias
ou hipéteses, em vez de testar hipoteses ou confirmar uma hipétese. O método quantitativo
€ objetivo por natureza e focado na mensuracao dos fendmenos. (Collis e Hussey, 2005).

O enquadramento metodolégico dessa pesquisa é devido a comparagdes e
verificacdes de imagens historicas, sendo possivel analisar e confrontar acontecimentos
geograficos e paisagisticos, urbanisticos, decorrentes do avango e expansao da civilizagéo
em certa regido do municipio. As contextualizagdes das legislagbes foram abordadas em
niveis federal e municipais, amparadas por aspectos ambientais, como uso e ocupac¢éo do

solo, zoneamento urbano, preservacao de APPs e arroios.
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Foram analisados 4 loteamentos da zona norte do municipio, um localizado no bairro
orfas e 3 no jardim carvalho, dois desses ultimos na divisa com o bairro uvaranas. Esses
respectivos conjuntos residenciais possuindo uma distancia de 2 a 4 quilémetros entre eles,
se enquadrando nos seguintes padrdes: classe média, classe média alta, e dois classe alta.
Na regido ao redor de todos eles foram claramente perceptiveis a desigualdade social num
raio de 100 a 200 metros, observando-se também barreiras naturais (arroios) ou artificiais
(linhas férreas) “dividindo” essas classes sociais, sendo um dos fatores propicios para o
desenvolvimento desse estudo. Num raio de até 300 metros ao redor desses loteamentos
foi possivel analisar até 3 classes sociais distintas. Diante desses aspectos, conclui-se
que a instalacédo de loteamentos nessa regido da cidade esta amplamente relacionada a
desigualdade social.

Utilizou-se como ferramenta principal o Google Earth, GEOWeb e analise de ElVs
(Estudo de Impacto de Vizinhanga), confrontando-se com a Lei n° 14.482, de 20/12/2022,
que dispde sobre 0 uso e ocupacgédo do solo no Municipio de Ponta Grossa, evidenciando-
se o Art. 91 da Protec&o de Fundos de Vale.

Os arroios analisados foram o Lajeado Grande e o Pildo de Pedra, ambos
com nascentes na regidao central e seguindo caminho a Zona Norte do municipio, ndo
ultrapassando em sua extensdo mais que 10 metros de largura, portanto, de acordo com
o Art. 91 da lei citada acima, as APPs e faixas de terreno destinadas a preservacdo ou
reconstituicdo das matas ciliares em torno das nascentes e ao longo desses respectivos
cursos d agua devem possuir largura minima de 30 metros.

De acordo com o Codigo Florestal (Lei Federal n® 12.651/2012, Art. 8°, pag. 7), s6 &
permitida a intervencé@o das APPs quando: O artigo 8° da Lei estabelece que a intervencéo
ou supressdo de vegetacdo nativa em Areas de Preservacdo Permanente (APP) s6
pode ocorrer em casos de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental,
conforme previsto na legislagéo.

Como descrito na lei, casos de utilidade publica, como a construgdo do sistema
viario de loteamentos (Art. 3°, inciso VIII, alinea “b”), permitem a intervengédo nas APPs,
Assim, as empresas responsaveis pelos loteamentos justificam a tubulagdo de cursos
d’agua e a supressdo de mata ciliar para a construgéo de ruas e avenidas, aumentando a
area util da gleba e o numero total de lotes.

Conforme Constituicdo Federal de 1988, em seu Art. 182, o Plano Diretor do
municipio € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana,
a qual tem o objetivo de ordenar integralmente o desenvolvimento das fun¢des sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes. A fungéo social da cidade abrange a
mobilidade urbana, o acesso a moradia digna, implicando na universaliza¢do dos ambientes
e de politicas urbanas especificas, como o Plano Diretor do municipio conforme Estatuto da
Cidade, Art. 4° inciso Il (Perche, 2014).

Em um processo de Licenciamento Ambiental de parcelamento de solo, todos
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0s possiveis impactos ambientais no meio bibtico e abidtico devem ser considerados,
respeitando a legislagdo ambiental vigente, sendo a Lei Federal n°® 12.651/2012 (Codigo
Florestal Brasileiro) uma das mais importante atualmente, por definir restricbes ambientais
que afetam diretamente o projeto e a implantacdo de um loteamento, principalmente nas
APPs.

De acordo com a legislacao municipal de Ponta Grossa, os projetos habitacionais,
de uma maneira geral, priorizam a compensacao arbérea e paisagistica com areas verdes
envolvendo o plantio exclusivamente de arvores nativas, conforme Lei n° 11.233, de
27/12/2012, dispdem sobre a politica ambiental municipal de Ponta Grossa e da outras
providéncias.

A Lei Municipal n° 12.447, de 14/03/2016, que disp&e sobre o estudo de impacto de
vizinhancga (EIV), cita que na andlise e execugdo de EIVs devem ser analisados aspectos
ambientais. Também enfatiza que atividades e empreendimentos geradores de impacto
de vizinhanga sdo aqueles que, por seu porte ou natureza, possam causar impactos
relacionados a sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana e viaria,
bem como a deterioragdo das condi¢cbes ambientais e da qualidade de vida do entorno
da sua localizagdo. Nessa lei, os fatores ambientais foram citados de uma maneira geral,
porém, englobando a conservacao de APPs consequentemente.

A exigéncia de EIVs em Ponta Grossa foi estabelecida pela Lei 12.447, de margo de
2016, e regulamentados pelo Decreto 12.951, de abril de 2017. Essas normas determinam
que grandes empreendedores devem apresentar contrapartidas por meio de medidas
compensatérias para obras significativas nas areas onde serdo implementados. Em
outras palavras, cada grande empreendimento que se instalar na cidade deve oferecer
servicos que ajudem a neutralizar os impactos gerados. Na prética, isso inclui agcbes como
a implantacéo de sinalizagbes, paisagismo em areas adjacentes, pavimentagcéo de ruas e
reformas em escolas, entre outras iniciativas (Ponta Grossa, 2017).

O EIV & um instrumento de planejamento urbano instituido pela Lei 10.257/2001,
denominada Estatuto da Cidade, pela qual todos os municipios brasileiros obrigam-se a
regulamenta-lo em lei especifica, determinando quais empreendimentos séo passiveis do
estudo, a fim de desobrigar aqueles cujo impacto é praticamente nulo ou pouco significativo.
(Sampaio, 2015).

Jé a Lei Municipal n° 14.482, de 20/12/2022, que dispde sobre o uso e ocupacéo
do solo no Municipio de Ponta Grossa, apresenta um enfoque maior sobre as regides
de preservagdo permanente envolvendo a zona Especial de Preservacdo Permanente
(ZEPP), compreendendo as APPs de nascentes, corregos, cursos d agua e demais areas
nao edificaveis.

A Lei Municipal n° 14.305, de 22/07/2022, que dispGe sobre a Revisédo do Plano
Diretor de Ponta Grossa, no Art. 12, paragrafo 1°, determina que “os empreendimentos a
serem construidos que gerarem impacto de vizinhanga, através de estudos de viabilidade
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técnica e EIV, como contrapartida, devem realizar medidas compensatorias e mitigatorias”.

O EIV, embora apenas positivado com o advento do Estatuto das Cidades, possui,
no Brasil, origem que remete a primeira versdo do Projeto de Lei de Desenvolvimento
Urbano do Conselho Nacional de Desenvolvimento Urbano — CNDU, datado do final da
década de 1970 (Rocco, 2009, p. 26).

Um dos assuntos analisados nos EIVs foram as medidas compensatérias e
mitigatérias, que envolvem a manutencdo de percentual adequado de areas permeaveis,
recuperacdo da area de preservacao permanente. Em certo loteamento que possui uma
APP (area de varzea) dentro do proprio condominio, sera feito reflorestamento com espécies
nativas, preservando o leito do corpo hidrico, implantacdo de &reas verdes em locais
comunitarios. Ja em outro loteamento, foi mencionado como medidas compensatoérias ou
mitigadoras: Projeto e implantacao de arboriza¢ao urbana, manutencéo de espacos publicos
de lazer, manutencgéo de percentual adequado de areas permeaveis. Em certo condominio
residencial, abordaram-se como medidas mitigadoras os aspectos de mobilidade urbana,
como pavimentacao e sinalizagéo, deixando-se de lado os fatores ambientais.

O Google Earth também foi uma ferramenta de geotecnologia importantissima
utilizada nesse trabalho e, tomando esse direcionamento, as geotecnologias sé&o entendidas
por Fitz (2008, p. 12) como “[...] as novas tecnologias ligadas as geociéncias e correlatas,
as quais trazem avancos significativos no desenvolvimento de pesquisas, em acdes de
planejamento, em processos de gestdo, manejo e em tantos outros aspectos relacionados
a estrutura do espacgo geografico”. As geotecnologias contribuem para os estudos do
meio geogréfico, aperfeicoando os conhecimentos sobre a relagéo sociedade/natureza e
possibilitam a elaboragao de projetos de gestéo, planos de ordenamentos e reordenamentos
territoriais e outras atividades relacionadas diretamente ao estudo do espaco geografico.
Dessa forma, constituem importantes ferramentas didaticas que possibilitam melhor
compreender 0 espaco, a dindmica oriunda da relacéo sociedade-natureza.

Com a tecnologia avangando cada vez mais e, considerando-se o fato dela
estar presente entre todo o mundo, houve uma facilidade de se obter ferramentas para
serem utilizadas no planejamento urbano, tal como Sistema de Informagbes Geograficas
(SIG), software Google Earth Pro, entre outros, que sdo ferramentas de auxilio para o
geoprocessamento de dados, monitoramentos, precisdo para qualquer area e profisséao
solicitada (Camara, 2004).

Segundo Lima (2011), o uso de geotecnologias vem se tornando uma ferramenta
muito util para levantamento de dados em éareas urbanas. O desenvolvimento tecnolégico
propicia um aumento continuo da disponibilidade de imagens de alta resolugéo e, ainda,

gratuitas.
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2|1 DESENVOLVIMENTO

Uma caracteristica da urbanizagéo brasileira é o desenvolvimento em areas de
preservacdo permanente, revelando um cenéario complexo as questdes habitacionais
e ambientais que se encontram entre o mercado fundiario e imobiliario. Com este
tensionamento, ha necessidade de integrar habitacdo e meio ambiente visando harmonizar
o desenvolvimento urbano e as limitagdes ambientais de maneira que se possa promover
moradias dignas protegendo os recursos naturais. (Sene et al., 2019).

A cidade toma contornos diferenciados na medida em que o homem é capaz de
perceber que sua complexidade envolve ndo apenas as relagdes humanas existentes em
seu territdrio, mas alcanca as relagdes entre os homens e a natureza e o meio ambiente
como objeto de tutela por si. (Bacellar, 2016).

A visédo ampla da cidade como local de relagcdes entre homens e entre estes e a
natureza faz surgir uma nova compreenséao dos estudos urbanisticos, que passam a possuir
viés, também, ambiental, com preocupacéo voltada ao futuro da humanidade e do meio
ambiente, sob o codinome de sustentabilidade urbana ou desenvolvimento sustentavel.
(Bacellar, 2016).

O espaco urbano é um local onde se somam problemas diversos: segregacao urbana,
disputa por espaco, distribuicdo desigual de renda, caréncia habitacional, aglomeracoes,
déficit de saneamento, aumento de consumo energético, dificuldades de mobilidade,
poluicéo do ar, solo, agua, fauna e flora, dentre outros. Deste modo, h&a a necessidade do
exercicio da gestdo publica voltada para ordenamento urbano das atividades, de modo a
garantir compatibilidade de interesses e demandas sociais, buscando a harmonia entre o
crescimento urbano e desenvolvimento. (Mouréo et.al., 2015).

O Estudo de Impacto de Vizinhanga é um instrumento de planejamento urbano
instituido pela Lei 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade pela qual todos os
municipios brasileiros obrigam-se a regulamenta-lo em lei especifica, determinando quais
empreendimentos sdo passiveis do estudo, a fim de desobrigar aqueles cujo impacto é
praticamente nulo ou pouco significativo. Avalia-se a repercussdo do empreendimento
sobre a paisagem urbana, as atividades humanas instaladas, a movimentacéo de pessoas
e mercadorias e 0s recursos naturais da vizinhanc¢a. Suas conclusées podem ndo apenas
viabilizar como também impedir empreendimentos que comprometam o meio ambiente
urbano. (Sampaio, 2005).

O Estatuto das Cidades (EC) foi o resultado de um processo de mais de dez anos de
discussodes e modificacbes para que o projeto de lei original fosse aprovado pelo Congresso
Nacional (Fernandes, 2004, p. 120). Segundo Schasberg (2008), o EC foi inspirado no
Estudo de Impacto Ambiental que o EIV foi inserido no Estatuto da Cidade, com o objetivo
de democratizar o sistema de tomada de decisGes para a implanta¢cdo de empreendimentos
na cidade e sua relacao com o entorno.
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Com relagédo ao histoérico, antecedentes e instrumentos regulamentados antes do
EC, Schasberg (2008) constata que ndo ha indicios da presenga do EIV, nem de outro
instrumento com igual finalidade, no projeto de Lei do Poder Executivo n°® 775 de 1983, que
faz a primeira tentativa de regulamentar os instrumentos tributéarios, financeiros, institutos
juridicos, de planejamento urbano e de regularizacdo fundiaria do desenvolvimento
urbano; da mesma forma, na Emenda Popular da Reforma Urbana de 1987, que contribuiu
sobremaneira para o conteudo resultante do Capitulo de Politica Urbana da Constituicéo,
Artigos 182 e 183. Para comparagdo, em paragrafo Unico sobre o instrumento no EC é
assegurada a publicidade dos documentos componentes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, reafirmando a aproximacgéo da populagéo no processo de gestéo da cidade.

Schasberg (2008) afirma que o termo EIV foi incorporado ao EC em meio a sua
tramitacéo, ao passar por debates e sugestdes dos ambientalistas na Comisséo de Defesa
do Consumidor, Meio Ambiente e Minorias. Depois de sancionada a Lei no 10.257 (Brasil,
2001), o Art. 36 afirma que sera uma lei municipal que definird os empreendimentos e
atividades, sejam eles privados ou publicos, que dependeréo da elaboracdo do EIV para
que obtenha licenca ou autorizagéo para construir, ampliar ou funcionar (Brasil, 2001).
Assim, todos os usos poderiam passar por estudos de avaliagdo dos impactos ambientais,
mas nao é o que ocorre.

A defesa do meio ambiente, elevada a principio geral da ordem econdémica e
financeira, integra-se as politicas urbanas e a fungéo social da propriedade. O Estatuto
das Cidades define as diretrizes para a construgéo da sustentabilidade urbano-ambiental
(Prestes, 2006, p. 28) com a garantia a direitos individuais a terra urbana, moradia,
saneamento, infraestrutura urbana, transporte e servigos publicos, trabalho e lazer, para as
presentes e futuras geragdes (Estatuto da Cidade, art. 2°, inc. l). Soma-se a estes a garantia
ao direito difuso a ordem urbanistica (também previsto no art. 53 da Lei de Acédo Civil
Publica) e a gestao democrética das cidades expressa na gestdo orgcamentéria participativa
como condicao obrigatéria para a aprovagao do orgamento pelo Legislativo Municipal (Art.
4°,inc. ll, letra “f” do Estatuto da Cidade), além da criagao de 6rgéos colegiados de politica
urbana (conselhos), bem como a previsdo de instrumentos juridicos para avaliacdo de
impactos (Estudo de Impacto de Vizinhanga — Art. 36).

Na visédo de Lemos (1989), a difusdo do apartamento na sociedade brasileira
processou-se através da sua aceitacéo pela classe média, depois da classe alta, enquanto
o operariado ficou pouco distante desse processo. Apesar de algumas experiéncias
importantes, vinculando a verticalizagdo para as camadas populares, através dos grandes
conjuntos habitacionais, o que se verificou no Pais foi a consolidacao dessa nova forma de
morar para a classe média.

A incompatibilidade da atual legislagdo com as caracteristicas préprias do espaco
urbano é tao radical que desaconselha tentativas de melhor adequa-la através de emendas

ao atual texto ou leis complementares. A producéo de uma nova legislacéo exclusivamente
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voltada a regulacdo das APPs no espaco urbano impde-se como a alternativa mais

apropriada e inteligente. (Santos e Scagliusi, 2011).
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Figura 1 - Especializagéo dos bairros mais e menos valorizados

Fonte: Base cartogréafica da Prefeitura Municipal de Ponta Grossa e Jornal Diario dos Campos, dias 21
e 22 de agosto de 2001.

Nos bairros mais valorizados foram o0s que aconteceram mais constru¢des
margeando as APPs.

A ocorréncia de vazios imobilidrios, areas de especulacdo imobilidria, areas de
fundos vale séo fatores que afetam e impedem de certa forma o desenvolvimento urbano e
expansao da civilizagdo, porém, existem regides em que esses fatores sdo evidentes, como
por exemplo: Orfas, Jardim Carvalho e Uvaranas, sendo possivel observar o progresso,
bem como as construcdes de loteamentos habitacionais nas respectivas areas de avangos
residenciais, ocorrendo de maneira minuciosa a invasao de APPs nos bairros relacionados.

A criagcdo de condominios fechados de alto padrdo na cidade fora das areas ja
mencionadas, resultou em novos pontos de alto status. Vé-se crescer ultimamente o
nimero de grandes residéncias proximas a condominios da “elite” no Bairro Orfas Jardim
Carvalho, os quais sdo, majoritariamente, ocupados por populagdo de classe média.
Consequentemente, com essas agdes, o capital transformou a imagem dessas areas
elevando o valor da terra do seu entorno, favorecendo o estabelecimento da classe média
ascendente em suas proximidades. (Oliveira, 2012).

Através de ferramentas disponiveis no site da Prefeitura de Ponta Grossa (Sistema

de Gestao Territorial - WGeo) é possivel visualizar o zoneamento e as camadas de uso e
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ocupacao do solo, confrontando os limites de loteamentos beirando ou ocupando as APPs
no espago urbano.

Na area urbana do municipio ocorre a presencga de areas de fundo de vale, as quais,
em sua maioria, fazem divisa entre bairros com a presenca de arroios, quase em sua
totalidade poluidos, e com APP parcialmente degradada conforme mostra a figura abaixo:

NOVA RUSSIA

Figura 2: Hidrografia urbana e a relagdo com a divisdo de bairros de Ponta Grossa

Fonte: Google Earth, 2019. Edi¢ao de Nisiane Madalozzo

2.1 Modificacdes de paisagem

A paisagem, segundo Santos (1988), é tudo aquilo que se vé. Porém, ela existe
em fungé@o do processo histérico diferenciado, embora coexistindo com o instante atual.
A paisagem, portanto, ndo € o espago, mas apenas 0 momento; € uma parte, mas nao
a totalidade. A paisagem em si ndo possui vida prépria, embora ela seja importante, &
o resultado dos modos de produgcdo e os momentos desses modos de producéo. Ela é
um conjunto de elementos naturais e artificiais que podem ser observados pelo homem.
(Santos, 1994).

O Planejamento da Paisagem surge no inicio do século XIX devido as demandas
de uma sociedade moderna em busca, primeiramente, de um embelezamento por si s,
mas que, posteriormente, passa a utiliza-lo a fim de controlar a destruicdo da natureza e o
desenvolvimento cadtico das cidades (Kiemsted et al., 1998).

Segundo Lima (2013, p. 25), € fundamental que para além do contexto social,
econdmico, ambiental e cultural, faz-se necessario entender suas relagbes e interacoes,
ja que as atividades desenvolvidas nessas paisagens, associadas ao inadequado
planejamento e infraestrutura, podem influenciar na queda da qualidade do ambiente.
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Portanto, ha um desafio de planejar o territorio urbano e, ao mesmo tempo, compreender e
analisar o resultado da interacdo entre os elementos dos processos naturais e elementos
dos processos urbanos e sociais (Schutzer, 2012). Para isso € fundamental o conhecimento
sobre 0s componentes que estruturam o espaco.

No entendimento de Martins et al. (2011), o ambiente urbano apresenta inUmeros
aspectos intervenientes aos sistemas naturais e o crescimento acelerado deste espaco,
sem planejamento adequado, atribui caracteristicas insalubres a paisagem urbana, a qual,
Leite (1992) define como manifesta¢do da criatividade humana, ao mesmo tempo em que
€ uma construcao espacial coletiva, rica em detalhes minuciosos. Ja para McHarg (1969),
a paisagem deve ser vista ndo como produto, mas como processo, em uma dindmica de
evolugado no tempo e no espago, com pesquisa de tecnologias sustentaveis, projeto com
praticas de regeneracao e visdo da cidade como ecossistema.

A relagcd@o entre os sujeitos com o meio em que vivem tem se tornado cada vez
mais complexa, o crescimento industrial e demogréfico é simultaneo a degradagéo do meio
ambiente, que vem se mostrando cada vez mais devastadora. A degradagcdo ambiental
das bacias hidrogréficas urbanas esta relacionada ao processo historico de urbanizacéo
dos municipios bem como a falta de politicas publicas associadas a auséncia de novas
estratégias de intervencdo e planejamento adequado dos atores sociais e politicos que
utilizam e constroem o espaco urbano. (Sene et al. 0000).

No EIV do loteamento abaixo, consta que na é&rea de implantagdo ocorreu
conservacao da APP do corrego no local na totalidade dos anos, porém, com a construgéo
do empreendimento e confrontando com as imagens abaixo € possivel perceber que nao
ocorreu essa tal conservacao, sendo construida uma rua em cima da APP. Apesar da nao
conservagao durante a obra, no EIV, no ano de 2021, est4 a constando a revitalizacéo e
preservacao da APP. Ja na figura 4, o local em que foi construida a rua do loteamento &

uma Zona Especial de Preservac¢do Permanente.
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Figura 3 - Avanco de construgéo de loteamento Figura 4 - Zoneamento do loteamento

Zona Norte de Ponta Grossa-PR

Fonte: Google Earth (11/2021) Fonte: Prefeitura de Ponta Grossa

Apesar dos avancos na legislacdo ambiental acerca da protec@o dos remanescentes
de vegetacéo nativa, ainda existem muitos obstaculos a sua implantagéo (Oliveira, 2022),
faltando as prefeituras e 6rgdos municipais competentes um referencial técnico, que
delimite e caracterize as &reas e os tipos de vegetacdo nativa dos municipios (Fabrim;
Jasper; Konrad, 2020).

Segundo o disposto na Lei n® 11.428/06, a supressao de vegetagédo primaria e
secundaria em estagio avancado de regeneracao somente podera ser autorizada em caso
de utilidade publica, sendo que a vegetagcédo secundéaria em estagio médio de regeneracao
somente podera ser suprimida nos casos de utilidade publica e interesse social, em
todos os casos devidamente caracterizados e motivados em procedimento administrativo
proprio. Em empreendimentos de utilidade publica, havendo necessidade de supresséo
de vegetacéo primaria ou secundéria em estagio avancado de regeneracdo do Bioma
da Mata Atlantica, o empreendedor deve requerer a Autorizagdo de Corte de Vegetagéo
apresentando o Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA). (IN 24 — outubro/2018).

Outro loteamento localizado na zona norte do municipio, onde era perceptivel o
bioma Mata Atlantica (lado esquerdo), sendo, ap0s alguns anos, substituido por loteamentos
(lado direito):
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Figura 5 - Vazio urbano e APP - 2005 Figura 6 - Loteamentos margeando a APP - 2023
Fonte: Google Earth, (10/2005) Fonte: Google Earth, (05/2023)

Num dos loteamentos, esta constando em seu EIV, elaborado em 2016, que ocorreu
a preservacao da faixa de APP de 30 metros, porém, através de imagens historicas do
Google Earth e o zoneamento municipal (Imagens GeoWeb) é possivel identificar uma
pequena invasao de APP, conforme circulo vermelho.

Clique na fei¢do para excluir

Figura 7 - Zoneamento do Loteamento

Fonte: GeoWeb (Prefeitura de Ponta Grossa)
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Nas figuras abaixo, exibiu-se outro loteamento localizado na Zona Norte do
municipio na divisa entre bairros, onde é possivel observar o cultivo sazonal de lavoura
com o passar dos anos e alguns remanescentes de vegetagao, cuja area foi transformada
em loteamento. E perceptivel a alteragdo superficial da camada solo devido a atividade
de lavoura, e a retirada de remanescentes de vegetacdo nativa para construcdo do novo
loteamento. A APP permaneceu intacta aparentemente. Por ainda nao ter sido totalmente
ocupados os lotes, ndo é possivel verificar a area verde total. Mesmo margeando a APP,

através do GeoWeb foi perceptivel a inalteracédo da APP.

Figura 8 - Zoneamento evidenciando inaltera¢cdo da APP  Figura 9 - Loteamento margeando a APP
Fonte: GeoWeb Fonte: Google Earth (05/2023)

Todos os loteamentos expostos acima que seguem margeando os arroios e APPs sdo
classificados como ZM2 (Zona Mista 2), conforme Lei Municipal n® 14.482, de 20/12/2022,
que dispde sobre o0 uso e ocupacgéao do solo no Municipio de Ponta Grossa. ZM2 é uma
zona que objetiva a ocupag¢do de média densidade urbana, constitui uma zona de uso
predominantemente residencial e de atividades relacionadas, como estabelecimentos de
comércio e de servigos vicinais, de vizinhanga e de bairro, com maior diversificagdo que
a ZM1, incide na maior parte do perimetro urbano de Ponta Grossa, embora grande parte
dos loteamentos localizados na zona norte do municipio tenha sido utilizada com finalidade
de agricultura nas décadas passadas e se caracterizam como macrozona rural, porém,
estdo enquadrados na categoria de macrozona urbana (ZM2) conforme zoneamento da
prefeitura municipal de Ponta Grossa.

Nos EIVs de cada loteamento é perceptivel que em alguns casos ndo é dada tanta
importancia para os remanescentes de vegetagéo nativa existentes no local antes do inicio
das obras. Nao foram citados em algumas ocasides como ocorreu a supressao dessa
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vegetacéo, ou até mesmo uma medida compensatoria, como por exemplo, implantagéo de
areas verdes dentro das areas comuns do préprio condominio. E uma tendéncia natural do
avanco da civilizagdo acabar suprimindo o restante de vegetacédo nativa ainda existente no
ambiente urbano, porém os loteamentos construidos em areas de fundo de vale margeando
as APPs deve se dar uma atengdo maior a essa retirada de vegetagéo nessas regides de
arroios para ndo acabar impactando diretamente a zona de amortecimento.

Diante do exposto, € fundamental evidenciar que os atuais loteamentos ocupam
areas que foram consideradas vazios urbanos. Para uma eficiéncia maior na gestédo
ambiental da cidade, solucionando a problematizagdo das questbes relacionadas as
areas de protecéo ambiental deveria ocorrer procedimentos contemporaneos como areas
de recuperagdo e conservacao ambiental, areas que visem a conservacao da paisagem
urbana ambiental e areas de protecdo ambiental integral.

2.2 Desigualdade social e meio ambiente

Quando abrangemos o topico da desigualdade social atrelada ao meio ambiente, é
notorio que a populacgéo de baixa renda enfrenta um impacto mais significativo. Os problemas
socioambientais urbanos estéo diretamente ligados aos processos de urbanizagao, a partir
da producao desigual do espaco, que refletem na vida de grande parte da populagdo com
resultados sobre aspectos de desigualdade social, déficit sanitario e ambiental. Dessa
forma, as politicas que norteiam o parcelamento, uso e ocupacdo do solo e as praticas
urbanisticas que viabilizam estas acbes assumem papel essencial na garantia de uma
cidade igualitaria. (Muller; Silva; Lima, 2022).

Na escala intraurbana, as diferencas sao notadas em areas que concentram riqueza
das areas de miséria; areas onde se percebem uma harmonia entre qualidade ambiental da
paisagem e uso do solo, das areas que se destinam a degradacao, a falta de planejamento e
ordenamento territorial, ambiental e urbano qualitativos, ou, ainda, areas que ja apresentam
boas condicbes em infraestrutura, equipamentos e servicos que continuam a receber
os investimentos publicos, enquanto muitas daquelas carentes permanecem isoladas e
limitadas espacialmente. (Cunha Souza, 2016).

A sociedade brasileira é uma sociedade urbana, estando no mesmo patamar de
urbanizagcdo de paises desenvolvidos do mundo, entretanto, enfrenta ainda problemas
graves de desigualdade social que séo considerados aspectos agravantes no que se refere
as possiveis redugdes nos impactos das mudancgas ambientais. (Hogan e Ojima, 2007).

Conforme o relatério do Painel Brasileiro de Mudangas Climaticas (2016) a
supressdo e alteracdo de ecossistemas, desencadeada pelo crescimento urbano
desenfreado, sao dois dos principais fatores que geram impactos nas cidades, deixando-
as mais vulneraveis aos problemas atuais e futuros. Esses problemas podem ser

acentuados pelas mudangas climaticas, como o aumento das ilhas de calor, poluicdo do
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ar e inundagdbes. Tais preocupacdes se tornaram um dos maiores desafios da atualidade,
especificamente atreladas ao atual modelo de urbanizagéo brasileiro, principalmente por
aglutinar os principais consensos e contradicbes da sociedade moderna, como causa e
efeito de processos humanos (econémico, politico, cultural e social) e processos fisicos
(estruturagéo urbana, expanséo e uso do solo). (PBMC, 2016)

No Brasil, segundo Hogan e Ojima (2007, p. 226) “a situagado de vulnerabilidade
social tende a potencializar os impactos das mudangas climaticas”, que resultam em
impactos diretos e indiretos aos ecossistemas naturais e no bem-estar e qualidade de
vida nas cidades. A crescente preocupacdo com a qualidade de vida nas cidades esta
relacionada, de acordo com Nucci (2008), com a necessidade de considerar e conciliar
todos os elementos da paisagem urbana e os fatores ambientais (fisicos, quimicos e
biolbdgicos) com os vérios tipos de uso do solo.

No geral as cidades brasileiras apresentam problemas de ordem socioambiental
semelhantes como: enchentes, inundagdes, poluicdo de rios e corregos, ilhas de calor,
desconforto térmico e despejos de residuos. Para Cunha et al. (2006, p. 397), as cidades
e as acdes humanas pressionam o meio ambiente, por meio de um conjunto de atividades:
As cidades também pressionam os recursos hidricos (captagdo maior do que a capacidade
dos mananciais, combinada com polui¢c&o industrial e domiciliar) e os solos (contaminagcéao
por meio de poluentes carreados pelas chuvas e devido a disposi¢éo inadequada do lixo).

Para Jatoba (2011, p. 141), os problemas socioambientais estdo ligados ao
processo de urbanizagdo, pois apresentam uma relagéo direta, sendo a urbanizagéo, por
implicar a concentracéo de pessoas e atividades produtivas sobre um espaco restrito,
gera, necessariamente, impactos degradadores do meio ambiente com efeitos sinérgicos
e persistentes. Embora outras atividades, como a agricultura, a pecuaria, a mineracao e
a geracao de energia, provoquem igualmente grandes impactos negativos sobre o meio
ambiente, a urbanizagéo, por gerar de forma concentrada seus impactos ambientais e
difundi-los além dos limites urbanos, merece uma analise especial.

Nas imagens a seguir numa regido de divisa entre bairros da zona norte com zona

leste é possivel perceber a desigualdade social.
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Figura 12 - Desigualdade social (10/2015) Figura 13 - Desigualdade social (05/2023)
Fonte: Google Earth (10/2015) Fonte: Google Earth (05/2023)

A desigualdade social é claramente perceptivel como pode ser constatado na
figura 11. Do lado esquerdo da imagem existem casas de alto padrdo, contendo inclusive
piscinas, do lado direito ha casas mais simples, de um padréo de vida mais baixo, invadindo
totalmente & APP, e esgoto sendo despejado no corrego. As imagens mostram a Area de
Preservacéo Permanente (APP) separando um condominio de alto padrédo de um bairro de
baixa renda.

Diante do exposto, é possivel concluir que do lado direito na regiéo de classe mais
baixa, com o passar dos anos ocorreu uma desocupac¢éo parcial da APP, no entanto, ndo
ocorreu a recuperagdo da mesma, apenas regeneracao natural na area invadida. Sendo
assim, € perceptivel que a invasdo de APPs sucedeu na territorialidade da classe mais
baixa.

A partir dos produtos cartograficos expostos anteriormente € possivel verificar que
0s bairros situados na area de estudo apresentam precariedade de saneamento basico,
confirmando as desigualdades socioespaciais se comparada com outras areas, fatores que
refletem na degradagédo ambiental. (Muller; Silva; Lima, 2022).

Os condominios da elite, outrossim, atraem para sua vizinhanc¢a imediata grandes
residéncias, ocupadas pela populagdo de classe média-alta e alta, criando bairros, ou
apenas focos, de alto status, portanto, sem grandes contrastes sociais. Sao regides dotadas
de um padrdao ambiental e estético diferenciado, raro no conjunto da cidade, com a melhor
infraestrutura disponibilizada pelo Estado. Portanto, a instalacdo de condominios murados
promove a valorizacdo do entorno e o estimulo ao processo de especulacao fundiaria, pois
eles se instalam em éareas isoladas, envoltos por vazios urbanos. (OLIVEIRA, 2013).

Na foto do zoneamento municipal é perceptivel a invasdo na APP somente da regiéo
que predomina a classe de baixa renda, conforme demonstrado pela figura 13.
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Figura 13 - Zoneamento em regibes de desigualdade social

Fonte: GeoWeb (Prefeitura de Ponta Grossa)

Sequéncia de imagens mostra que ndo somente areas de fundos de vale (barreira
natural) séo as “barreiras” de lugares com desigualdade social, mas também linhas férreas
(barreira artificial):

Figura 15 - APP e linha férrea contrastando com Figura 16 - Zoneamento evidenciando os
a desigualdade social delimitadores com desigualdade social
Fonte: GeoWeb Prefeitura de Ponta Grossa Fonte: Google Earth (05/2023)

Nesse caso, embora a faixa nédo edificavel seja menor na linha férrea (15 metros)
comparada a faixa marginal da APP (30 metros) € notavel a invasdao em ambos os casos,
beirada de arroios e beirada de linha férrea. Uma ideia de barreira, entendida menos como
restricdo e mais como oportunidade a ser explorada, pode ser extraida do conceito de
‘limite’ no entendimento de Lynch (1996). Para o autor, o ‘limite’, tido como uma fronteira
entre duas areas de espécies diferentes, ndo deve necessariamente constituir-se de uma
restricdo: “Muitos limites sdo mais uma costura de unido do que propriamente uma barreira
isoladora e € interessante estudar as diferencas de tais efeitos”. (Lynch, 1996).

N&o é incomum as areas que ladeiam as linhas férreas, as autopistas e os viadutos
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converterem-se em espacos desabitados, malcuidados e inseguros. A orientacéo de Lynch
(1996) em relacéo ao ‘limite’ é a de que este pode tornar-se algo mais do que um simples
obstaculo se a ele for conferido algumas qualidades motoras e visuais, no sentido de
transforma-lo em uma verdadeira ‘costura’, portanto, mais entrelagcado e comprometido
com a tessitura urbana das regides conflitantes, formando uma linha de intercambio ao
longo da qual sdo ‘alinhavadas’ duas areas.

A populagédo, entéo excluida das politicas publicas e sem acesso ao mercado de
moradia e a cidade servida de infraestrutura e servicos, procura modos de inser¢cédo no
meio urbano. A alternativa que Ihe resta é a ocupacao das piores areas do espacgo urbano,
sejam elas publicas ou particulares: areas insalubres, ambientalmente frageis, impréprias
para urbanizagdo, como mangues, beira de rios e corregos, varzeas, encostas ingremes.
(Oliveira, 2013).

Uma nova sequéncia de imagens mostrou com o passar dos anos a degradacéo e
consequente regeneracdo natural de uma APP e sua zona de amortecimento num ambiente
urbano e os impactos na percolagéo do solo, acumulo de sedimentos no coérrego, alteragéo
da coloragéo e do curso d’agua:

Figura 17: APP em area urbana regenerada  Figura 18: APP em éarea urbana degradada

Fonte: Google Earth (07/2016) Fonte: Google Earth (05/2023)

Na figura 17 pode-se analisar uma APP regenerada aparentemente de forma natural,
apesar de ser localizada em uma area em terreno declinado, onde ha ocorréncia de fatores
geogréficos de solo exposto, acimulo de sedimentos e erosdo hidrica, ocorrendo uma
recuperacdo ambiental significativa do local.
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31 CONSIDERAGOES FINAIS

Tendo em vista a desigualdade social claramente perceptivel nessa regido de
desenvolvimento de moradias, conclui-se que a instalacdo de loteamentos nessa area €
um fator amplamente relacionado a desigualdade social. O zoneamento urbano deveria ser
mais criterioso e respeitado para que néo ocorra a expansao dessas areas de desigualdade
social, em todas as areas ao redor desses condominios residenciais analisados foram
perceptiveis até 3 classes sociais diferentes num raio de menos de 300 metros, sendo um
nivel avangado desse fator social na zona norte do municipio.

Ao confrontar num contexto geral a expansao nas ultimas décadas do municipio com
0 zoneamento urbano, é possivel perceber o avango da zona industrial em dire¢éo a regiao
central, e o avancgo da zona residencial margeando arroios e linhas férreas, caracterizando
locais limitrofes de bairros.

A construcdo de loteamentos residenciais nas areas de expansao urbana de Ponta
Grossa afetou, em parte, questdes ecoldgicas importantes, como a supressao de fragmentos
florestais de vegetacéo nativa. Por outro lado, a implantacdo dos loteamentos estudados
nao apresentou alteragdes significativas em APPs e recursos hidricos superficiais.

Considerando os dois séculos de existéncia do municipio de Ponta Grossa, o
relevo acidentado, ampla rede hidrografica, era de se esperar com o avanco da civilizacéo,
as ocorréncias de invasbes de APPs e ocupacgdes irregulares, porém, com a crescente
urbanizacdo desenfreada foram surgindo ferramentas exigidas pela Prefeitura (Estudo
de Impacto de Vizinhanca) para “amenizar” ou, até mesmo, extinguir esse tipo de crime
ambiental, juntamente com o Auto de Infragéo.

Destaca-se a necessidade de fiscalizagdo mais abrangente e eficaz por parte de
6rgéos de meio ambiente para analise de compensag¢do ambiental propostas nos ElIVs
de loteamentos, para que seja mantida em cada terreno a taxa minima percentual de
areas verdes, reduzindo areas impermeaveis, as quais sdo fatores desencadeadores
de enchentes, inundacdes, diminuicdo da biodiversidade, entre outros acontecimentos
ambientais que sdo agravados pelo avancgo desestruturadoss da civilizacéo.

A supressao de vegetacdo em APPs néo esta relacionada ao padrédo habitacional
desses loteamentos e condominios. Em grande parte desses condominios residenciais,
antes de serem utilizados com a finalidade de loteamentos, existia remanescentes de
vegetacao com espécies nativas em estagio inicial ou vegetacao contendo espécie exdticas,
sendo em ambos os casos possiveis de supressdo, com a devida autorizacdo. Através da
analise dos EIVs foi possivel concluir que os conjuntos habitacionais que possuem APP
em seu interior apresentam uma preocupacado maior em implantar medidas mitigadoras e
compensatérias comparado aos que apenas estédo ao lado de APPs.

Tendo em vista que os loteamentos foram construidos em regides que possuem
maior valorizacdo e ascensdo imobilidria, nesse caso englobando bairros como Orfas e

Geografia em movimento: explorando o mundo e suas mudancgas 2 Capitulo 5

83



Jardim Carvalho, possuindo areas de fundo de vale e vazios imobiliarios, torna-se possivel
reaproveitar espagos urbanos, até mesmo margeando as APPs. Nesses respectivos bairros
foram encontradas areas consideraveis envolvendo desigualdade social, com delimitagbes
naturais (APPs) e artificiais (linhas férreas), em alguns casos até mesmo sem nenhuma
“pbarreira”; condominios de alto padréo tendo como vizinhos uma ZEIS (Zona Especial de
Interesse Social).

A modificagdo de uso e ocupacgdo do solo alteram aspectos da paisagem, uma
modificagcdo considerada positiva em aspectos econdmicos, imobiliarios e seguranca
publica. Dessa forma, as areas de fundo de vale e vazios imobiliarios ndo devem ser
consideradas como obstaculos para avanco da expansdo urbana, pois com estudos
adequados e andlises técnicas é possivel construir imoveis margeando as APPs, sem
invadi-las.
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