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APRESENTACAO

O livro “Impactos das Tecnologias nas Ciéncias Humanas e Sociais Aplicadas
3” aborda uma série de capitulos de publicacdo da Atena Editora, subdivididos em 4
volumes. O volume VI apresenta, em seus 31 capitulos, um conjunto de estudos acerca
do papel politico, historico, urbanistico e geografico nas modificagdo e construgao dos
espacos sociais modernos.

As areas tematicas da ciéncia politica e histérica nos faz entender o papel dos
agentes publicos na construcéo social, bem como as modificagcdes ativas, muitas vezes
influenciadas por estas politicas, nos ambientes geograficos e urbanisticos atuais.

O contexto social contemporédneo é um reflexo das acbes direcionadas pelas
politicas de desenvolvimento regional e sustentavel. Além das iniciativas estatais,
observamos o papel da cooperacéao social no desenvolvimento regional e na formacao
de novas estruturas sociais e urbanisticas.

Por estes motivos, o organizador e a Atena Editora registram aqui seu
agradecimento aos autores dos capitulos, pela dedicacédo e empenho sem limites que
tornaram realidade esta obra que retrata os recentes avangos inerentes ao tema.

Por fim, espero que esta obra venha a corroborar no desenvolvimento de
conhecimentos e novos questionamentos a respeito do papel transformador da
educacéao, e auxilie os estudantes e pesquisadores na imersdo em novas reflexdes
acerca dos topicos relevantes na area social.

Boa leitural

Marcos William Kaspchak Machado
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CAPITULO 20

NOVAS CONSTRUCOES, NOVAS OCUPACOES
E NOVOS DESABAMENTOS: A VELHA
“MALANDRAGEM” NA DINAMICA IMOBILIARIA DA

Flavio Sampaio Bartoly

RESUMO: Este artigo tem como objetivo
principal debater o processo de “revitalizacao”
da Lapa atravées da “recente” valorizacédo
imobiliaria de um bairro historico repleto de
sem tetos, de antigas constru¢cées condenadas
e, agora, de grandes e novos empreendimentos
residenciais e comerciais. Em meio a fama
turistica internacional, as referéncias a
histérica boemia do bairro tornaram-se armas
fundamentais para a retomada da visibilidade
da Lapa, agora como um local “de retorno as
raizes culturais” da cidade. Esta questéo torna-
se, portanto, parte das discussdes acerca
da mundializacdo dos lugares, o que, por
conseguinte, coloca a geografia no centro dos
debates.

PALAVRAS-CHAVE: Lugar, Lapa,
Representacoes.

ABSTRACT: This article has as main objective
to discuss the process of “revitalization” of Lapa
through the “recent” real estate valuation of a
historical neighborhood full of homeless, old
buildings condemned and now of great and
new residential and commercial ventures. In the
midst of international tourist fame, references
to the historic bohemia of the neighborhood
have become fundamental weapons for the
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LAPA

resumption of visibility of Lapa, now as a
place “back to the cultural roots” of the city.
This question therefore becomes part of the
discussions on the globalization of places,
which therefore places geography at the center
of the debates.

KEYWORDS: Place, Lapa, Representations.

11 UMA INTRODUGCAO A CONSTRUCOES E
DESCONSTRUCOES NA/DA LAPA

Talvez, porserumaparte ndo soé historicada
cidade do Rio de Janeiro, mas também literaria,
poética, boémia, sedutora e contestadora, a
Lapa é proficua em apresentar personagens,
dramas, contradicbes e significados que
transcendem a sua condi¢cdo de bairro. Esta
condicdo de um lugar global “dramatico” e
“contraditério” pode ser observada em diversos
aspectos da chamada “Revitalizagcao” da Lapa.

O condominio “Cores da Lapa” foi
construido pela incorporadora Klabin Segall,
na Rua do Riachuelo n® 92, tendo suas 688
unidades vendidas em apenas uma noite do
ano de 2006. O dono da incorporadora, Sérgio
Segall explicou a Revista Veja Rio que uma
parte do sucesso do empreendimento deveu-
se a “[...] uma vontade politica, um interesse

do poder publico em colaborar com o projeto”
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(VEJA RIO, 2006).

O que nos chama a atencéo € a atitude teoricamente paradoxal do poder publico,
que atribui uma enorme importancia ao bairro em termos de investimentos turisticos e
imobiliarios, inclusive “colaborando(?)” com grandes incorporadoras, sem, no entanto,
resolver (de modo “colaborativo”) questdes dramaticas, como os casos das “ocupacoes”
e dos desabamentos no bairro. “A decadéncia e a restauracéo entremeiam-se de
maneira curiosa, porque via de regra aqueles que deploravam a decadéncia foram os
mesmos que deram inicio a restauracao” (ROPER, 2012, p.64).

Em meio a sua “revitalizagdo”, a Lapa convive entre o fato de ser atualmente
um simbolo nacional e internacional da cidade e do pais e ocorréncias como o
desabamento parcial do prédio do bloco de carnaval conhecido como “Cordao do Bola
Preta”, na manha do dia 15 de maio de 2012.

Neste artigo, pretendemos debater esta situagcdo aparentemente curiosa da
Lapa; a convivéncia tao proxima de um bairro histérico, conhecido internacionalmente,
em pleno processo de revitalizagcdo, que comeca a receber grandes empreendimentos
imobiliarios, com um bairro em que a decadéncia € materializada em desabamentos
e ocupacoes ilegais de construgdes antigas sem o0 minimo de conservacao. Diante da
convivéncia cada vez mais proxima do global com o local, inclusive na revalorizagéo
de areas urbanas historicas, a geografia encontra-se chamada a compreender [...]
a natureza mesma dos novos processos espaciais que redefinem a vida cotidiana
no lugar” (EGLER, 2005, p.1), bem como a atuacdo do poder publico diante dessas
questoes.

21 0S DESABAMENTOS, AS OCUPACOES E OS INCENDIOS: A DECADENCIA
DA LAPA

Os especialistas apontaram a falta de conservagéo como o principal motivo do
desabamento do prédio do “Cordao do Bola Preta”. Ao ceder o prédio (publico) ao
bloco carnavalesco, a Prefeitura n&o pediu nenhuma contrapartida, nem ao menos em
termos de melhorias nas condi¢cdes estruturais e de segurancga do prédio.

O prédio que desabou na manhé desta terca-feira, na esquina das ruas da Relacao
e do Lavradio, no Centro do Rio, pertencia ao Corddo da Bola Preta, informou
o presidente do bloco carnavalesco, Pedro Ernesto Marinho. Segundo ele, o
edificio era da Companha Rio Trilhos, da Secretaria Estadual de Transportes, e foi
passado, em comodato, em marco de 2009, para o “Bola Preta”. Outros prédios
- até o numero 13 da Rua da Relacao - também foram passados para o bloco.
A iniciativa faz parte do programa de revitalizacao de instituicbes de carnaval, da
Prefeitura do Rio (EXTRA, 2010).
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Figura 1 — Desabamento na Lapa. A construcéo esté localizada na esquina das Ruas do
Lavradio e da Relacéo.

Fonte: SINPOL, 2012.

Entretanto, a cessédo de prédios com objetivos “sociais”, como os que foram
“passados” para o bloco carnavalesco em questdo ndo é uma pratica comum da
Prefeitura do Rio de Janeiro. No caso das ocupacbes de moradores sem teto no
bairro, como as que ocorreram na Avenida Mem de S& e na Rua do Riachuelo, a
Prefeitura ndo pensou em ceder nenhum, quanto mais varios prédios, como fez com o
“Cordéo do Bola Preta”. Ao contrario, a solugdo para a retirada dos moradores n&o foi
negociada ou realizada de modo minimamente digno. “O Estado € aquele que arbitra,
vigia e pune diferenciadamente, aquele de quem devemos ter medo, e ndo aquele que
assegura com imparcialidade os direitos de um cidadao ativo e exigente” (OLIVEIRA,
2002, p. 51). Na desocupacéo do prédio no n° 49 da Rua do Riachuelo, ocorrida em 30
de Agosto de 2010, a Prefeitura retirou 70 pessoas com a ajuda da Policia Militar. Foi
a terceira vez que o poder publico promoveu uma desocupacgao do prédio.

Os bairros centrais concentram uma enorme quantidade de edificios vazios, de
diferentes usos (residenciais, escritérios, hospitais, hotéis, galpdes) que poderiam
ser utilizados para habitacao. Os proprietarios sédo particulares ou érgaos publicos
(RIO DE JANEIRO, 2003, p.16).

Na primeira desocupacédo, a Policia Militar utilizou gas de pimenta sobre os
moradores e sobre aqueles que protestavam na rua contra a desocupacao. Antes de
ser desfeita, a ocupacao “Carlos Mariguela” sofreu com o corte de dgua realizado pela
CEDAE. Como noticiou o jornalista Ancelmo Gdis, em sua coluna no jornal O Globo,
0s ocupantes do prédio abandonado do INSS comecaram a atirar seus excrementos
pela janela, em protesto pelo corte no abastecimento de agua do prédio. E evidente
que a furia do poder publico em retirar os moradores da ocupacgéo “Mariguela” na Rua
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do Riachuelo pode ser explicada, em parte, pelo fato do prédio estar muito préximo de
“atracbes” famosas da Lapa. Quase ao lado do prédio (n° 49) outrora ocupado, esta
localizado o “Sinuca da Lapa”, no n° 44 e, um pouco mais distante, o restaurante Victor
(n°32) e o sushi bar “Lapa Maki” (n° 67), que provavelmente sentiam-se profundamente
incomodados com a ocupacao.

I —

—
l

Figura 2 - Ocupacao Carlos Mariguela.
Fonte: MIDIA INDEPENDENTE, 2010.

A solugcao de simplesmente expulsar os “sem teto” da Lapa, especialmente por
conta de sua valoriza¢ao imobiliaria e da visibilidade que possui hoje no Rio de Janeiro
parece nao ter surtido o efeito desejado pela Prefeitura. Pouco depois da desocupacao
do prédio da Rua Riachuelo, uma nova ocupag¢ao em um prédio do INSS abandonado
da Lapa nasceu na Avenida Mem de Sa n° 234. O prédio foi desocupado com violéncia
em 13 de Dezembro de 2010. “A centralidade urbana acolhe os produtos e as pessoas.
Proibe seu acesso aqueles que ameagam sua fungcédo essencial, que passa a ser a
fungdo econdmica [...]” (LEFEBVRE, 2006, p.130).

A implantacdo de um Programa de Habitacdo Popular é muito importante, pois
contribui para o desenvolvimento da politica nacional de reabilitacao urbana de
sitios historicos, visando a preservacdo do patriménio cultural e a reducdo do
déficit habitacional brasileiro, recuperando um estoque imobiliario em desuso, e
garantindo condicdes de habitabilidade para a permanéncia das familias residentes
nos centros histéricos (RIO DE JANEIRO, 2003, p.21).

Todavia, a mesma violéncia e disposicado do poder publico em retirar sem teto
de ruas “valorizadas” como a Riachuelo e a Mem de Sa, ndo se verificou na Rua
do Rezende, “pouco visivel para a boemia”. No nUmero 24, permanece havendo um
prédio em precarias condicdes sendo ocupado por moradores sem teto. Ali, na periferia
da area espetacular, os sem teto parecem nao incomodar.
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Figura 3 — Ocupacgéo dos sem teto na Rua do Rezende n°® 24.

Fonte: O autor.

Os prédios abandonados ha décadas e que estao desabando em um bairro que
atualmente esta muito valorizado, tanto no que se refere a moradia, quanto pelo fato de
ser um dos principais espacos de sociabilidade do Rio de Janeiro, servem como uma
representacao importante de como as flutuagdes do mercado imobiliario modificaram
dramaticamente a dinamica espacial da Lapa ao longo de sua histéria. Ha pouco mais
de cem anos, a Reforma Passos reorganizou a cidade em diversos sentidos, sendo
gue no caso da Lapa, a modificagdo mais importante foi em seu contetdo social. Os
aristocratas que moravam no bairro mudaram-se para a Zona Sul, seguindo a nova
l6gica de valorizagéo imobiliaria, a partir da descentralizagcdo econémica e espacial
que a cidade comecaria a experimentar de modo mais intenso. Assim, a Lapa tornou-
se um bairro de moradores pouco abastados, em que mansdes viraram corti¢cos, casas
de prostituicao e casas de shows. A degradacéo das constru¢cdes também fazia parte
da paisagem do bairro naquele periodo, o que fazia algum sentido diante do estigma
que o bairro passou a ter perante a tradicional “sociedade carioca”.

[...] Navio da Lapa, uma casa quase abandonada, que existe para as bandas do
largo do mesmo nome, préxima ao edificio onde funciona a Biblioteca Nacional,
decrépito sobrado que o Municipio condenou e onde uma meia-duzia de boémios
se instala, ha mais de ano. Navio por que o assoalho da casa balanca, como o dos
barcos sobre as aguas do mar, as vigas que suportam as tabu as onde se pisa,
comidas aqui e ali, pelo cupim, ddo aos que sobre elas caminham a impresséo do
roulis ou do tangage (EDMUNDO, 2003, p.402).

Os desabamentos sao frequentes e atravessam 0s anos durante o que o poder
publico denomina “revitalizacao”. “Parte de prédio em péssimo estado de conservacao
desaba na rua Teotbnio Regadas, na Lapa. De acordo com testemunhas, parte do
estabelecimento, onde funcionava o estacionamento Lapa Rio, comecou a cair
no fim da madrugada ” (Extra, 15/10/2008). Quase sete anos depois a rotina de
desabamentos permanece: “Um prédio desabou na Rua dos Invalidos, 33, na Lapa”
(O DIA, 12/01/2015).
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31 ALTOS INVESTIMENTOS E VALORIZACAO IMOBILIARIA: A LAPA NO AUGE

Em 2012, o prédio onde funcionou o Colégio MABE entre 1943 e 2011, localizado
na Rua Riachuelo, 124, foi atingido por um incéndio. “Principio de incéndio destrdi
colégio desativado na Lapa” (G1, 04/09/2012). Neste mesmo local, foi inaugurado
em 2014 o Hotel Vila Galé. Houve um investimento de mais de 100 milhdes de reais
feito pela rede portuguesa de hoteis, que teve que preservar o estilo da construgéo,
preservada pelo IPHAN. “Ja na recepcéo, o0 passado € relembrado em forma de
desenhos antigos da Lapa...” (O Globo, 11/12/2014); “O hotel tera como tema a bossa
nova” (O Globo, 01/04/2014). Ja na Rua do Lavradio, esquina com a Avenida Mem de
S4, sera inaugurado em 2015 o hotel “Da Lapa”, um empreendimento espanhol de 2
milhdes de reais, que contara com quartos tematicos. “Um, por exemplo, sera o quarto
Jorge Amado, e nele havera livros do escritor...” (O Globo, 12/11/2014).

A rua Visconde de Maranguape, no Largo da Lapa, também recebera um
empreendimento hoteleiro em 2015. O prédio do Hotel Braganca, inaugurado em
1906, um dos mais importantes da regiao até a década de 1940, ficou fechado durante
toda a segunda metade do século XX. Na década de 1990, foi ocupado por sem teto.
Em Janeiro de 2010, o hotel foi desocupado com menos truculéncia do que no caso
da ocupacgéo Marighela, por exemplo, 0 que ndo excluiu a situagao de destino incerto
de seus ocupantes. Mais uma vez, questdes como a fungéo social da propriedade, ou
mesmo o compromisso indissociavel do Estado em apresentar caminhos (e condi¢ées)
para a solugcao do déficit habitacional, ndo fizeram (fazem) parte da “revitalizacdo” da
Lapa. O planejamento urbano e as estratégias de planejamento ficam “[...] a sombra
dos interesses urgentes de abracar os novos empreendimentos de peso” (GARCIA,
1997, p.163).

Figura 4: O prédio do Hotel Braganca em restauracéo.
Fonte: O Globo (24/03/2014).

Em meio a desabamentos, incéndios e ocupacdes de sem teto, a Lapa tornou-se
um dos bairros com maior crescimento em termos de valorizagdo imobiliaria no Rio de
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Janeiro. Segundo a revista exame, de agosto de 2012, entre julho de 2011 e julho de
2012, a valorizagao dos iméveis no Centro (ainda incluida a Lapa) foi de 85,1%. Entre
setembro de 2011 e setembro de 2012, o Leblon registrou uma valorizagao de 12,14%
e Ipanema, de 15,24%, segundo o site Infomoney. E evidente que Ipanema e Leblon
sempre foram bairros valorizados, n&do havendo surpresa sobre o fato da valorizacao
dessas areas ser mais modesta do que a de uma area preterida como moradia até
pouco tempo, como a area central do Rio de Janeiro. Entre dezembro de 2007 e o

mesmo més de 2010, houve uma valorizagdo de 174% no preco de compra de imoveis
de dois quartos no Centro do Rio” (EXTRA, 2011).
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Figura 5 — Mapa com destaque para as localizagdes dos novos hoteis da Lapa.
Fonte: GOOGLE MAPS, 2015.

Entretanto, o grau de valorizacdo dos imoveis na area central € o fator que se
pode considerar surpreendente, explicativo e contraditério. Surpreendente, pois a
area central ainda carece de infraestrutura urbana, ainda que esteja em uma posicéao
estratégica quanto a “proximidade do trabalho” e de diversas outras areas da cidade e
da Regidao Metropolitana, acessadas pelas inumeras linhas de 6nibus que circulam na
regido. Explicativo, pois a rapidez do poder publico em expulsar de maneira agressiva
os sem teto de suas ocupagdes, tratando como caso de policia um problema social
gue deveria ser “removido” e solucionado com o minimo de espirito publico, além das
diversas concessoes feitas nos ultimos anos a investidores, incorporadoras e donos
de estabelecimentos comerciais, constituem exemplos ilustrativos de que o Unico
interesse do Estado tem sido ampliar o potencial (especialmente privado) de lucros
da regiao.

Contraditorio, porque uma integracéo entre o poder publico e os setores privados
para a ampliacdo dos ganhos de determinada area da cidade poderia ser objeto de
aplauso, caso parte importante desses ganhos proporcionasse efetivo ganho publico
e social. Todavia, os desabamentos e a agressiva expulséo dos sem teto sdo dois dos
muitos exemplos importantes que comprovam a indisponibilidade do Estado em incluir
a maioria da sociedade neste tipo de “ganho”, ainda que obtido, em grande parte, com
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dinheiro publico.

[..] a analogia cidade-empresa ndo se esgota numa proposta simplesmente
administrativa ou, como muitas vezes pretendem apresentar seus defensores,
meramente gerencial ou operacional. Na verdade, é o conjunto da cidade e do
poder local que esta sendo redefinido [...] o poder de uma nova légica, com a
qual se pretende legitimar a apropriacéo direta dos instrumentos de poder publico
por grupos empresariais privados. A constituicao e legitimagao da nova cidadania
conferida aos segmentos estratégicos caminha pari passu com a destituicdo dos
grupos com “escassa relevancia estratégica” (VAINER, 2000, p.89).

Quando foi vendido em novembro de 2005, o condominio “Cores da Lapa”
teve seu apartamento mais barato vendido a R$ 85.000,00 e o mais caro (3 quartos)
vendido pelo preco de R$ 150.000,00. Em uma breve pesquisa sobre o preco dos
imoveis em Dezembro de 2012, constatamos que um apartamento de 1 quarto neste

mesmo condominio esta custando até R$ 480.000,00 e um apartamento de 3 quartos
custa até R$ 660.000,00.
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Gréfico 1— Dados do mercado imobiliario na Lapa.
Fonte: ZAPIMOVEIS, 2013.

O condominio possui 688 apartamentos divididos em 6 prédios, nos quais através
da nomenclatura, podemos perceber a intengcao de transformar o imével em parte
da imagem publica da Lapa como lugar. Os prédios Seresta, Aquarela, Batuque,
Toada, Melodia e Ritmo tiveram seus nomes identificados de maneira ébvia com a
necessidade de chamar a atencéo para o diferencial da localizagdo do condominio, ou
seja, com o fato de estar no “coracdo da boemia carioca”.

O Cores da Lapa tem tudo que a alma carioca precisa. A cinco minutos do maior
parque a céu aberto da cidade do Rio de Janeiro, o Aterro do Flamengo, e pertinho

de 3 estacdes de metrd - Gldria, Cinelandia e Carioca, o condominio cores da lapa

€ um lugar incrivel onde o melhor da alma e cultura carioca se encontram (OLX,
2012).

Ainda um intruso em um bairro de sobrados antigos, o condominio “Cores da
Lapa” “...] erguido no antigo terreno da fabrica da Antartica, € o primeiro do género na
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regiao [...]” (O GLOBO, 2005) e oferece sala de boliche, piscinas, quadra poliesportiva,

sala de recreacgao, estudio musical, churrasqueiras, cinema, pista de skate, muro de

escalada, lavanderia com cyber café, academia, atelier, lanchonetes e lojas.
Ao apoio da prefeitura se juntou um projeto de condominio desenvolvido nos moldes
dos langamentos da Barra da Tijuca. Ao mesmo tempo, uma campanha macica
de marketing foi lancada. Em vez de concentrar a propaganda nos atributos do
empreendimento, os incorporadores decidiram investir também em uma campanha
institucional para promover a Lapa. O slogan “Eu sou da Lapa” se espalhou pela
cidade em anuncios de televisdo, na midia impressa e até mesmo em jogos de
futebol. Os criadores da campanha produziram bandeirdes com os escudos dos
principais times cariocas acompanhados pelo slogan “Eu sou da Lapa” (VEJA RIO,
2006).

Construido nos moldes dos condominios da Barra da Tijuca, com efetivo apoio
da Prefeitura do Rio de Janeiro, o condominio Cores da Lapa contraria uma premissa
do projeto de “Revitalizacdo” do Centro Historico da cidade elaborado poucos anos
antes pela Prefeitura.

[...] criar tipologias de residéncia com caracteristicas tdo atraentes quanto as
da moradia tradicional no Centro: edificios menores, bem relacionados com a
vizinhanca, que contribuam com a vida de rua, proporcionando espacos flexiveis
ou articulando usos distintos, restabelecendo a integragcao moradia-trabalho. Isto
significa, em termos gerais, tornar os investimentos no Centro atrativos em funcéo
da diversidade e ndo da similaridade ao que usualmente se oferece em termos de
moradia na cidade” (RIO DE JANEIRO, 2003, p.1).

Como quase sempre ocorre em casos de repentina e vertiginosa valorizacao
imobiliaria de uma determinada area de uma metrépole, a alta dos precos dos imoveis
da Lapa foi também reflexo de um projeto agressivo de marketing que, além das
“vantagens” normalmente associadas aos imoveis, como a localizagéo, atrelou a todo
o momento a “identidade boémia” da Lapa ao novo condominio. Estratégias muito
parecidas foram aplicadas no langcamento do segundo condominio de luxo, o “Viva
Lapa”, em 2006, logo apo6s o “Cores da Lapa”, identificados respectivamente com as
letras “A” e “B” no mapa a seguir.

O “Viva Lapa”, localizado na Avenida Gomes Freire n° 558, possui 178
apartamentos e foi premiado em 2007 pelo jornal Estado de S&o Paulo, na categoria
“Performance em vendas imobiliarias” e no mesmo ano pela Associacéo de Dirigentes
de Empresas do Mercado Imobiliario (ADEMI) na categoria “Prémio Master Imobiliario”.
O prémio de um jornal de Séo Paulo a um condominio da Lapa carioca poderia parecer
algo inusitado, mas torna-se bem explicado pela matéria publicada no principal jornal
de Séo Paulo: “Invasdo Bandeirante: Empreendedores paulistas apostam em éareas
do Rio inexploradas pelos cariocas e mudam o eixo dos investimentos imobiliarios na
cidade” (FOLHA DE SAO PAULO, 2007). Os dois empreendimentos representaram
as unicas edificacdes residenciais em todo o Centro do Rio nos anos de 2005 e 2006,
apresentando-se como verdadeiras apostas, em uma area de mercado residencial

estagnado mesmo em tempos de “revitalizac&o”, como mostra a tabela a seguir.
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Ano Lancamento Bairro N°unidades | Area Eriyativa Preco Medio de
EL =T ET Media Langamento
Centro e
2003 S&o Cristévéo - - -
Tijuca 214 74,82 148.260
Soma 214 - -
Média - 74,82 148.260
Centro - - -
2004 S&o Cristévao - - -
Tijuca 168 86,03 207.564
Soma 168 - -
Media - 86,03 207 564
Centro 688 61 119.387
2005 Sao Cristévao - - -
Tijuca 140 NI NI
Soma 828 - -
Média - 60,56 119.387
Centro 178 32 78.910
2006 Sao Cristévao 410 71 185.300
Tijuca 18 NI NI
Soma 606 - -
Média - 59,14 153.396
Centro - - -
2007 Séo Cristévéio 120 75 208.000
Tijuca 96 86,81 287.427
Soma 216 - -
Média - 79,98 240.705
Centro - - -
2008 Sao Cristévao 220 1 227.211
Tijuca 500 72,42 191.840
Soma 720 - -
Média - 72,08 202.678
Centro - - -
2009* S&o Cristévao - = -
Tijuca 88 95,38 397.983
Soma 88 - -
Média - 95,38 397.983

Tabela 1— Langcamento de unidades de habitacdo em bairros selecionados entre 2003 e 2009

Fonte: Levantamento da Associagcdo Comercial do Rio de Janeiro, 2010.

410 LUGAR DO ESPETACULO NOS FUNDAMENTOS DO AUGE DA LAPA
DECADENTE

E impossivel ndo perceber a importancia da referéncia a historia da Lapa.
A malandragem, a musicalidade e a boemia sdo constantemente utilizados para
valorizar a experiéncia de estar na Lapa, como traducao do “jeito de ser carioca”, o
que evidentemente promove uma valorizagéo imobilidria do bairro. Neste sentido, é
possivel perceber certa apropriacdo do mito boémio por essas empresas, 0 que ocorre
também por parte do governo, no sentido de atrair frequentadores para uma Lapa que
se diferenciaria por seu “ar boémio”, pelo reencontro com as “raizes” cariocas. “[...]
reproducao de esperados tracos culturais do “espirito do lugar”, codificando o que
seriam, por exemplo, comportamentos tipicos [...]” (GARCIA, 1997, p.109).
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Figura 7 - A malandragem do Prefeito Eduardo Paes junto aos “Garis da Boemia”.
Fonte: RIO DE JANEIRO, 2010b.

Parece haver um sentido de “espetacularizacao” na revitalizacédo da Lapa, um
processo de transformacéo de relagdes sociais e significados em mercadoria, como
atrativo fundamental para o consumo do lugar. A ideia do “espetaculo” que utilizamos é
aquela que foi a grande norteadora da corrente dos Situacionistas, especialmente Guy
Debord e Raoul Vaneigem, nos anos 1950 e 1960. “O espetaculo ndo € um conjunto
de imagens, mas uma relagcao social entre pessoas, mediada por imagens” (DEBORD,
1997, p.14).

Essa relagdo entre a representatividade da Lapa enquanto difusora de uma
cultura carioca boémia e os grandes investimentos recentemente feitos no bairro,
explicam boa parte da ambivaléncia verificada em um bairro, a0 mesmo tempo, no
auge e na decadéncia.

Assim, apesar de concluirmos que ha um processo de “espetacularizacao”,
esta ndo corre em paralelo a vida da Lapa, ela se mistura com a mesma, de modo
hierarquico e centralizador, o que nao torna necessariamente maculada a producéo
do lugar. As relacbes de pertencimento e de identificacao dos individuos com a Lapa
permanecem sendo produzidas, ainda que muitas vezes mediadas pelo consumo da
histéria. E a este modo de se relacionar com o espago a que estamos identificando o
lugar do espetaculo.

O lugar do espetaculo € produzido a partir da copia e/ou da manipulagdo de
significados, de personagens historicos e de imaginarios, que se tornam parte da
montagem de um cenario comercial. O local é vendido a partir da manipulacdo de
sentidos atribuidos ao lugar. “Reconstituicoes “historicas” ou fantasiosas, demolicoes
arbitrarias, restauragdes inqualificaveis tornaram-se formas de valorizagdo correntes”
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(CHOAY, 2001, p.214).

No entanto, isto ndo quer dizer que o individuo ndo possa estabelecer uma
relacao afetiva com o lugar do espetaculo, ainda que no caso de muitos dos atuais
frequentadores da Lapa, arelagcao de afetividade seja mediada por valores e imaginarios
gue nao existem mais, que ndo se estabeleceram entre o individuo e o local, mas entre
o individuo e o local que Ihe foi vendido como lugar. Dessa forma, mesmo havendo
limitacbes na perspectiva da experiéncia social, a ideia do lugar do espetaculo néo
pretende se estabelecer a partir da possibilidade ou ndo do individuo manter uma
relacao afetiva com o local, mas a partir de uma dimenséao do lugar em que se verifica
a simulacéo de ambientes, personagens, imaginarios e significados.

De acordo com a prépria teoria situacionista e também no ambito da reflexao
acerca da perspectiva do conceito de lugar que estamos privilegiando neste trabalho,
afirmamos que a producgéo do lugar do espetaculo esta ligada, indissociavelmente, a
possibilidade de subversao desta mesma ordem, em geral, prevalente.

[...] to show how place does not have meanings that are natural and obvious but
ones that are created by some people with more power than others to define what is
and is not appropriate. It also showed how people are able to resist the construction
of expectations about practice through place by using places and their established
meanings in subversive ways (CRESSWELL, 2004, p.27).

Aprépria producéo do espetaculo necessita de um didlogo permanente com outras
praticas, sujeitos e espacos que ndo estdo inseridos completamente nesta dinamica,
até para que possa se reinventar e sobreviver. Entretanto, nem sempre os promotores
da espetacularizacdo conseguem domesticar as tentativas permanentes de pratica do
“desvio”, no vocabulario situacionista, perdendo, nem que seja momentaneamente,
o controle daquele espaco. “...] grupos e iniciativas enunciam lugares através de um
conjunto de taticas que subvertem as estratégias hegemonicas de producéo do espaco
[...]" (SERPA, 2011, p.37).

Such strategies involve an appropriation of certain artifacts and significations
from the dominant (or parent) culture and their transformation into symbolic forms
which take on new meanings and significance for those who adopt these styles
(COSGROVE; JACKSON, 1987 apud HERSHKOVITZ, 1993, p.397).

Neste sentido, parece-nos inviavel a tentativa de estipular quais os espacos
que podemos definir unicamente como lugares do espetaculo, pois esta nocéo é
originalmente produto de oposicdes e refere-se a uma dimensao possivel (vivida
no) do lugar, ainda que a l6gica que esta ideia tenta expressar possa prevalecer na
organizacao espacial. Também, parece-nos fundamental a ideia de que a producao
do lugar do espetaculo siga-se, em muitos casos, a produ¢do do “desvio”, ou seja, a
tentativa de reverter a n&o participacéo através da reapropriacao do lugar por grupos
e individuos que rejeitam a prévia determinacdo da logica do lugar. “[...] a pessoa
resiste a ser nivelada e uniformizada por um mecanismo soécio tecnolégico” (SIMMEL,
1979, p.11). “O que estamos chamando de pseudo-lugares, entdo, sao lugares cuja
histéria e identidade sao prostituidas em nome de um uso especializado, de relagdes
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alienadas e alienigenas produzidas pelo e para o turismo” (CRUZ, 2007, p.25).

Entendemos que néo estamos tratando necessariamente de “pseudo-lugares”,
mas efetivamente de lugares, que podem ser vividos como tais, especialmente a partir
da subversao de sua dimensao espetacular. Passa-se a um apontamento dos locais
voltados para o turismo que “cabem ou nao” na ideia de “pseudo-lugares”. Como na
formulacéo do “ndo lugar”, fecha-se a possibilidade de observarmos a complexidade
da realidade que desmente tais generaliza¢cbes. Apoiamo-nos na justificativa de
Clifford Geertz para definirmos nosso desafio de refletir sobre o conceito de lugar
através da importancia do que esta sendo transmitido pelo comportamento humano,
sem a pretensao de julgar o que é “genuino”, o que é “auténtico”, o que serve ou
gue nao serve, até porque “[...] ndo existem, de fato, homens ndao modificados pelos
costumes de lugares particulares, nunca existiram e, o que € mais importante, néo o
poderiam pela prépria natureza do caso” (GEERTZ, 1989, p.47). “Identities of subjects
and identities of places constructed through interrelations not only challenge notions
of past authenticities but also hold open possibility of change in the future” (MASSEY,
1999, p.288).

The term “placelessness”, which has been used in reference to the creation of
standardized landscapes that diminish the differences among places, signifies one
aspect of the loss of meaning in the modern world. But “loss” may be too strong a
term. Meaning is both “lost” and “gained” in such landscapes (ENTRIKIN, 1991,
p.57).

O movimento “Eles ndo amam a Lapa”, por exemplo, € constituido principalmente
por moradores, mas também por frequentadores da Lapa, que se aproveitam da
grande visibilidade que o bairro passou a ter (em grande parte oriundo da producgao do
lugar do espetaculo) nos ultimos anos, para promover manifestacées que exponham
0s muitos problemas relativos a prestagdo de servigos basicos no bairro. Os mesmos
espacos publicos que sdo apropriados e se tornam mais “famosos” pelo espetaculo
sao reapropriados por este movimento como lugar de vivéncia e protesto, que se
aproveitam da visibilidade “espetacular” da Lapa para difundir o “desvio”.

No dia 11 de Marc¢o de 2013, os moradores da Lapa e de Santa Teresa cobriram
os trilhos dos bondinhos sobre os Arcos com uma faixa pedindo satisfacéo acerca da
retomada do funcionamento do transporte caracteristico de ambos os bairros. Aenorme
visibilidade dos Arcos da Lapa amplificaram a manifestacao que se néo foi diretamente
contra a espetacularizagcao, marcou um claro protesto de pessoas que nédo veem 0s
Arcos, os bondinhos e a Lapa apenas como uma moldura famosa. “Queremos um
bonde que respeite a tradicdo. O governo quer fechar o bonde para privatiza-lo. Ele
sera transformado em equipamento turistico” (Alvaro Braga, diretor da Associacéo de
Moradores de Santa Teresa em entrevista ao jornal O GLOBO (2013b). Em Janeiro de
2015, os bondinhos ainda nao tinham sido reinaugurados.
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Figura 8 — Protesto nos Arcos da Lapa.
Fonte: O GLOBO, 2013a.

51 CONCLUSAO

E possivel concluir que o processo de Revitalizacdo alardeado pela Prefeitura
do Rio de Janeiro, na verdade se efetiva como um processo de Revalorizacéao, ja que
as condi¢cdes de moradia e de servigcos da Lapa permanecem apresentando graves
problemas. O proprio status de bairro foi alcangado através de uma manobra politica
que atendeu, especialmente, a interesses empresariais. Um dos autores da lei, 0
vereador Marcelo Arar é um velho conhecido promotor de festas “rave” e eventos,
alguns inclusive acontecendo na Lapa, mais precisamente no “Lapa 40° graus”, que
fica na Rua do Lavradio, de propriedade do dancarino Carlinhos de Jesus, faz um
programa de radio exclusivamente para dar dicas sobre a “noite carioca”, é lutador de
Jiu-Jitsu e ja foi diretor da Superintendéncia de Desporto do Estado do Rio de Janeiro
(SUDERJ). Entre seus projetos de lei, destacamos a alteracao a lei 5.146/2010 para
incluir no calendario carioca o “dia do disc-jockey — DJ” a ser comemorado em 09
de Margo, a mudanca do nome da rua Silva Castro em Copacabana, para Carlson
Gracie, falecido “mestre” de Jiu-Jitsu e a modificacao da lei 5.242/2011 para a incluséo
do bloco carnavalesco “Spanta Neném” como de utilidade publica. Em discurso na
camara dos vereadores do Rio de Janeiro, em 2011, Arar utilizou a palavra “grife” para
expressar a visibilidade que a Lapa possui na cidade, no Brasil € no mundo. Ja em
uma entrevista, o vereador disse que o imével que vier com 0 nhome Lapa estampado
em seu endereco, ganhara enorme valorizacéo a partir da elevacao da area a condigdo
oficial de bairro.

Esta revalorizacdo, evidentemente interessante para o morador da Lapa,
€ também muito positiva para os proprietarios dos restaurantes e casas de shows
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que compraram seus imoOveis anteriormente. Esses mesmos proprietarios recebem
em seus estabelecimentos, festas e shows promovidas pelo vereador Marcelo Arar.
Entretanto, a valorizagcdo dos imoveis na Lapa ja acontece ha alguns anos e isto
nao significou uma profunda melhoria da vida de quem mora na Lapa. Os proprios
vereadores que conseguiram transformar a Lapa, oficialmente, em bairro, admitem
gue a area mantém-se carente em termos de policiamento, limpeza e de ordenamento
urbano. Este ultimo esta muito relacionado, também, com os restaurantes que utilizam
indiscriminadamente as calgadas com suas mesas e cadeiras, além do som das casas
de shows que invade a madrugada. Assim, é dificil acreditar que a “simples” condicao
de bairro resolva os problemas enfrentados pelos moradores.

A comercializagdo dos significados mais conhecidos do lugar n&o significou
uma destruicdo de outras formas de vivéncia desses mesmos significados, nem do
bairro, nem de seus problemas. Entretanto, o que acontece na Lapa hoje esta longe de
resolver e/ou apontar futuras resolugdes para problemas de infraestrutura basica. As
acoes empreendidas pelo poder publico no sentido de melhorar a vida de quem mora
no bairro, incluindo a canalizacédo de parte dos lucros da “revitalizacéo” para projetos
sociais, sao escassas. Nao se pode esquecer que as prioridades do Estado enquanto
gestor fundamental do espaco publico nem sempre deveriam coincidir com aquelas
da iniciativa privada, especialmente quando se pretende conceituar um processo
de “revitalizacdo”. Por outro lado, enquanto o poder publico se mantiver como um
simples ponto de apoio para a ampliacédo de ganhos privados, as transformagdes na
Lapa continuarao ocorrendo sem, no entanto, configurarem um efetivo processo de
revitalizacao.

O maior perigo decorrente da manutencao deste tipo de postura por parte do
Estado € uma inevitavel decadéncia futura, quando o “modelo de espetacularizacéo”
produzido na Lapa vier a se esgotar. Ai, s6 restara um bairro sujo, inseguro e
decadente. Para romper com este histérico ciclo de auge e decadéncia na Lapa, o
mito da revitalizacdo deve se materializar como realidade na producao de um espaco
publico democratico e cidadao.

As consequéncias dessa relac&o entre os interesses privados e as prioridades
de atuacdo do poder publico no espaco urbano explicam parte dessa condigéo
aparentemente paradoxal de uma Lapa que atualmente esta no auge sem perder a
decadéncia.
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