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CONSIDERAGCOES INICIAIS

O estudo
para o

aborda caminhos

desenvolvimento sustentavel,

possibilitados  pelas  previsbes de
responsabiliza¢do civil nos contratos de
arrendamento rural em casos de dano
ambiental, considerando, especialmente,
a legislacdo civil, agraria e ambiental
brasileira.

O objetivo geral da presente
pesquisa € identificar as responsabilidades
de preservagdo ambiental do proprietario
e do arrendatario nos contratos de
arrendamento rural como um caminho para
o desenvolvimento sustentavel no Brasil.
Os objetivos especificos, visam analisar os
conceitos e os fundamentos juridicos sobre
o arrendamento rural e a preservacao
ambiental na propriedade rural no Brasil,
compreender a responsabilizacdo por
danos ambientais na propriedade rural
por meio dos contratos de arrendamento
rural e seus parametros de aplicacdo no
ambito do Direito Ambiental, Agrario, Civil

e Constitucional brasileiros, e, finalmente,
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apontar em que medida as responsabilidades de preservagcdo ambiental nos contratos de
arrendamento rural pode contribuir para a efetivacdo de atividades econémicas consoantes
com o desenvolvimento sustentavel.

Diante dos objetivos e do quadro geral de referéncias a respeito do tema, o trabalho
guia-se pelo seguinte questionamento: em que medida a previsdo de responsabilidades
de preservacao ambiental ao arrendador e ao arrendatario, no dmbito dos contratos de
arrendamento rural, pode contribuir para a efetivacdo do desenvolvimento econémico e
sustentavel?

A responsabilidade civil de quem ndo observa os deveres de preservacdo ambiental
nas atividades agricolas, tendo em consideracao que as agbes foram realizadas no d&mbito
de um contrato de arrendamento rural, e considerando a legislagéo civil, ambiental, agraria
e constitucional brasileira, que visam a proteger 0 meio ambiente e buscam estabelecer
um desenvolvimento econdémico condizente com a sustentabilidade, permite considerar
como hip6tese que a previsdo de responsabilidades ao arrendador e ao arrendatario
da propriedade rural, nos casos de danos ambientais decorrentes da atividade agricola
séo fatores fundamentais para a celebracdo dos contratos de arrendamento rural, que
contribuem decisivamente ao desenvolvimento sustentavel do meio rural.

Quanto aos objetivos, a pesquisa é descritiva e exploratéria. O objetivo exploratério,
segundo Gil (2002, p. 41) € propicio para pesquisas que visam “proporcionar maior
familiaridade com o problema, com vistas a torna-lo mais explicito ou a constituir hipbteses.
[...] tém como objetivo principal o aprimoramento de ideias ou a descoberta de intui¢cdes.”

A pesquisa, ademais, possui natureza e finalidade bésica, que tem como
caracteristica a ndo previsdo de aplicabilidade pratica (Gerhardt; Silveira, 2009), tem
abordagem qualitativa, dado que se apresenta como uma pesquisa em que o interesse
€ o aprofundamento do conhecimento do contexto social e ndo a quantificagcédo (Minayo,
2012). Utilizou-se o método dedutivo, partindo de um contexto geral de investigacéo
do principio do desenvolvimento sustentavel e da legislacdo agraria, ambiental, civil e
constitucional brasileira, para tratar das relagcdes contratuais cujo objeto é, especificamente,
o arrendamento rural e as possiveis responsabilizagdes por eventuais danos ao meio
ambiente dai decorrentes. Por fim, se teve como procedimento o bibliografico, pela
andlise teorica da problematica desenvolvida exclusivamente sobre fontes bibliograficas
legislativas, doutrinérias e académicas.

O tema do estudo possui relevancia na medida em que expde problematicas
prementes do século XXl, que sdo objeto de debates constantes na comunidade
internacional, e tratado, neste amago, como um horizonte compartilhado que fundamenta
o estabelecimento de caminhos e meios de construgdo de um futuro ambientalmente
sustentavel e, a0 mesmo tempo, econémica e tecnologicamente desenvolvido. O objeto do
presente trabalho, dessa maneira, se enquadra na linha de pesquisa “Republica, Estado
e Sociedade Contemporanea”, do Grupo de Pesquisa do Curso de Direito da UNICRUZ -
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GPJur, pois esta voltado a desafios praticos colocados por relacbes que compdem parte
fundamental do complexo econémico brasileiro e aos caminhos que o seu tratamento

juridico efetivo pode oferecer para um desenvolvimento sustentavel.

ARRENDAMENTO RURALEA PRESERVAQAO AMBIENTAL NA
PROPRIEDADE RURAL: CONCEITOS E FUNDAMENTOS JURIDICOS DO
DIREITO BRASILEIRO

A temética ressalta os aspectos gerais e normativos do arrendamento rural e
a preservacdo ambiental prevista no ordenamento juridico brasileiro, pois o objeto do
presente capitulo é o de promover um estudo a respeito dos temas, a fim de interconecta-
los. Nesse contexto, sera abordada a legislagédo vigente que rege o arrendamento rural e
serdo explorados os dispositivos legais que se destinam a preservagédo ambiental. Busca-
se compreender de que forma a legislagédo constitui meios de equilibrar o desenvolvimento
agricola e econémico com a conservacao dos recursos naturais.

Considera-se o contrato de arrendamento rural, em sentido estrito, o acordo de
designio entre individuos que possuem como propésito produzir, modificar ou extinguir
direitos relacionados ao uso da terra em area rural. E um contrato regido, especialmente
pelo Direito Agrario, visto que estabelece casos de exploracdo de terras e atividades
rurais. Esse tipo de contrato agrario é bastante recorrente no Brasil e nos Estados onde
as atividades agricolas e pecuérias sdo, predominantemente, utilizadas para fins de
exploragdo econdémica, como € o exemplo do Estado do Rio Grande do Sul, cuja economia
possui uma base importante a partir da produgdo primaria (Ramos, 2008).

Para fins de estabelecimento e recorte conceitual, Bittar (2006, p. 171), caracteriza
o contrato de arrendamento rural nos seguintes parametros:

Um contrato agrério por meio do qual uma pessoa se obriga a ceder a outra,
por tempo determinado, ou n&o, 0 uso e 0 gozo de imoével rural, parte ou
partes do mesmo, com ou sem bens, benfeitorias ou facilidades, para fins
de exploracéo agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa, ou mista, mediante
retribuicdo ou aluguel, nos limites legais.

Pode-se afirmar que, o arrendamento é a relagdo contratual por meio da qual um
individuo, proprietario ou néo, concede, por determinado tempo, o uso de um territério rural
a outro, para utilizagdo de atividades agricola ou pecuéria, com remuneracéo anual de
uma renda. O arrendamento rural encontra maiores definicdes e principios nos artigos 13,
da Lei n°® 4.947/1966, e 922 do denominado Estatuto da Terra, bem como, no artigo 1° do

1 Art. 13 - Os contratos agrarios regulam-se pelos principios gerais que regem os contratos de Direito comum, no que
concerne ao acordo de vontade e ao objeto, observados os seguintes preceitos de Direito Agrario:

| - Artigos 92, 93 e 94 da Lei n ° 4.504, de 30 de novembro de 1964, quanto ao uso ou posse temporaria da terra;

Il - Artigos 95 e 96 da mesma Lei, no tocante ao arrendamento rural e a parceria agricola, pecuaria, agroindustrial e
extrativa;

Il - obrigatoriedade de clausulas irrevogéaveis, estabelecidas pelo IBRA, que visem a conservagao de recursos naturais
(Brasil, 1966).

2 Art. 92. A posse ou uso temporario da terra serdo exercidos em virtude de contrato expresso ou tacito, estabelecido
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Decreto n° 59.566/1966%, que regem os contratos agrarios (Brasil, 1966a).

Ramos (2008) afirma que, tais dispositivos ilustram o contrato de arrendamento,
cuja lei identifica como forma juridica para a utilizacdo temporaria da terra entre quem
exerce qualquer atividade agroindustrial, agricola ou pecuaria, ou entre o proprietario, que
tem a posse e a administracao da propriedade rural.

O objetivo que, precipuamente, move esse negocio juridico é explorar a terra com
atividade agricola ou pecuaria. Diante disso, € necessario que sejam considerados e
utilizados principios do Direito Ambiental, principios de ordem social e também principios
de ordem econ6mica-social. Hodiernamente, no Brasil, denota-se um desequilibrio quanto
ao meio ambiente, notadamente, no &mbito da preservacédo ambiental, que, por sua vez,
tem como proposito proteger de forma completa determinada area, buscando caminhos
para solucionar problemas ambientais, com vistas de garantir um futuro para a humanidade
como um todo (Ramos, 2008).

Por sua vez, Marques (2001) afirma que nos contratos de arrendamento rural, os
eventuais riscos e beneficios pertencem ao arrendatario da propriedade, e mantém o
arrendador com a prerrogativa de receber o aluguel, sem qualquer possibilidade de frustacédo
desse negocio juridico. Essa divisdo de responsabilidades e de riscos tem o objetivo de
equilibrar ambos os interesses de ambas as partes do negécio. Enquanto o arrendatario
tem a oportunidade de utilizar a terra e emprega-la com fins produtivos, econémicos, o
arrendador obtém uma fonte previsivel de renda. No entanto, é importante ressaltar que
os detalhes especificos desses contratos de podem variar consideravelmente tendo como
base as particularidades das negociag¢des entre os contratantes, as caracteristicas também
particulares da propriedade e a variabilidade das leis locais.

No artigo 40 do Decreto n° 59.566/1966 estabelece as obrigagbes do arrendador,
quais sejam:

Art. 40. O arrendador é obrigado: | - a entregar ao arrendatario o imével rural
objeto do contrato, na data estabelecida ou segundo 0s usos e costumes da
regido; Il - a garantir ao arrendatario o uso e gozo do imoével arrendado, durante
todo o prazo do contrato (artigo 92, § 1° do Estatuto da Terra); Ill - a fazer no
imovel, durante a vigéncia do contrato, as obras e reparos necessarios; IV - a
pagar as taxas, impostos, foros e toda e qualquer contribuicdo que incida ou

venha incidir sobre o imoével rural arrendado, se de outro modo n&do houver
convencionado (Brasil, 1966).

Este dispositivo legal estabelece um conjunto abrangente de responsabilidades, que
vao recair sobre o arrendador e sistematizam as suas obrigacées em relacdo ao imovel que

€ objeto do contrato de arrendamento. Por meio das suas disposicoes, o legislador pensou
em garantir a protecdo dos direitos e interesses do arrendador, ao mesmo tempo, buscou a

entre o proprietario e os que nela exercem atividade agricola ou pecuéria, sob forma de arrendamento rural, de parceria
agricola, pecuaria, agro-industrial e extrativa, nos termos desta Lei.

3 Art. 1° O arrendamento e a parceria sdo contratos agrarios que a lei reconhece, para o fim de posse ou uso temporario
da terra, entre o proprietario, quem detenha a posse ou tenha a livre administragdo de um imoével rural, e aquele que nela
exerca qualquer atividade agricola, pecuéria, agro-industrial, extrativa ou mista. [...] (Brasil, 1966).
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promover a manutengao e a preservacao das areas rurais que se tornam objeto do contrato
e, portanto, objeto de exploragdo econémica.

No tocante as obrigacdes do arrendatario, estdo determinadas no artigo 41 do
Decreto, no qual se pode ler as seguintes disposi¢coes:

| - a pagar pontualmente o preco do arrendamento, pelo modo, nos prazos

e locais ajustados; Il - a usar o imoével rural, conforme o convencionado,
ou presumido, e a trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu, nao
podendo mudar sua destinacdo contratual; Ill - a levar ao conhecimento

do arrendador, imediatamente, qualquer ameaca ou ato de turbacéo ou
esbulho que, contra a sua posse vier a sofrer, e ainda, de qualquer fato do
qual resulte a necessidade da execucao de obras e reparos indispensaveis a
garantia do uso do imével rural; IV - a fazer no imoével, durante a vigéncia do
contrato, as benfeitorias Uteis e necessarias, salvo convengdo em contrario;
V - a devolver o imoével, ao término do contrato, tal como o recebeu com seus
acessorios; salvo as deterioragdes naturais ao uso regular. O arrendatario
sera responsavel por qualquer prejuizo resultante do uso predatorio, culposo
ou doloso, quer em relagdo a area cultivada, quer em relagéo as benfeitorias,
equipamentos, maquinas, instrumentos de trabalho e quaisquer outros bens a
ele cedidos pelo arrendador (Brasil, 1966).

As obrigacdes do arrendatério, de acordo com o referido dispositivo legal, abrangem
tanto aspectos formais de cumprimento do contrato, como o pagamento pontual, a
comunicacdo de eventuais problemas, quanto obrigacdes relativas ao uso adequado
da terra, envolvendo a construgéo de benfeitorias, a eventual restituicdo do imével e as
responsabilidades civis em razdo de danos. Tratam-se de previsdes que objetivam a
manutencé@o de um relacionamento harménico e eficaz no contrato de arrendamento de
imoveis rurais.

Com fins de abordar a relevancia da preservagédo ambiental no ambito dos contratos
agrarios, é necessario explorar os fundamentos do principio da funcao social da propriedade
da terra. Trata-se de um tema ja estabelecido na legislacdo nacional e que passou a ser
considerado uma clausula fundamental e pétrea a partir da Constituicao Federal de 1988
(Rodrigues, 2004). Exerce a funcéo social a propriedade que cumpre os quatro requisitos
simultaneamente, que estao previstos no artigo 186 da Constituicdo Federal de 1988, quais
sejam:

Art. 186. A funcéao social € cumprida quando a propriedade rural atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos
em lei, aos seguintes requisitos: | - Aproveitamento racional e adequado; I
- Utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservagdo do
meio ambiente; Il - observancia das disposicdes que regulam as relagcdes de

trabalho; IV - Exploragdo que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores (Brasil, 1988).

Rodrigues (2004) explica que, a partir desse dispositivo constitucional, € importante
destacar o texto da Constituicdo de 1988, o qual determina a obrigatoriedade e, portanto,
uma necessidade, de caracteristica vinculante, de observancia dos quatro critérios ao
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mesmo tempo, isto &, devem estar todos presentes de forma simultédnea, sendo cumpridos
por parte do arrendador e do arrendatario do qual possui o uso temporario da terra. Se
algum deles néo for respeitado, deixa de atender a sua finalidade social. Para regulamentar
este dispositivo constitucional, foi promulgada a lei n° 8.629/1993. Esse principio manifesta
a esséncia da relacdo a ser desenvolvida entre as partes negociantes do contrato de
arrendamento rural, evidenciando uma condicdo de igualdade no cumprimento de
responsabilidades e no exercicio de direitos e beneficios.

Apreservacao ambiental nos contratos agrarios e, em particular, nos de arrendamento
ou parceria, vé-se, umbilicalmente, ligada ao principio da fung¢édo social da propriedade,
conforme destacado. Esse principio determina que a propriedade venha a cumprir uma
fungé@o que proporcione beneficios a sociedade de uma forma geral, assim ultrapassa os
limites do proprietario individualmente considerado. Também se reflete para as partes dos
contratos de arrendamento rural, vez que fundamentados sobre a utilizacdo e exploragéo
da terra e de recursos naturais.

A realizacao, na pratica, da preservacéo dos ecossistemas requer a adocao atenta
de todas as providéncias estabelecidas pelas legislagdes, criadas com o escopo de evitar
impactos nocivos e irreversiveis ao meio ambiente. O ecossistema € um conjunto complexo
que inclui a atmosfera, as dguas subterraneas e superficiais, o subsolo, o solo, a fauna e
a flora, conforme definidos ao longo do artigo 225 da Constituicdo Federal de 1988 como
ambiente natural a ser preservado (Rodrigues, 2004).

Uma postura empenhada na preservagcdo ambiental, consequentemente, envolve
considerar, atenciosamente, o disposto no artigo 186, inciso Il, da Constituicdo Federal
de 1988, que, conforme exposto, preconiza por uma utilizacdo adequada dos recursos
naturais disponiveis na propriedade em questéo e a salvaguarda do ambiente de forma geral
(Brasil,1988). Isso sem deixar de considerar a necessidade de cumprimento das demais
normativas, que tratam da preservacdo do meio ambiente e do desenvolvimento sustentavel.

Ja o Decreto n° 59.566/1966, que regulamenta o denominado Estatuto da Terra,
no que diz respeito aos contratos rurais estabelece em seu artigo 13, caput, que esses
contratos devem possuir clausulas que garantam a preservagéo dos recursos naturais de
modo que, os interesses da sociedade e das partes contratantes sejam simultaneamente
protegidos e amparados, seguindo o estabelecido no artigo 2, paragrafo 1°, do Estatuto*.
Essas regulamentagdes demonstram como é crucial que os contratos de arrendamento
rural disponham de clausulas voltadas a garantia da sustentabilidade ecolégica das
atividades rurais, promovendo a conservacdo do meio ambiente local e dos respectivos
recursos naturais. Se tais clausulas ndo se fizerem presentes nos certames, a legislacao
ambiental sera da mesma forma aplicada (Rodrigues, 2004).

4 Art. 2° E assegurada a todos a oportunidade de acesso & propriedade da terra, condicionada pela sua fungao social,
na forma prevista nesta Lei. § 1° A propriedade da terra desempenha integralmente a sua fungcdo social quando, si-
multaneamente: a) favorece o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores que nela labutam, assim como de suas
familias; b) mantém niveis satisfatorios de produtividade; c) assegura a conservagao dos recursos naturais; d) observa
as disposicoes legais que regulam as justas relagdes de trabalho entre os que a possuem e a cultivem (Brasil, 1966).
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Portanto, a relevancia da preservagdo ambiental esta presente, quando se analisa
o texto do artigo 225 da Constituicdo Federal de 1988. O meio ambiente &€ um “bem de
um uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao poder
publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras
geracgOes” (Brasil, 1988). Percebe-se que, a preservagdo do meio ambiente é um dever
fundamental que alcanca o Estado e as partes contratantes, pois € nele que se encontram
0s recursos naturais elementares para a existéncia da vida humana e nao humana como,
por exemplo, o ar e a agua. Esse fato sublinha o carater coletivo geral, universal, dos
deveres de preservacgéo consolidados na legislacéao infraconstitucional, refletindo o espirito
das disposicdes constitucionais, para que ndo venha ocorrer o dano ambiental, assunto a
ser trabalhado a seguir.

RESPONSABILIDADE POR DANOS AMBIENTAIS NOS CONTRATOS DE
ARRENDAMENTO RURAL

A responsabilidade por danos ambientais nos contratos de arrendamento rural € um
tema complexo, que abarca diversas regulamentacdes e diferentes areas do Direito. No
tocante ao arrendamento rural, tem-se que a andlise e a gestdo dessas responsabilidades
demandam uma cuidadosa observancia das normativas. E esta tematica que rege O
conteudo explorado no presente tema, devido a importancia de uma compreenséo das
normas aplicaveis a esses negocios juridicos.

Nunes (2017) ao analisar o artigo 225 da Constituicdo Federal de 1988 afirmar que a
responsabilidade civil por danos ambientais no ambito do Direito Ambiental-Constitucional
ocorre de forma conjunta. Isso se deve ao fato de que o Direito Ambiental € um direito difuso,
que interessa a sociedade como um todo. No caso especifico do contrato de arrendamento
rural, tanto o arrendador possui o dever de fiscalizar o uso da respectiva propriedade,
quanto o arrendatario contratante possui obrigagdes atinentes a preservacdo ambiental.
Consequentemente, em caso de eventual dano ambiental, ambos seréo responsabilizados
de forma solidaria pelos atos lesivos causados ao meio ambiente.

A responsabilidade solidaria implica a qualquer um dos envolvidos, que podem
ser acionados judicialmente, para responder pelos danos, independente de terem
agido com dolo ou culpa. Dessa forma, tanto o arrendador, quanto o arrendatario serao
responsabilizados e obrigados a arcar com as medidas de reparacéo.

A Constituicdo Federal de 1988 disciplina a responsabilidade por danos causados
ao meio ambiente, conferindo-lhe, portanto, um status constitucional. No contexto do direito
ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, a Constituicdo estabelece a concepc¢éo da
“triplice responsabilidade em matéria ambiental.” Tal responsabilidade é aplicada aqueles
infratores que causarem danos a natureza, consoante o que se determinar no paragrafo 3°
do artigo 255, paragrafo 3°, a saber:
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Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, em
de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se
ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para
as presentes e futuras geracoes. § 3° As condutas e atividades consideradas
lesivas ao meio ambiente sujeitardo os infratores, pessoas fisicas ou juridicas,
a sancdes penais e administrativas, independentemente da obrigacdo de
reparar os danos causados (Brasil, 1988).

Dessa forma, a norma constitucional aborda a responsabilizacdo de forma
abrangente, que pode ser imposta, tanto as pessoas fisicas, quanto a pessoas juridicas.
Além do mais, é possivel se observar que, o conjunto de leis divide as obrigacbes em
trés categorias distintas: responsabilidade civil, penal e administrativa, as quais podem ser
aplicadas de forma independente e concomitantemente (Zacharias, 2022).

O dano ambiental, com suas implicagbes profundas para o meio ambiente,
possui uma complexa e multifacetada incidéncia no campo da protecao juridica. A partir
de uma unica agéo, o poluidor pode ser sujeito a uma tripla repercussao sancionatéria.
Isso ocorre a medida que a mesma conduta, em virtude de sua gravidade, pode resultar
na responsabilizacdo do infrator em trés esferas diferentes: a esfera penal, que busca a
punicao do agente poluidor; a esfera administrativa, que visa aplicar medidas corretivas
e punitivas; e a esfera civil, que tem como propésito a repara¢do dos danos causados ao
ambiente e as partes afetadas (Zacharias, 2022).

No contexto do Direito Agrario, existem determinadas obrigacbes aos contratantes
de arrendamento rural, que estéo situadas no artigo 13 do Decreto n° 59.566/1966, redigidos
como clausulas aplicadas para proteger 0s recursos naturais e para a protecéo econémica
dos arrendatarios (Brasil, 1966). Assim, em casos de danos ambientais, considerando-
se que foi o arrendatario que, exclusivamente, causou o dano, pode-se dizer que ele
respondera por ele. Ocorre que, a responsabilidade recaira, também, sobre o arrendador
da propriedade rural, visto que este obtém lucros com a producgéo das atividades que o
arrendatario exerce no imével rural, restando inadequado responsabilizar somente um dos
contratantes (Nunes, 2017).

Ja no tocante a responsabilidade administrativa esta prevista no artigo 70 da Lei
n°® 9.605/1998 e é regulamentada pelo Decreto n° 6.514/2008, e é compreendida como
qualquer ato ou omissdo que transgrida as normas relacionadas ao uso, protecao,
promog¢do e a recuperagdo do meio ambiente (Brasil, 1998). Na responsabilidade
administrativa, aquele que pratica a agcdo oposta as normas ambientais em vigor é o foco
principal dessa variedade, isto €, fundamenta-se na preseng¢a de comportamento ilegal
por parte dos individuos. Entao, existe um direito sancionatoério e repressivo, que possui,
consequentemente, natureza subjetiva (Zacharias, 2022).

O mesmo autor (2022) menciona que a responsabilidade ambiental administrativa
necessita da existéncia de uma conduta ilicita por parte dos agentes e, conforme referido,
possui carater subjetivo. Para que essa responsabilidade seja configurada, € fundamental a
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comprovacao de dolo ou de culpa por parte do individuo para a possibilidade de configuragéo.
Isso ocorre com base na teoria da culpabilidade, que ser necessario estabelecer um nexo
causal, entre a conduta do sujeito e o dano ambiental decorrente dessa conduta.

A responsabilidade ambiental penal, regulamentada na Lei n° 9.605/1998, referida
nessa esfera, estabelece que a adequada responsabilizagdo do infrator, somente é
possivel quando héa a presencga de evidéncia dos elementos distintivos do crime ambiental.
A responsabilidade penal ambiental, em consequéncia disso, igualmente possui um
carater subjetivo. Se devidamente, caracterizada, € essencial que ocorra a incidéncia da
conduta de forma ilicita, seja ela omissiva ou comissiva, por parte do sujeito. Isso implica
que a responsabilidade penal no contexto ambiental ndo é atribuida de forma automatica,
objetiva, mas sim como resultado direto de acées ou omissdes que causem danos ao meio
ambiente (Tomazini, 2016).

Ja a responsabilidade por danos ambientais no ambito do Direito Civil, estabelece
que o individuo exerce uma atividade pela qual angaria lucros e que é responséavel pelos
riscos dos prejuizos causados, a despeito da configuragdo da culpa (Zacharias, 2022).
Nesse contexto, a obrigagdo por danos ao meio ambiente é estabelecida independente
da culpa, com base no principio da responsabilidade objetiva. Essa abordagem tem como
propésito garantir a protecdo do meio ambiente e a reparagdo dos prejuizos causados,
responsabilizando os agentes envolvidos em atividades econémicas, que possam resultar
em impactos negativos ao meio ambiente.

Dessa maneira, pode-se afirmar que a recuperagdo aos danos causados ao meio
ambiente € uma obrigacao propter rem®, que, consoante Gongalves (2011, p. 28), “recai
sobre uma pessoa, por forgca de determinado direito real. S existe em razéo da situacéo
juridica do obrigado, do titular do dominio ou de detentor de determinada coisa.” Evidencia-
se, por esse caminho, que na eventual ocorréncia de dano ambiental, considera-se as
responsabilidades, tanto do proprietario do imével, arrendador, pois se beneficia de parte
dos lucros oriundos da respectiva atividade econdémica, quanto do arrendatario, isto €,
quem, exclusivamente, causou o dano ambiental.

As responsabilidades, de forma geral, estéo ligadas as conceituagdes e aos efeitos
dos atos ilicitos, que sdo agbes ou omissdes de um sujeito que afeta e viola direito de
outro. O Cédigo Civil de 2002 divide o conceito de ilicito em dois segmentos: primeiramente
em seu artigo 186, estabelece somente o ato ilicito “Aquele que, por acdo ou omissao
voluntaria, negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar dano a outrem, ainda que
exclusivamente moral, comete ato ilicito” (Brasil, 2002).

Tal disposicdo do Codigo Civil estabelece que, o ato ilicito pode ser cometido de
varias maneiras, seja por meio de uma acéo voluntaria e deliberada, omissao voluntéria,

5 Propter rem significa “por causa da coisa”. Assim, se o direito de que se origina é transmitido, a obriga¢éo o segue,
seja qual for o titulo translativo. A transmissé@o é automatica, independente da intencéo especifica do transmitente, e o
adquirente do direito real ndo pode se recusar a assumi-la.
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negligéncia ou imprudéncia. Além do mais, o dispositivo faz o destaque que o ato ilicito ndo
limita-se aos eventuais danos de carater material, haja vista que inclui a possibilidade de
danos na esfera amoral. Significa que, sob a Optica da codificacdo civil, qualquer ato que
viole um direito e cause prejuizo a outra pessoa, seja ele de natureza material ou moral, é
considerado um ato ilicito (Nunes, 2017).

No artigo 187 do Caodigo Civil, esta determinado o seguinte: “também comete ato
ilicito o titular de um direito que, ao exercé-lo, excede manifestamente os limites impostos
pelo seu fim econémico ou social, pela boa-fé ou pelos bons costumes” (Brasil, 2002).
Neste sentido, considerando os casos dos contratos de arrendamento rural celebrados,
em que as areas de preservacdo estdo sob a posse e o controle direto do arrendatario
da propriedade, tem-se que a eventual pratica de atos ilicitos que resultem em danos e
prejuizo ao meio ambiente e, ndo obstante, a terceiros, devera ele arcar com tais danos
causados e ainda mais, repara-los. A pratica do dano ao meio ambiente, dessa maneira,
serd caracterizada de acordo com as disposi¢coes da presente norma, considerado ato ilicio
e, consequentemente, dara ensejo a responsabilizacao civil e as diversas obrigacdes de
reparacao.

Ao analisar os artigos 186 e 187 do Codigo Civil de 2002, portanto, compreende que
o dano causado as areas de preservacao € considerado como um ato ilicito, pois infringe de
forma direta o dever legal, e constitucionalmente posto, de ndo provocar danos a outrem.
No caso do dano a um ecossistema, que é resguardado pela Constituicdo Federal e pelas
leis ambientais como um direito fundamental coletivo, tem-se a ocorréncia de um ato ilicito
de teor significativo e que produzira efeitos na esfera da sanc¢éo, pela responsabilizacéo
solidaria e objetiva dos agentes (Nunes, 2017).

O Cédigo Civil, ainda, no texto do artigo 927, estabelece as normas que regem as
responsabilidades em casos desses referidos atos ilicitos. Esse dispositivo determina que,
por meio de agdes ilicitas, causem danos a terceiros séo obrigados a repara-los. Assim,
tais responsabilidades civis podem conter carater de subsidiariedade ou de solidariedade.
Ocorre que, no caso em estudo, a Unica que se ajusta é a solidariedade, conformada pela
que se se extrai ao analisar o artigo 264: “Ha solidariedade, quando na mesma obrigacéao
concorre mais de um credor, ou mais de um devedor, cada um com direito, ou obrigado,
a divida toda.” Ainda podemos mencionar o artigo 265 deste Codigo, que determina “a
solidariedade ndo se presume; resulta da lei ou da vontade das partes” (Brasil, 2002).

De outra forma este Codigo por meio do seu artigo 942, estabelece uma importante
base legal no campo da responsabilidade civil no direito brasileiro, assim determinando:
“os bens do responsavel pela ofensa ou violagdo do direito de outrem ficam sujeitos a
reparacao do dano causado; e, se a ofensa tiver mais de um autor, todos responderado
solidariamente pela reparagéo” (Brasil, 2002).

A partir disso, a responsabilidade civil decorrente de danos ambientais € objetiva,

ou seja, independe da apreciagéo de culpa ou dolo dos agentes, e, além disso, tem carater
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solidario, igualmente aplicavel a todos os envolvidos. Tais caracteristicas de objetividade e
solidariedade decorrem da aplicagdo da teoria do risco, prevista ja na Lei n® 6.938/1981¢,
que estabelece a Politica Nacional do Meio Ambiente, em conjunto com a referida previsao
do Cédigo Civil.

No entendimento de Nunes (2017) os dispositivos legais referidos, torna-se concreta
a responsabilidade do arrendatario pelos prejuizos infligidos ao meio ambiente, bem como
a responsabilidade do arrendador da propriedade, que compde o negocio juridico em
questao.

Considerando que o arrendatario € o agente direto do dano, respondera de
forma objetiva e direta, contudo, sem ignorar a solidariedade estabelecida com relacéo
ao arrendador. Nesse sentido, € crucial estabelecer contratual e sistematicamente os
mecanismos legais e regulatérios que assegurem que aqueles que impactam negativamente
0 ambiente sejam responsaveis por suas acoes de maneira clara e direta.

Entao, por mais evidente que seja, hodiernamente, a possibilidade de responsabilizar
de forma solidaria e objetiva aos contratantes do arrendamento rural em decorréncia de
danos ambientais, considerando as disposi¢cdes constitucionais, agrarias e ambientais,
pode-se argumentar que nao ha previsao de solidariedade no regime civil dos contratos, pelo
fato ja referido de que a solidariedade néo é presumida. Ocorre que, por se tratar de direito
fundamental difuso, e tendo em conta todo panorama normativo nacional e internacional
mais recente, fica explicito, pois a celebra¢do de contrato que envolve recursos naturais e
exploragdo do meio ambiente nédo se restringe ao regime civil, particular, havendo notéria
irradiacao dos direitos fundamentais, da funcédo social e do dever de preservacédo do meio
ambiente nessas relagdes privadas.

Neste contexto, a sustentabilidade se torna, além de um direito, um dever
fundamental (Freitas, 2018), que nado permite espagco para a pratica irrestrita de
designios privados exploratérios, que ndo observem esses parametros hermenéuticos
constitucionais e internacionais. A clareza contratual é relevante, no sentido de afastar
qualquer controvérsia quanto aos limites e efeitos da responsabilizacao civil e ambiental do
arrendador e do arrendatéario, quanto aos danos cometidos ao meio ambiente decorrentes
das atividades previstas no contrato de arrendamento rural. E importante mencionar que
a responsabilidade, nesses casos, com base numa gama complexa e interrelacionada de
legislagdes, é objetiva e solidaria.

Diante do contexto que envolve diversas fontes normativas e regimentos juridicos
heterogéneo, Werner (2019) afirma que a elaboracéo do contrato de arrendamento rural,

6 Art. 14, §1°, da Lei n° 6.938/81: Art. 14 - Sem prejuizo das penalidades definidas pela legislagéo federal, estadual
e municipal, o ndo cumprimento das medidas necesséarias a preservacdo ou corre¢do dos inconvenientes e danos
causados pela degradacédo da qualidade ambiental sujeitara os transgressores: [...] § 1° - Sem obstar a aplicagéo das
penalidades previstas neste artigo, € o poluidor obrigado, independentemente da existéncia de culpa, a indenizar ou
reparar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros, afetados por sua atividade. O Ministério Publico da Unido
e dos Estados tera legitimidade para propor acédo de responsabilidade civil e criminal, por danos causados ao meio
ambiente (Brasil, 1981).
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com analise detalhada das clausulas ambientais estabelecidas, é obrigatéria, a fim de
detalhar e evidenciar os direitos e garantias, tanto do proprietario, quanto do arrendatério.
Neste sentido, uma vez que as responsabilidades ambientais ndo incluidas no contrato ndo
podem ser utilizadas como defesa torna-se imperativo a observacéo de tais obrigacoes,
pois a alegacéo de desconhecimento da lei ndo exime o seu cumprimento.

Assim, a importancia de elaborar um contrato com elementos necessarios e
suficientes se torna necessario, inobstante essas obrigagdes de preservagédo ambiental ndo
estejam incluidas em sua integralidade, reflexo do seu alto grau de complexidade e também
diante da sua previsao constitucional como um dever que diz respeito a coletividade.

A obrigacéo do arrendador de fiscalizar, constantemente, sua propriedade é essencial e
persistente. Em caso de violagdo cometida pelo arrendatario, se ndo, devidamente, verificada
a tempo, podera acarretar penalidades ao arrendador, incluindo implica¢cdes ambientais e civis.
Torna-se necessario implementar politicas publicas competentes para a preservagao adequada
do meio ambiente, o que facilita o desenvolvimento de individuos conscientes de seus deveres
em relacdo ao meio ambiente, conscientizados e politizados sobre o tema, acentuando-se,
pois, a dimenséo difusa da matéria. Essa abordagem visa a constru¢éo de uma geracgéo futura
comprometida com a sustentabilidade e capaz de tomar medidas ativas em prol da protecéo
ambiental (Werner, 2019).

Ante o exposto, compreende-se que as politicas publicas sdo necessarias para a
preservacao ambiental e a formacgéo de individuos conscientes de seus deveres quanto
ao meio ambiente. Tal abordagem e complexidade legislativa visa construir um contexto de
comprometimento com a sustentabilidade, capaz de gerar medidas ativas para proteger o
meio ambiente. Estes compromissos estao atualmente em pauta no cenario internacional,
notadamente a partir, especialmente da Conferéncia de Estocolmo de 1972 para o
Desenvolvimento Sustentavel, ratificada e subscrita pelo Brasil, o que sinaliza um esforgco
supranacional direcionado a constituicdo de uma logica de preservacdo e cuidado com
relagdo a natureza e aos recursos naturais, afetando, nesse contexto, os particulares no
exercicio das suas atividades econémicas, tema que sera discutido a seguir.

PRESERVA(;AO AMBIENTAL NOS CONTRATOS DE ARRENDAMEN'I"O
RURAL: CONTRIBUICOES PARA O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A crescente preocupacé&o mundial com o meio ambiente despontou, especialmente,
a partir de meados da década de 1970, nos momentos em que a populagéo de toda Terra
comecgou a perceber muitas alteragdes substanciais na qualidade da agua que consumia,
do solo que explorava e, até, do ar. Segundo Gomes e Ferreira (2018) essas modificagbes
tiveram causa nas intensas e generalizadas praticas industriais e exploratérias que
significaram um forte aceleramento na degradag@o ambiental, impulsionada pelos excessos
do modo de producéo capitalista, cada vez mais afirmativo na busca de valorizacdo e

incremento do consumo social. Esse tempo se tornou um relevante indicador, um marco
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historico, demonstrativo de que os padrées de crescimento econdémico e 0S processos
acelerados de industrializa¢do predatoria, traziam consequéncias acentuadas e predatorias
para a saude do Planeta Terra.

Nesse contexto constroi-se o conceito de desenvolvimento sustentavel, em
consonancia com as resolugdes oriundas da Conferéncia de Estocolmo do ano de 1972.
Foi nesse ponto histérico que a comunidade global passou a conceber possibilidades de
se desenvolver econémica e tecnologicamente sem que fossem causadas excessivas e
insustentaveis préaticas de degradacgéo das condi¢des do Planeta Terra. Dessa maneira, o
principio de um pensamento de mais longo prazo, que faz referéncia a desafios e demandas
do tempo vivido, do contexto presente, e, simultaneamente, aponta para as consequéncias
dessas acgOes quanto as geracoes futuras.

O desenvolvimento sustentavel tem o intento de promover o crescimento econdémico
de forma equilibrada. Isto significa que o desenvolvimento sustentavel ndo deve ocorrer
a custa da degradagcéo ambiental. Ao invés disso, almeja-se um crescimento econémico
inclusivo, que promova o bem-estar pra todos os setores da sociedade, incentivando
a igualdade e a prosperidade. Desde entdo, como era previsto, a concepg¢do de
desenvolvimento sustentavel come¢a a ganhar destaque no panorama internacional e
atinge seu auge na Conferéncia Global das Nagdes Unidas de 1992, referida como ECO/92.
O momento inicial em que o conceito de desenvolvimento sustentavel foi apresentado
mundialmente é o relatério de Brundtland (GODARD, 1997, p. 113, apud CHAVES;
RODRIGUES, 2006, p. 101), que o define como “[...] o que responde as necessidades
do presente sem comprometer a capacidade das geragdes futuras de responder as suas
proprias necessidades.”

Gomes e Ferreira (2018) evidenciam que o fator econémico €, na doutrina da
sustentabilidade, um elemento que ndo pode ser tratado de forma desinteressada, uma
vez que é a partir de uma economia idealizada e praticada de acordo com uma postura
responsavel e consciente, que podera ser concretizada a criagdo das igualdades sociais
com o pleno progresso sustentavel nos critérios de preservagcéo ambiental. Assim destaca-
se, na doutrina, que ndo ha desenvolvimento sem o aumento da economia, contudo, o
desenvolvimento sustentavel deve ser concebido como um conceito holistico, sistémico,
que diz respeito a um modelo que incorpora e justapde os aspectos de desenvolvimento
ambiental no modelo de desenvolvimento socioeconémico.

Percebe-se a relevancia do principio do desenvolvimento sustentavel no trato das
questbes contratais rurais. De acordo com Mendes (2012) trata-se de um principio que
assegura as futuras geracoes 0 acesso as bases mais essenciais para a sua sobrevivéncia
de forma qualificada, considerando, conjuntamente, um crescimento econémico equilibrado,
mediante a conservacdo do meio ambiente e a afirmagdo de um compromisso social.
Nesse contexto, a preservacdo do meio ambiente desempenha um papel fundamental no

progresso sustentavel, pois engloba a protecdo dos recursos naturais, a mitigacdo dos
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efeitos prejudiciais ao meio ambiente e a pratica responsavel de consumo e de produgéo.
Ao proteger os ecossistemas e fomentar a diversidade biolégica, garante-se que os
recursos naturais sejam utilizados de forma renovavel.

A sustentabilidade deve ser encarada como uma evolugdo que se direciona
gradualmente para a consolidagdo do desenvolvimento econémico e social em conjunto
com a preservacao ambiental, o que permite a progresséo tecnoldgica, lucrativa e comercial
sem que sejam causados danos ao meio ambiente de forma geral. E um processo que
possui um médio e longo periodo, pois remete as futuras geracdes. Assim, considera-
se que o desenvolvimento sustentavel é o que orienta a preservagédo do planeta, tanto
para a populacdo atual, quanto para as geracbes futuras, com o direito ao progresso
socioeconémico e bem estar-social (Mendes, 2012).

A expressao tem sido evocada de maneira gradualmente mais forte e recorrente em
nivel nacional e internacional, seja no ambito dos neg6cios empresariais dos desenvolvidos
nos dominios urbanos, seja, destacadamente, nos contratos de arrendamento rural.
Neste contexto particular, as boas praticas dos contratantes e a observagéo efetiva e
integral das determinacdes legais, quanto as responsabilidades juridicas de preservacao
ambiental, carregam o fito de buscar os melhores caminhos para o estabelecimento de
relagbes econdmicas que ndo deixam de considerar a necessidade de efetivar menor pacto
ambiental possivel (Mendes, 2012).

No entendimento de Mattos Neto (2016) as responsabilidades legais de conservacao
ambiental podem incluir praticas de manejo do solo, como o uso adequado de fertilizantes
e pesticidas, a implementacéo de técnicas de conservacao de agua e a protecdo de areas
de vegetacao nativa, como matas ciliares e areas de preservagédo permanente. Além dos
beneficios ambientais, a inclusdo dessas responsabilidades no contrato de arrendamento
também pode resultar em beneficios econébmicos para ambas as partes envolvidas.
Praticas agricolas sustentaveis tendem a melhorar a produtividade a longo prazo, minimizar
os custos de insumos e reduzir os riscos associados a degradacao ambiental. Isso pode
levar a uma maior estabilidade e rentabilidade no setor agricola, beneficiando tanto o
arrendatario, quanto o arrendador.

A inclusdo de responsabilidades legais de conservagcdo ambiental, nos contratos
de arrendamento rural, poderd ser fundamental para alcancar o equilibrio entre as
atividades agricolas, o evolver econdmico desses empreendimentos e a protecao do meio
ambiente. A previsdo destas obrigacées nos contratos de arrendamento rural, se constitui
num caminho para a conscientizacao dos particulares em torno de uma problematica de
dimensdes coletivas, tornando-se um mecanismo capaz de promover o desenvolvimento
sustentavel aliado & garantia de beneficios econdmicos e sociais para um dos principais
setores da economia brasileira. Nesse contexto, & necessario que as praticas atentas aos
objetivos e deveres coletivos de preservacdo ambiental sejam assimiladas em conjunto
com os designios contratuais e econémicos, e ndo colocados como meros principios e
procedimentos lesivamente limitativos as deliberagdes particulares.

O meio ambiente em foco: Desafios e solugdes para a sustentabilidade 4 Capitulo 11

203



Corréa (2021) explica que no més de dezembro de 2015, fora aprovada, pela
Assembleia Geral das Na¢bes Unidas, com o apoio, ratificagdo e subscricéo de 193 paises,
a Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel. Trata-se de um guia programético,
principio légico global, que se coloca como uma orientacéo geral para a agao estratégica,
nos contextos do desenvolvimento social, econdmico e ambiental. As negociacdes para
estabelecer esse conjunto de metas compartilhadas, pelos paises membros da Organizagéo
das Nagbes Unidas, tiveram inicio durante a Conferéncia sobre Desenvolvimento
Sustentavel (Rio+20). Essas agdes se desenvolveram como uma continuagao dos Objetivos
de Desenvolvimento do Milénio (ODM), que vigoraram até 2015.

Dentre estes objetivos, pode-se ilustrar aqueles que dizem respeito a uma
orientagdo das relagbes entre o desenvolvimento econdmico, a exploracao territorial e
de recursos naturais e os deveres de preservagdo ambiental, atribuidos aos Estados e
aos agentes econOmicos privados. O objetivo n° 2, por exemplo, trata da Fome Zero e
Agricultura Sustentavel, no interior do qual vé-se a meta de, até o ano de 2030, ser dobrada
a produtividade agricola e a renda geral dos pequenos produtores, através de acesso
igualitario a terra, a insumos, conhecimentos e servigos financeiros. Além disso, projeta-
se a garantia de sistemas sustentaveis de producao de alimentos, pela implementacao de
praticas que aumentem a produtividade e, simultaneamente, mantenham os ecossistemas,
fortalecam a adaptagcdo em funcdo de mudancgas climaticas e melhorem, de forma
progressiva, a qualidade da terra e do solo (Organizacéo das Nacdes Unidas, s. d.).

O objetivo n° 12 da Agenda trata do Consumo e Produg¢@o Responsaveis, e tem, o
escopo de orientar e garantir padrées de producdo e consumo sustentaveis, e estabelece
metas que diz respeito a reducao do desperdicio de alimentos per capita, em todo o mundo,
tanto nas etapas de varejo e consumo, quanto nas fases de producéo e distribuicéo,
incluindo as perdas apos a colheita, a gestéo eficiente de recursos naturais, a promogéo de
praticas sustentaveis em empresas, a conscientizagcao sobre desenvolvimento sustentavel
e a eliminacéo de subsidios prejudiciais aos combustiveis fésseis. O objetivo global, nesse
sentido, é o de equilibrar o desenvolvimento econémico com a protegéo do meio ambiente
e a promogao de estilos de vida mais responsaveis, visando melhorar a qualidade de vida
de todas as pessoas em todo o mundo, conciliando aspectos econémicos e ambientais
(Organizagéao das Nagdes Unidas, s. d.).

Ademais, tem-se variados e complexos objetivos, necessariamente interdependentes,
como o de proteger e promover a utilizagéo sustentavel das florestas, a previsdo do dever de
restauracéo dos solos degradados, da mitigacdo do desmatamento, a restauracgao de florestas
e, principalmente, a promogéo de aumento do reflorestamento. Vé-se, ainda, o objetivo de
se atingir uma gestéo ecologicamente sustentavel de substancias quimicas e residuos em
todo os seus ciclos de vida, observando padrées acordados internacionalmente, a diminuicdo
da emissé@o de substancias no ar, na agua e no solo, com o proposito de mitigar os efeitos
generalizados e prejudiciais a salde humana e ao meio ambiente a médio e longo prazo
(Organizagao das Nagodes Unidas, s. d.).
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Diante desse cenario internacional, Freitas (2018) menciona que, desde meados
do século XX, vem sendo direcionado para a concretizagdo de praticas sustentaveis,
compreende-se que ha um conjunto de obrigagdes juridicas decorrentes dessas projecgoes.
No interior do presente contexto a sustentabilidade constitucional remete a realizacao
consciente dos propésitos transnacionais estampados na Agenda 2030. A sustentabilidade
€ um parametro hermenéutico, que fundamenta a protecéo dos seres vivos, bem como
a intervencgdo contra regressos, no que se vé abarcada a responsabilizagdo de agentes
privados em razdo da causa de danos ao meio ambiente no contexto dos contratos de
arrendamento rural.

Entende-se, que a responsabiliza¢des por danos ambientais no &mago dos contratos
de arrendamento rural se constitui como um caminho necessario e, até vinculante,
obrigatorio, para o desenvolvimento sustentavel no seu aspecto juridico, ambiental, social,
cultural, politico e econdmico. Ja esta estabelecido que as relagbes privadas, nos contextos
constitucional, infraconstitucional e internacional atuais, devem observar os limites dos
direitos fundamentais.

Portanto, na medida em que o desenvolvimento sustentavel pode ser lido e
interpretado como um desses direitos, entende-se que deve ser buscado, promovido e
valorizado, tanto nas praticas de Estado, quanto nas negociagdes contratuais particulares.
Diante de tantos desafios, a responsabilizagdo administrativa, civil e penal pela pratica de
danos ambientais no &mbito dos contratos de arrendamento rural, é uma condi¢éo para a
prevencao e a sancao daqueles que, eventualmente, ndo observem as diretrizes da ordem
constitucional brasileira e da ordem juridica internacional.

CONSIDERAGCOES FINAIS

A politica voltada a legislagcdo dos contratos agrarios, no caso brasileiro, esteve,
historicamente, direcionada as atividades agricola e pecuaria, ainda que se preocupe em
defender os recursos naturais. Todavia, recentemente, angariaram maior destaque as
legislacbes de contratos de arrendamento no Brasil, que estabelecem aos contratantes
o cumprimento de obrigagdes e adicbes de protecdo e defesa do meio ambiente. Este
artigo, a partir das regulamentacdes ambiental, agraria, civil e constitucional brasileira,
abordou e afirmou a relevancia da atribuicdo de responsabilidades de preservacéo
ambiental e possiveis sanc¢des juridicas que delas decorram, ao proprietario arrendador
e ao arrendatério da propriedade rural, como caminho para a efetivagdo do principio do
desenvolvimento sustentavel no &mbito dos contratos de arrendamento.

A analise destas regulamentacdes revelou parametros legais concretos e claros
que vinculem praticas contratuais, privadas, aos compromissos sociais e internacionais
de protecdo ambiental. O presente trabalho defendeu a imposicdo de sancdes juridicas

especificas e sistematizadas no ambito dos certames agréarios para o descumprimento das
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responsabilidades ambientais estipuladas, notadamente, nos contratos de arrendamento
rural. A integracdo desses elementos ndo apenas sedimenta uma base legal importante
para os contratos agrarios, mas representa um passo significativo na promoc¢éao de praticas
agricolas sustentaveis e na protecdo de recursos naturais, alinhando-se, assim, com os
principios mais amplos do desenvolvimento sustentavel e com os compromissos firmados
internacionalmente.

Os conceitos e fundamentos juridicos do arrendamento rural e da preservagao ambiental
nas propriedades rurais demonstram uma relacdo umbilical existente entre o exercicio das
atividades econdmicas exploratérias, que, no Brasil, desenvolvem-se, significativamente, no
ambito rural, e a necessidade de observacédo de parametros para a manutencdo de um meio
ambiente sustentavel. Nesse sentido, a previsao de responsabilidades por danos ambientais nos
contratos de arrendamento rural cumpre um papel fundamental na determinagcéo de sancdes,
de medidas de reparacéo e no estabelecimento de critérios para uma exploragéo de recursos
efetivamente sustentavel. Buscou-se, assim, demonstrar caminhos para um desenvolvimento
sustentavel a partir da previsao de responsabilidades de preservagéo ambiental nos contratos
de arrendamento rural.

Este enfoque visa, portanto, a demonstrar caminhos concretos que propiciam
alcangar um modelo de desenvolvimento sustentavel conjuntamente com a atividade
econdmica. Ao incorporar medidas preventivas e corretivas nos contratos de arrendamento
rural, ndo apenas se evitam danos ambientais, mas é estabelecida uma base sélida
para uma exploragdo agricola que respeite os limites do ecossistema e contribua para a
preservacao a longo prazo dos recursos naturais. A interligacéo entre arrendamento rural
e preservagdo ambiental ndo € somente normativa, formal, mas uma estratégia nacional
e internacional efetiva de conciliar o crescimento econémico com a conservagéo do meio
ambiente. Essa abordagem integrada contribui para a sustentabilidade das operacbes
agricolas e, ademais, promove um ambiente adequado e catalisador do desenvolvimento
econdmico que respeita e valoriza os limites ecolégicos.

O trabalho foi guiado pelo questionamento: em que medida a previsdo de
responsabilidades de preservacdo ambiental ao arrendador e ao arrendatério, no @mbito dos
contratos de arrendamento rural, pode contribuir para a efetivacdo de um desenvolvimento
econdmico sustentavel? Diante dos desenvolvimentos tedricos e normativos da ordem
constitucional e internacional na direcdo da sustentabilidade, observou-se que a incluséo
de responsabilidades juridicas de conservacdo ambiental desempenha um papel
fundamental na promogdo do desenvolvimento sustentavel, tanto para o arrendatério,
quanto para o arrendador nos contratos de arrendamento rural. Trata-se de uma ferramenta
de significativa relevancia para se equilibrar a preservacéo dos recursos naturais com as
atividades agricolas, resultando em beneficios tanto econémicos quanto ambientais, de
curto, médio e longo prazo, pela previsdo e incluséo de responsabilidade igualitarias,
firmadas no objetivo comum e compartilhado de preservagédo do meio ambiente.
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O estudo abordou caminhos para o desenvolvimento sustentavel, possibilitados pelas
previsdes de responsabilizacdo administrativa, civil e penal nos contratos de arrendamento
rural em casos de dano ambiental, considerando, especialmente, a legislagao civil, agraria
e ambiental brasileira, e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel previstos na Agenda
2030, da ONU, que estabelecem um complexo de deveres de prote¢é@o aos contratantes. O que
motivou a investigagéo do tema foi o intento de compreender essas diversas dimensbes que
o ordenamento juridico brasileiro e internacional proporcionam aos deveres de preservacao
ambiental e ao principio do desenvolvimento sustentavel, por meio do caso especifico dos
contratos agrarios de arrendamento, vez que, sdo meios de projecédo de um conflito entre
as liberdades contratuais e os deveres compartilhados, constitucionalmente previstos, por
particulares e pelo Estado de protecdo e conservagéo do meio ambiente.

Ademais, o foco da pesquisa recaiu sobre os contratos agrarios de arrendamento
como um fundamento pragmatico para a analise teorica, dado que esses contratos
representam um campo propenso a conflitos entre as liberdades contratuais e os direitos
coletivos, e que, além disso, sdo instrumentos, significativamente, incidentes na realidade
brasileira. Esses deveres fundamentados constitucionalmente carregam o proposito de
assegurar a protecdo e a conservagao do meio ambiente, efetivando um entrelagamento e
uma influéncia mutua entre os interesses contratuais e as responsabilidades ambientais em

favor do desenvolvimento sustentavel do meio rural.
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