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APRESENTACAO

Caros leitores e leitoras;

Acoletanea ‘Contribuicdes das ciéncias humanas para a sociedade’, dividida em
dois volumes, reline textos de autores e autoras nacionais e internacionais que propdem
em trazer discussbes atuais, criticas e necesséarias sobre a importéncia, bem como as
diversas contribui¢cdes dos estudos na area das Ciéncias Humanas para a sociedade.

Assim, ao longo dos 35 artigos podemos vislumbrar uma série de indagacoes,
questionamentos e reflexdes, que negam, afirmam e constroem saberes para que possamos
entender e ampliar nosso repertério de conhecimento sobre as mais diversas sociedades
e culturas.

Ao longo do primeiro volume € exposto um conjunto de textos que tematizam
sobre um panorama nacional, enfatizando, sobretudo, as contribuicbes das Ciéncias
Humanas para compreensao das dinamicas e interagées no Brasil. Assim, as principais
abordagens e tematicas deste volume s&o: questdes regionais, politica e planejamento,
educacgao e ciéncia, representacdes sociais sobre a velhice, agricultura familiar, questbes
mercadolégicas, condigbes de trabalho, religido, dentre outros temas que exploram, cada
qual a sua maneira, a realidade brasileira e as multiplas rela¢gdes com as Ciéncias Humanas.

No segundo volume os textos reunidos discutem sobre as producbes das
identidades, subjetiva¢des, metodologias e epistemologia das Ciéncias Humanas, questdes
sobre a comunidade surda, juventude, suicidio, vida e morte e processos discursivos, se
consolidando como uma abordagem multidisciplinar dentro das Ciéncias Humanas.

Neste sentido, podemos compreender, a partir das leituras, que as contribui¢cdes
das Ciéncias Humanas, ao longo dos anos, nos permitem, conhecer nossa historia, a
histéria dos outros, entender o homem e a sociedade como um todo. Suas contribui¢gdes
nos fornecem informacdes sobre Politica, Mercado, Trabalho, Artes, Natureza, Relagbes
Sociais, dentre outras instancias da vida humana que precisam, cotidianamente, serem
perscrutadas, remexidas e revisitadas, pois todas essas informacdes fazem de nos seres
criticos e nos permitem a entender a realidade a nossa volta.

Por fim, esperamos que a coletanea ‘Contribuicées das ciéncias humanas para a
sociedade’ possa se mostrar como uma possibilidade discursiva para novas pesquisas e
novos olhares sobre as contribuicées das Ciéncias Humanas para a sociedade, buscando,
cada vez mais, uma ampliagcdo do conhecimento em diversos niveis.

A todos e todas, esperamos que gostem e que tenham uma agradéavel leitura!

Fabiano Eloy Atilio Batista
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RESUMO: Esta pesquisa visa analisar o processo
de producdo do espacgo urbano tomando por
base o mercado imobiliario como articulador,
analisando as logicas dos espacos residenciais
fechados e o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV) da cidade de Marilia (SP). O objetivo
principal dessa pesquisa é analisar as dindmicas
desse mercado imobiliario frente as novas l6gicas
econ6micas e praticas espaciais, considerando
os processos de fragmentacdo e segregacéo
socioespacial presentes no tecido urbano. Os
procedimentos metodolégicos contam com
levantamento bibliografico e documental, além
de pesquisa em jornal, buscando caracterizar
a questdo nos ultimos anos do governo Dilma
considerando seu vinculo com as politicas
habitacionais do governo Lula. Como resultados
esperados deste a possibilidade de compreender
como as novas logicas imobiliarias alteraram
o0 ritmo da expansdo urbana da cidade e
consequentemente o padrdo da estruturacéo
urbana.

PALAVRAS-CHAVE: Mercado imobiliario,
Marilia, PMCMYV, fragmentacéo, segregacéo.
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THE REAL ESTATE MARKET IN
MARILIA (SP) AND THE RESIDENTIAL
SEGREGATION PROCESS

ABSTRACT: This research aims to analyze the
production process of urban space based on the
real estate market as an articulator, analyzing
the logic of closed residential spaces and the
Minha Casa Minha Vida Program (PMCMV) in
the city of Marilia (SP). The main objective of
this research is to analyze the dynamics of this
real estate market in the face of new economic
logics and spatial practices, considering the
processes of fragmentation and socio-spatial
segregation present in the urban fabric. The
methodological procedures rely on a bibliographic
and documental survey, in addition to research
in newspapers, seeking to characterize the
issue in the last years of the Dilma government,
considering its link with the housing policies of the
Lula government. As expected results of this the
possibility to understand how the new real estate
logics changed the pace of urban expansion of
the city and consequently the pattern of urban
structuring. Therefore, the study fits into the
Research group DITER - Territorial Processes
and Dynamics (CNPQ), coordinated by Professor
Dr. Luciano Antonio Furini, UNESP, Ourinhos SP.
KEYWORDS: Real estate market, Marilia,
PMCMYV, fragmentation, segregation.

11 INTRODUGCAO E JUSTIFICATIVA

O relatério final expbde as atividades
desenvolvidas durante o projeto de pesquisa
nomeado: O mercado imobiliario em Marilia

(SP) e o processo de segregacgédo residencial.
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Tendo por base seu cronograma de atividades exposto no projeto originario, facilitando
dessa forma a analise dos principais pontos executados.

Cabe ressaltar pequenas mudancgas entre o projeto original e o relatério final,
mudancas essas decorrentes do amadurecimento académico do pesquisador e devido as
decorrentes leituras que fomentaram uma nova visdao sobre a pesquisa e sua forma de
recolher e analisar as informagoes.

Com base nas propostas da pesquisa realizada na cidade de Marilia, os resultados
do projeto visam contribuir para os estudos da Geografia Urbana nos &mbitos das cidades
médias e segregacéao residencial, assim como, do efeito dos agentes imobiliarios sobre
o tecido urbano. Esses fatores, entdo, permitiriam correlagdes significativas, assim, o
relatério tem cunho de evidenciar os procedimentos metodoldgicos relacionados aos temas
presentes.

Tendo em conta a escala geografica e o processo de formacéo histérica da cidade de
Marilia, ambos devem ser considerados em peso ao se analisar os classificados no Jornal
da Manh4, considerando também o entorno dos classificados (propagandas estimulando o
consumo, crimes urbanos, estimulo a creditizagéo etc.) e o poder influenciados das grandes
midias jornalisticas. Dessa forma, visa-se um conjunto de dados finais apresentados e
embasados segundo uma mescla desses fatores.

Os dados apresentados no decorrer do relatério demonstram o avango da pesquisa
e permitem visualizar aspectos em andamento, porém, € valido ressaltar que os produtos
aqui contidos ainda estéo sob reviséo.

A urbanizacdo brasileira ocorreu em meio a uma profunda desigualdade social
levando grandes parcelas da populacdo a diversas situagdes, sendo elas: precarizagéo,
exploragéo, segregacéo e fragmentacao socioespacial, gerando muitos problemas urbanos
no que diz respeito a questdo da habitagdo. Em meio as tentativas e implementagdes
de politicas de habitacdo no Brasil uma diversidade de possibilidades de especulagéao
imobiliaria se efetivou, em muitos casos apoiadas nas politicas publicas e nas articulagdes
do sistema financeiro. O ritmo da urbanizagéo ja revela uma potencializacao de problemas,
até a década de 1940 menos de 40% da populagéo residia em areas urbanas, caracteristica
alterada a partir dos anos de 1970, ja sdo 2010 aproximadamente 84% da morava nas
cidades. Segundo dados disponibilizados pelo IBGE em 2018, o Brasil possui renda média
de R$ 1.511,00 ja o Estado de S&o Paulo apresenta R$ 1.984,00 de renda média. O que
contrasta fortemente com a tabela abaixo em que estdo presentes o rendimento médio per
capita dos 40% mais pobres e 10% mais ricos.
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Sao Paulo (capital) 592 13.311

Sao Paulo (Estado) 553 8.577
Regiao Sudeste 496 7.593
Brasil 376 6.629

Tabela 1: Rendimento médio per capita no Brasil — entre os 10% mais ricos e os 40% mais pobres.

Fonte: IBGE, 2018. Organizagao: Autores.

Conhecendo esse padréao de desigualdades e os limites das politicas publicas no
Brasil ndo é dificil argumentar que muitas politicas publicas ndo enfrentam com eficacia
e efetividade os problemas habitacionais, chegando muitas vezes a agrava-los. A histéria
brasileira é repleta de exemplos do papel conservador do Estado em relagéo a concentragéo
de terras e protecéo da légica da propriedade privada, em meio a padrées de atendimento
minimo das demandas sociais, particularmente da questao da moradia.

Perante isso, € primordial estudar a aplicagcéo das politicas habitacionais em territorio
nacional para entender a configuracdo atual dos espacos urbanos, assim como de sua
producdo. Buscando se unir ao debate sobre o processo de refor¢o das desigualdades e
da fragmentacéo do espago urbano apoiados direta ou indiretamente por politicas publicas,
ou pela auséncia destas como instrumento inclusado social plena da populagéo.

O fato do Programa Minha Casa Minha Vida fazer parte da recente légica da politica
habitacional de interesse social presente no Brasil confere ao mesmo certa importancia
como objeto de pesquisa sobre a problematica habitacional no Brasil. Deste modo
apresentaremos alguns aspectos centrais das trés fases do programa até hoje: Fase |
(2009 — 2010), Fase Il (2011 — 2015) e Fase 1l (2016 — atual).

O Estado de S&o Paulo é particularmente uma area privilegiada de analise da
implementacdo da politica habitacional ou da auséncia de politicas adequadas aos
diversos tipos de centros urbanos. Buscaremos caracterizar essas presengas e auséncias
de politicas a partir da cidade de Marilia/SP, por se tratar de uma cidade média de grande
importancia na rede de cidades paulista e possuir a implementagéo de politicas publicas
e de novos produtos imobiliarios oferecidos por meio da iniciativa privada com respectivos
apoios governamentais, além do fato de que muitas cidades médias apresentam dinamismo
de crescimento proporcionalmente elevado e também se constituem focos de atragcéo de
migrantes dos mais diversos segmentos populacionais. Deste modo, foram analisados
dados a partir da pesquisa com o “Jornal da Manha” — jornal impresso de circulagdo diéria
da cidade de Marilia/SP — na sesséo de classificados de imoveis dos anos de 2007 e
2009, buscando identificar padrdes do potencial de venda de iméveis de acordo com o
perfil dos iméveis. Também realizamos uma breve contextualizagdo da politica habitacional
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brasileira e do PMCMV e da formagéo historica de Marilia e de seu mercado imobiliario,

especificamente em relagdo ao processo de expansao da cidade e anélise dos jornais.

21 BREVE CONTEXTUALIZA(;AO DA POLITICA HABITACIONAL BRASILEIRA
E O PMCMV

Villaga (1999, p. 169-183) faz uma analise da construgdo e trajetéria do
planejamento urbano brasileiro, e as politicas e programas que o mesmo engloba. Em
suas analises 0 mesmo aborda como o planejamento foi se transformando com o passar
dos anos, como um ser metamorfico, porém, mantendo sempre em sua esséncia o controle
exercido pelas classes mais abastadas e que estariam no controle em determinado
periodo histérico. Enquanto que para Villaga (1999) o planejamento urbano é tido como
uma especificidade para a organizagdo do espaco urbano e aplicando-se ao plano de
uma cidade individualmente, Souza (2001) oferece outra perspectiva de abordagem qual
0 planejamento contém uma leitura mais mercadofila, sendo assim um planejamento de
facilitagdo, seja para empresas ou industrias com licitagdes e/ou doagdes de terras e um
planejamento para a administragéo privada, dando suporte para os interesses capitalistas.

A politica publica envolve vérios atores e niveis de decisdo, embora seja
materializada através dos governos, € n&o necessariamente se restringe a
participantes formais, ja que os informais sdo também importantes. A politica
publica é abrangente e ndo se limita a leis e regras. A politica publica é uma
acdo intencional, com objetivos a serem alcangados. A politica publica,
embora tenha impactos no curto prazo, € uma politica de longo prazo.
A politica publica envolve processos subsequentes apds sua decisdo e
proposicao, ou seja, implica também implementagao, execug¢éo e avaliagao.
(SOUZA, 2003, p.35)

Analogicamente, as politicas publicas podem ser comparadas com a cabeca de
um polvo, cada um de seus tentaculos representam diferentes agentes': econdémicos,
imobiliarios, grupos sociais carentes ou abastados, entre outros, cada um buscando
influenciar decisivamente a partir dos seus interesses.

O Estado capitalista se transforma e se adapta mais rapido do que seria possivel
conceber, ele esta fadado as crises, porém ap6s cada uma delas ele volta com novo
félego e uma nova formulagéo, Querino Junior (2017) aborda a questao do “espago como
mercadoria”, em que 0 espaco é apreendido como lugar para atender as principais e mais
urgentes demandas da sociedade, principalmente das classes menos abastadas, o que
em geral é deixado de lado, atendendo no lugar meras frivolidades de pequenos grupos de
interesse, porém de alta influéncia, e dessa forma acentuando as relagdes capitalistas. De
acordo com Villaga (1999), os periodos historicos podem ser diferentes, porém, as relagdes
de poder diante das politicas permanecem as mesmas. Nesse contexto as injusticas sociais

1 Tendo em mente a diferenciagdo de agentes e atores sociais propostos por Capel (2013) em “La Morfologia de las
Ciudades”, na qual os atores referem-se a cidadaos ou grupos sociais que vivem na cidade e agentes aos que possuem
condigbes de intervir na cidade.
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parecem se perpetuar.

O Estado, tradicional promotor de segregacéo residencial (junto com o capital
imobiliario, ou tendo este por trés...), ao investir diferencialmente nas areas
residenciais da cidade e estabelecer estimulos e zoneamentos e outras
normas de ocupagéo do espago que consolidam a segregacgao, atua, tambéem,
como agente repressor, via de regra na tentativa de ‘colocar os pobres em
seu devido lugar’: antes uma guarda das elites que uma policia cidada,
igualmente respeitadora de brancos e negros, de moradores privilegiados e
pobres (Souza, 2003, p. 90, grifos do autor)

A primeira grande politica habitacional foi implantada em agosto de 1964, o Banco
Nacional de Habitag&o, iniciou-se como uma autarquia federal ligada ao Ministério da
Fazenda, porém, logo depois ligou-se ao Ministério do Interior, € em 1971 se transformou
em uma empresa publica de direito privado, atuando por meio de bancos privados ou
publicos concedendo operagbes de crédito imobiliario. Paulo Junior (2018) aborda que
na época, esta foi a principal instituicdo federal de desenvolvimento urbano da historia
brasileira.

No comeco dos anos de 1980 foram descobertas fraudes praticadas pelo grupo Delfin
— a maior empresa privada de poupang¢a no periodo — o que acarretou uma intervencéo nas
sociedades de crédito imobiliario feita pelo Banco Central, ligada a forte crise internacional
no periodo e contra as praticas autoritarias da ditadura, o BNH foi se fragmentando cada
vez mais até a sua extingdo em novembro de 1986 (PAULO JUNIOR, L. 2018)

Segundo dados provenientes da SIENGE (2018) durante 23 anos apds o
encerramento do BNH o pais se encontrou em um hiato de politicas publicas habitacionais
até a chegada em 2009 do PMCMV, o programa é ligado a secretaria nacional de habitacédo
do Ministério das Cidades. A primeira fase do programa tinha a intencdo de popularizar e
disseminar a compra de casas préprias em todo territdrio nacional, o programa foi dividido

a principio em trés faixas:

Faixas Familias com renda mensal bruta de até
1 R$ 1.600,00
2 R$ 3.275,00
3 R$ 3.275,01 até R$ 5.000,00

Tabela 2: Primeira fase do PMCMV.
Fonte: SIENGE, 2018. Organizagao: Autores.
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Faixas Familias com renda mensal bruta de até
1 R$ 1.600,00
2 R$ 1.600,01 até R$ 3.600,00
3 R$ 3.600,01 até R$ 5.000,00

Tabela 3: Segunda fase do PMCMV.
Fonte: SIENGE, 2018. Organizagdo: Autores.

Faixas Familias com renda mensal bruta de até
1 R$ 1.800,00
*1,5 R$ 2.350,00
2 R$ 3.600,00
3 R$ 6.500,00

Tabela 4: Terceira fase do PMCMV.
Fonte: SIENGE, 2018. Organizacgédo: Autores.

* Uma mudanga também ocorreu com a criagdo de uma nova faixa intermediéria, a faixa 1,5 —
beneficiando familias com renda bruta mensal de até R$ 2.350,00 mil, essa modalidade foi criada para
as familias com dificuldades de enquadramento nas outras faixas.

Pedrazzini (2006, p. 117) ao abordar o que chama de “urbanismo do medo”, da uma
verdadeira aula sobre a histéria do Brasil e sua discriminagédo contra a base da cadeia
alimentar da sociedade contemporanea, sendo esta a da classe mais pobre, esse medo
ligado ao urbanismo dos promotores de vendas que Lefebvre (2008, p. 32) menciona em
seu livro em que o que se visa € o lucro, ndo vendendo mais a moradia e o espaco de terra,
e sim a ideia de morar (como, onde, de que jeito) vendendo dessa forma, toda uma utopia
e um modo de se viver longe do caos urbano — diga-se de passagem que 0s mesmos
acabaram por fomentar — e se aproveitando do medo e do sensacionalismo promovido por
diversos programas jornalisticos sobre os perigos urbanos.

“A cidade foi morta pelo desenvolvimento capitalista descontrolado” (HARVEY,
D. 2014, p. 20) com essa sentenga Harvey ndo poupa criticas ao sistema capitalista e
sua expansdo inconsequente no tecido socio-politico espacial, tal expansdo pode ser
observada pela sempre presente acumulagéo de terra do perimetro periurbano, tornando-
se um terreno fértil para acdo dos especuladores — sempre de tocaia, como um ledo nas
savanas africanas esperando para atacar. O crescimento e a expansdo da cidade, séo
assim englobados pelo mercado imobiliario em suas téticas de acumulagao de capital.

Uma critica a ser considerada para o PMCMV, apontada por SILVA (2016) e
PAVARINA (2016) esta em relagéo a tipologia da considerada “familia” para o programa,
que foi instituida pelo IBGE e € levada em conta pelo programa, um nucleo familiar classico,

uma mée, um pai e duas criancgas, dessa forma desconsiderado a diversidade existente em
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territério nacional, e assim, gerando um impasse para com suas construgdes, ndo gerando
nenhuma variedade que ndo englobe o dito “nucleo familiar classico”.

E por esse motivo, pelo fato de que os pobres nao cabem nas cidades, que
0s conjuntos habitacionais tém sido construidos em terras baratas a longas
distancias. Levar a cidade até eles resulta socialmente muito caro, mas essa
l6gica de extensao da cidade alimenta aquilo que ocupa o lugar central da
desigualdade urbana: a valorizagdo imobiliaria e fundiaria. Grandes fortunas
no Brasil se fazem sobre a renda imobiliaria que decorre do crescimento
urbano, mas especialmente do investimento publico sobre certas éreas da
cidade. (MARICATO, 2009)

Vale ressaltar a monofuncionalidade que esses bairros criados pelo PMCMV muitas
vezes carregam, bairros totalmente residenciais, longe dos principais centros, e que

carecem de uma infraestrutura mais diversificada.

2.1 Formacao histérica de marilia/sp e o mercado imobiliario

Localizada na regido Sudoeste do Estado de S&o Paulo, na regido conhecida como
Alta Paulista, encontra-se a cidade foco desse estudo, atualmente a cidade de Marilia
caracteriza-se como uma cidade de porte médio com uma populacéo de aproximadamente
216 mil habitantes e sua importancia como polo econémico regional e dentro do Estado de
Sao Paulo — sendo a 34° maior cidade do Estado -, e sua relevancia dentro da rede urbana
paulista e brasileira, e possuindo um PIB industrial expressivo ligado as suas diversas
industrias alimenticias.

A formagdo de Marilia como municipio, ocorreu com a jungdo dos nucleos de Alto
Cafezal, Marilia e Vila Barbosa — todos pertencentes a grandes proprietarios de terra —
em 1928, no ambito da expansao cafeeira, e da instalagdo da linha férrea provida pela
Companhia Paulista de Estradas de Ferro (CPEF), magnetizando e provendo melhores
condigdes para a vida rural, e posteriormente urbana do municipio, com a vinda de melhores
instalacdes.

A ocupacgéo das terras da Alta Paulista constituiu-se como uma das Gltimas a ser
“alcancada” pela expansao da cafeicultura paulista, a partir dos anos de 1920 — mesma
década da formagdo do municipio — ocorre uma crescente valorizagdo do solo na regido,
por conta é claro da construgédo da estrada de ferro da CPEF, e da vinda de imigrantes
em busca de um pedaco de terra, sejam esses nordestinos ou estrangeiros, assim como
de uma intensa politica do governo na valorizagdo do preco do café. (MOURAOQ, 1994, p.
57 — 60).

Atransformacéo dessas terras em mercadoria auxiliou na ocupagédo da Alta Paulista,
(MOURAO, 1994, p. 62) entrando de acordo com Nunes (2007, p. 16) que o mercado de
terras estava compassado com o processo de formagao urbana de Marilia, utilizando a
expansao cafeeira como pano de fundo.

De acordo com Sposito (2004, p. 429):
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A expanséo cafeeira pelo chamado “Oeste Paulista” da-se no bojo do processo
de constituicdo da instituicdo juridica da propriedade privada da terra, no
Brasil, processo fundamental para a consolidacdo do modo capitalista de
producdo no pais.

As indUstrias que se instalaram no Oeste paulista a partir da década de 1930
estavam diretamente ligadas com a producéo agricola regional, assim como analisado por
Mouréo (1994, p. 3 — 4), criando assim na regido de Marilia uma forte indistria de alimento
ganhando destaque e crescimento no Estado de S&o Paulo, porém, esse setor realmente
se fortalece somente a da década de 1970 com o declinio das culturas de café e algodao
na década anterior.

Nunes, (2007, p. 21) deixa explicito,

A formagédo urbana de Marilia no &mbito do processo de urbanizacéo, que
consistiu de inicio na apropriagéo, fragmentacédo e comercializagéo da terra
sobrepondo o valor de troca ao valor de uso aliada a acumulacéo capitalista,
serviram como base para a produc¢do desigual e contraditéria do espacgo
urbano.

Possuindo uma formagéo histérica cheia de contradigbes na construgdo de suas
politicas publicas, como ja apontado por Villaga (1999), com um poder sempre girando
nas maos de poucos, dessa forma, gerando uma producdo do espaco desigual, visto
que essa é concebida dentro de uma produgéo social capitalista (CARLOS, 1994). O que
caberia parafrasear o dito por Criolo (2018) “A indUstria da desgraga pro governo € um bom
negocio”, com as normas publicas sempre tendo a intengcdo (mesmo que néao exposta de
privilegiar um nicho especifico da populacéo).

O PMCMYV, como ja abordado anteriormente neste trabalho surge como uma medida
de contencéo para a crise internacional presente na época, e preenchendo uma lacuna na
questdo da habitagdo deixada em vacuo desde a extingdo do BNH. Aumentando o acesso
a moradia decente para os nichos sociais mais carentes, e tendo um impacto muito forte
no municipio de Marilia — SP.

O municipio de Marilia em 2014 ficou apenas atras de Sdo José do Rio Preto no
namero de residenciais fechados no Estado de S&do Paulo, segundo dados do Grupo de
Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo (Graprohab), foram
mais de 3.500 lotes comercializados, um pouco mais de 40% do numero de unidades
habitacionais do PMCMV. Claramente, cada uma dessas propostas, atendendo a um
nicho social diferente. O PMCMYV chegou em solo mariliense em meados de 2009 e teve
um impacto profundo na urbanizagdo e mobilidade da cidade, aumentando o niUmero de
unidades (com uma leve queda em 2013) em quase todos 0s anos seguintes.

Os dados obtidos pelo site da Caixa podem ajudar com na visualizagdo de como
ocorreu o processo de instalagdo do PMCMV na cidade de Marilia, a partir da segunda fase
do programa em 2011.
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2009 741
2010 728
2011 1607
2012 1601
2013 632
2014 2206
2015 1133
Total 8016

Tabela 5: NUmero de empreendimentos para pessoas fisicas em Marilia - SP.

Fonte: Ministério das cidades, ABREU, M. A. Organizacédo: Autores.

31 ANALISE DOS CLASSIFICADOS JO JORNAL DA MANHA: A I?INAMICA DO
MERCADO IMBOLIARIO E SEUS REFLEXOS NA OFERTA DE IMOVEIS

Em trabalho de campo realizado na cidade de Marilia em junho de 2018 foram
coletados dados a partir dos classificados do jornal de circulagéo diaria, Jornal da Manha.
As seguintes variaveis foram consideradas no levantamento de dados:

+ Data: referente a data de publicacéo do classificado;
+ Tipo: casa, apartamento, terreno;

. Uso: comercial ou residencial;

» Imobiliaria anunciante;

+  Valor do imbvel;

«  Areado terreno;

«  Area construida;

*  Numero de coémodos.

Optou-se pela pesquisa em jornais devido ao significativo papel que
esta midia cumpre na efetivagdo de transagbes imobiliarias e ao padrao
de divulgagédo e abrangéncia dos potenciais negécios imobiliarios e das
respectivas tendéncias locacionais e setoriais que emergem a cada edicao.
Contudo alguns cuidados devem ser tomados ao se analisar os resultados.
Os anuncios de classificados em jornais, expressa uma composi¢do peculiar
j& que se trata unicamente do prego de oferta do imével, encerrando em sua
composi¢cao um preco que condiz com expectativas de venda desejada e nao
necessariamente o preco final. Estas expectativas correspondem a intengdes
de venda que podem ou ndo realizar-se. Além disso, os anuncios sinalizam
uma fragdo de mercado em que predominam as ofertas de imoéveis usados,
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sendo restritas ou poucas as informagoes voltadas aos langamentos e novos
produtos imobiliarios, ou daqueles de maior e menor preco cuja divulgagao
ndo ocorre, majoritariamente, no ambito dos classificados imobiliarios em
jornais. (AMORIN e ABREU, 2014, p. 300)

Os trabalhos de campo para coleta de dados ocorreram em duas datas, num periodo
de 6 horas em cada visita. As coletas foram realizadas com os jornais referentes aos anos
de 2007, 2009 e 2014. Esses viagens até Marilia foram realizadas nos finais dos meses de
abril e junho de 2018.

A organizagao do banco de dados dos dados recolhidos nos classificados do Jornal
da Manha obedecem a seguinte ordem: data da publicagdo do andncio; localizagdo (em
qual bairro); tipo (se é residencial, terreno ou apartamento); uso (comercial ou residencial);
imobiliaria anunciante; valor do imovel; area do terreno; area de construgdo e; niUmero
de comodos. Também foram fotografadas as capas das edi¢bes do jornal em que foram
retirados os anuncios, assim como, do seu entorno para analise de como esse veiculo de
midia influenciava (ou n&o).

A pesquisa em jornal, mesmo com alguns limites, é capaz de abarcar um grande
periodo de tempo, com variados anunciantes e permite uma comparagao entre diferentes
cidades. Optou-se pela selecdo do més de outubro por ser um més de grandes tiragens
e um dos maiores em questdo do nimero de anuncios em classificados, e a escolha de
apenas o primeiro domingo dos meses de outubro de 2007 e 2009, perdendo acurécia,
porém ganhando-se em amplitude. (AMORIM; ABREU, 2014, p. 301)

Para classificar os resultados obtidos, particularmente as variagdes locacionais,
optamos por comparar os padrdes de localizag¢éo a partir dos bairros dos iméveis anunciados
com os indicadores da distribuicdo da renda por setores censitarios.

A articulac&o entre os agentes de produg¢ao do espaco urbano, sobretudo, os
empreendedores imobiliarios e proprietarios de glebas urbanas e de terras
rurais, em areas de expans&o urbana, podem potencialmente produzir, ou
efetivamente concretizar, a autossegragagdo, ao contemplar/reproduzir a
demanda solvavel. (Corréa 2005, p. 64 apud Dal Pozzo, 2015)

Segregacéo essa que esta diretamente ligada a expanséao do tecido urbano e ao
modo como os diversos agentes e atores consomem a cidade, essa expansao urbana ocorre
com o loteamento de areas cada mais periféricas e proximas ao perimetro periurbano.

A relagdo de oferta e demanda? apresenta um certo descompasso na sociedade
contemporanea, € iluséria, metamorfoseando a cidade, intensificando as relagdes de “melhor
e pior” area para se morar e circular, transformando suas localizagdes e influenciando como
a cidade poderia se expandir. Com um Estado que por vezes cede aos requisitos de grupos
sociais distintos, estes que muitas vezes por possuirem um poder de compra mais elevado,
acabam o escolhendo o “onde e como” morar, e por op¢ao se auto segregando, e impondo,

2 Sposito (1984) e Melazzo (1993) (apud Melazzo 2015, p. 384-385) descompasso esse que gera alteragdes nos valo-
res de terra, localizagbes e transformando a cidade num misto de “melhor e pior” localizagdo para se morar e circular.
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mesmo que involuntariamente, o lugar destinado para outras parcelas da populagéo.

A ironia do momento em que vivemos é que 0 abandono do debate sobre a
“producéo do espacgo” no conjunto da producgdo capitalista — como momento
de crise do processo de acumulagdo — coincide com a extensao do mundo
da mercadoria, isto €, a expanséo da propriedade privada do solo urbano e
da terra, que transforma a cidade inteira em mercadoria vendida no mercado
(CARLOS, 2011, p. 60)

Alguns elementos do padrdao de desigualdade e de acirramento da segregacéo
residencial podem ser notados no mapa 1, que mostra a localizagdo dos domicilios
com rendimento domiciliar acima de 10 salarios minimos, sendo observado uma maior
concentragdo desse contingente de populagdo na zona leste e no eixo centro-sudoeste.
Enquanto que no mapa 1 podem ser observados os padrbes de rendas de até 2 salarios
minimos, localizados longe do centro da cidade, principalmente nos extremos da zona
norte e da zona oeste, do perimetro periurbano.

Ao comparar os dois mapas a seguir € possivel ver a segregacgéo presente no tecido
urbano, com um certo distanciamento entre as diferentes classes sociais.

A tendéncia recente de uma urbanizacdo dispersa, com vazios urbanos e
empreendimentos em descontinuo ao tecido urbano ja consolidado, traz
grandes transformagdes a dinamica de estruturagéo das cidades, ainda que
cada uma delas guarde suas particularidades (MARIZ, 2013, p. 3)

Marilia (SP) - 2010
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Imagem 1: renda per capita de mais de 10 salarios minimos na cidade de Marilia - SP.

Fonte: IBGE, 2010. Organizagao: Autores.
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Marilia (SP) - 2010
Domicilios particulares com rendimento nominal mensal domiciliar per capita de mais de 10 saldrios minimos
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Imagem 2: renda per capita de até salarios minimos na cidade de Marilia — SP.

Fonte: IBGE, 2010. Organizagdo: Autores.

Nos mapas anteriores percebemos a concentracdo de uma populagdo de maior
renda no centro leste, e com uma pequena mancha na zona Norte, dessa forma, contando
uma populacdo ndo abastada nos extremos das regides norte e sul, e na regido oeste.
Essas desigualdades na distribuicdo da populacdo da cidade, observadas nos mapas,
caracterizam espacgos segregados, que distanciam ainda mais o contato com o “outro”,
gerando discriminacdes e esteredbtipos, alimentando a sensagéo de inseguranca e acirrando
a logica da desigualdade socioespacial.

Na tabela 6 encontram-se os dados referentes a quantidade de anincios de imoveis
relativos aos anos de 2007, 2009 e 2014. Selecionamos estes periodos por permitirem
comparar os principais mudangas ocorridas antes, durante e ap6s sua consolidagéao,
considerando as alteragdes nas regras. O programa foi implantado em 2009 e em 2014 ja

estava em sua segunda fase.
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Apartamento 115 94 103

Casa 294 299 341
Terreno 116 94 105
Outros 16 15 22

Total 541 502 571

Tabela 6: tipos de negécios imobiliarios em Marilia — SP.’

Fonte: classificados do Jornal da Manha. Organizacéo: Autores.

Os ndmeros de transacgdes dos trés anos analisados permaneceram semelhantes,
apenas contendo uma queda no ano de 2009 porém, do tipo casa foram maiores que
as presentes em 2007. O ano de 2014 conteve o maior niumero de transagdes de casas
e de outros (galpdes, chacaras etc., que para esta pesquisa ndo foram caracteristicas
priorizadas), ja o ano de 2007 apresentou 0 maior numero de transag¢des de apartamentos

e terrenos.
Apartamento 21,26 18,73 18,04
Casa 54,34 59,56 59,72
Terreno 21,44 18,73 18,39
Outros 2,96 2,99 3,85
Total 100% 100% 100%

Tabela 7: tipos de neg6cios imobiliarios em Marilia — SP.

Fonte: classificados do Jornal da Manha. Organizacéo: Autores.

Na tabela 6 podemos observar como as transacdes do tipo casa correspondem com
a maior porcentagem entre as transagdes, chegando quase aos 60% nos anos de 2009
e 2014, 2014, coincidentemente, também foi 0 ano com o maior nimero de imbveis em
construgao ou entregues pelo PMCMV.

A analise dos classificados também mostra a criagcdo de diversos empreendimentos
imobiliarios novos, a maior parte de loteamentos fechados, o que influenciou a criagcéo de
novos bairros ou a expansédo de outros ja existentes.

As tabelas abaixo (de 9 a 13) estao identificando ap6s a analise dos classificados o
preco médio dos bairros (tanto os mais caros, quanto os mais baratos) dos anos de 2007,

Contribuicbes das ciéncias humanas para a sociedade Capitulo 12 “



2009 e 2014, respectivamente o ano em que ainda nao estava funcionando o PMCMYV,
0 ano de sua estreia e finalizando a segunda fase do programa, dessa forma, tentando
relacionar o mesmo com os valores de oferta de residéncias e terrenos pelo municipio de

Marilia.

Jardim Tropical R$ 362.375,00 10/7/2007
Jardim Tangara R$ 343.333,33 10/7/2007
Parque das Esmeraldas R$ 322.142,86 10/7/2007
Parque das Primaveras R$ 270.000,00 10/7/2007
Jardim Araxa R$ 202.500,00 10/7/2007
Barbosa R$ 193.750,00 10/7/2007
Jardim Califérnia R$ 186.000,00 10/7/2007

Tabela 8: valores médios dos 7 bairros mais caros em 2007.

Fonte: classificados do Jornal da Manhé&. Organizagéo: Autores.

Janio Quadros R$ 23.000,00 10/7/2007
Jardim Santa Antonieta R$ 25.000,00 10/7/2007
Parque Residencial Julieta R$ 29.000,00 10/7/2007
Altos da Colina R$ 35.000,00 10/7/2007
Jardim Cavallari R$ 38.000,00 10/7/2007
Santa Tereza R$ 42.000,00 10/7/2007
Sao Miguel R$ 53.000,00 10/7/2007

Tabela 9: valores médios dos 7 bairros mais baratos em 2007.

Fonte: classificados do Jornal da Manha. Organizacéo: Autores.

Portal da Serra R$ 700.000,00 10/4/2009
Jardim Alvorada R$ 628.000,00 10/4/2009
Parque das Esmeraldas R$ 618.571,43 10/4/2009
Jardim Altos do Palmital R$ 600.000,00 10/4/2009
Jardim Tropical R$ 576.250,00 10/4/2009
Saliola R$ 350.000,00 10/4/2009
Centro R$ 295.000,00 10/4/2009

Tabela 10: valores médios dos 7 bairros mais caros em 2009.

Fonte: classificados do Jornal da Manha. Organizagéao: Autores.
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Homero Zaninoto R$ 32.000,00 10/4/2009
Jardim Primavera R$ 35.000,00 10/4/2009
San Remo R$ 40.000,00 10/4/2009
Jardim Califérnia R$ 40.750,00 10/4/2009
Parque dos Ipés R$ 40.000,00 10/4/2009
Jardim Araxa R$ 41.000,00 10/4/2009
Jardim Cavallari R$ 51.750,00 10/4/2009

Tabela 11: valores médios dos 7 bairros mais baratos em 2009.

Fonte: classificados do Jornal da Manha. Organizagdo: Autores.

Barbosa R$ 4.350.000,00 10/5/2014
Vila Romana R$ 3.452.420,00 10/5/2014
Parque Serra Dourada R$ 2.100.000,00 10/5/2014
Portal dos Nobres R$ 1.800.000,00 10/5/2014
Jardim Altos da Cidade R$ 1.800.000,00 10/5/2014
Parque das Esmeraldas R$ 1.700.000,00 10/5/2014
Esmeralda Residence R$ 1.650.000,00 10/5/2014

Tabela 12: valores médios dos 7 bairros mais caros em 2014.

Fonte: classificados do Jornal da Manha. Organizacao: Autores.

Nova Marilia R$ 45.000,00 10/5/2014
Jardim Califérnia R$ 90.000,00 10/5/2014
Jardim América R$ 90.000,00 10/5/2014
San Remo R$ 92.500,00 10/5/2014
Parque das Acacias R$ 100.000,00 10/5/2014
Residencial Lavinia R$ 100.000,00 10/5/2014
Jardim Marajo R$ 110.000,00 10/5/2014

Tabela 13: valores médios dos 7 bairros mais baratos em 2014.

Fonte: classificados do Jornal da Manha. Organizagéo: Autores.

Das tabelas citadas acima é possivel fazer algumas correlagdes, como do Bairro
Barbosa que se encontra entre os bairros mais ricos em dois periodos diferentes, e o
Parque das Esmeraldas que esta presente em todos os anos das pesquisas entre os bairros
mais ricos. Um fato interessante é o residencial Portal da Serra que aparece no topo dos
bairros mais caros em 2009, mesmo ano de langamento e de venda de seus lotes e casas,
e no ano 2014 ele sequer figura entre os bairros mais caros procurados.

Dentro os bairros mais baratos para se comprar uma residéncia podemos destacar
o Bairro Jardim Califérnia que e 2007 figurava entre os bairros mais ricos, em 2009 acabou
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ficando entre os bairros mais baratos do municipio, e permanecendo também no ano de
2014. O Bairro San Remo figura entre os mais baratos nos anos de 2009 e 2014.

41 ANALISE DA INSEGURANGCA URBANA E CONSUMO

A cidade é tida por Whitacker (2007, p. 139) como um espago que ndo é somente
concebido para a efetuagédo da produgéao, € também uma expresséo conjunta do passado e
presente de uma forma de se produzir. Abracando dessa maneira as relagdes sociais, seus
momentos de conflito e empatia, permitindo relagbes de producdo e consumo. “Espacgo e
a cidade séo frutos de uma sociedade que desigualmente os produz e deles se apropria”
(WHITACKER, 2007. p. 141)

Entende-se o consumo como uma estratégia de acao e uma forma de representacao
da estrutura social, “podemos afirmar que no mundo atual no qual vivemos a ampliacdo do
consumo nao tem somente reflexos na expansao do capitalismo, mas também, na vida e
na produgdo do espago” (ALONSO, 2006 apud CATELAN, 2015, p.441) espaco esse que
€ constituido de agentes e atores sociais distintos. Em tempos recentes no Brasil a relativa
“facilidade” de acesso aos bens de consumo (de residéncias a sapatos, de autombveis
a celulares) vem estimulando a criagdo de espacos exclusivos (como clubes privados,
shopping centers e espacgos residenciais fechados), espagos esses destinados a uma
parcela especifica da populagéo.

Nas diversas paginas e em diferentes edicbes do Jornal da Manha é possivel
observar alguns modismos por parte de seus redatores, sendo uma destas a categoria
de Agitos de Domingo (pois, segundo o jornal, ndo é domingo sem agito) nas quais entre
varias chamadas rapidas, em 90% das edi¢Ges constam noticias sobre crimes, desfalques
e como observavel na imagem 5, de indigestédo politica, claro, sempre antes da entrada
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Imagem 3: Classificados do Jornal da Manha.

Fonte: Jornal da Manha, 2009.
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Imagem 4: Matérias em meio aos anincios de classificados.

Fonte: Jornal da Manha, 2009.
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Imagem 5: Agitos de Domingo.
Fonte: Jornal da Manha, 2014.

A imagem 3 representa alguma das tomadas referentes aos classificados em si,
com algumas pausas entre um ou outro anincio, pausas essas que podem ser observadas
na imagem 4, onde manchetes sobre aumento no nimero de financiamentos, langamento
de novos empreendimentos, todos é claro impulsionando e dando énfase em como os
ambientes urbanos estdo sendo cada vez mais consumidos.

Harvey (1980) alude como os agentes diversos — nesse caso, 0s especuladores
imobiliarios e os agentes de consumo propriamente dito — abordam a terra e o espago
urbano como ambitos de lucro e investimento financeiro, deixando, dessa maneira, de lado
o texto da Constituicdo Federal (1988), da habitagdo como fungéo social, assim sendo,
tratando qualquer solo exposto como um possivel ganho para os meios de consumo
capitalista. Esse processo gera novas maneiras de se posicionar, ver e usufruir as cidades,
com novos significados para os espacgos publicos e um aumento da preferéncia pelos
espacos privados.
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Os espacos privados vém se expandindo pelas cidades em vista da obsolescéncia
programada, aumento da creditizagdo e linhas de produtos apoiados pela publicidade e
propaganda, e como observado por Amendola (2000), uma populagéo ligada ao consumo
de massas. “A total aceitacdo do efémero, da fragmentagéo, da descontinuidade e do
caotico € pois, para Harvey (2014), uma das principais caracteristicas da sociedade
contemporanea.” (FONSECA, 2005, p. 3).

51 CONSIDERAGOES FINAIS

Assim como apontado por Maricato (2009) a cidade né&o é feita e nem esta pronta
para receber e lidar com os pobres. O PMCMV avanga nesse sentido ampliando o acesso
a habitacdo, porém, essa habitagdo ndo tem o mesmo peso que a de um condominio
fechado, seja na questédo do seu aporte econémico quanto social.

A renda imobiliaria € originada a partir do crescimento, gerado pela segregacéo
— em seus tipos: autosegregacéo, induzida ou imposta. A constante expansdo da cidade
faz com que quem possua as condi¢cdes necessarias possa escolher como e onde morar,
enquanto que uma generosa parcela da populagéo acaba sendo obrigada a se mover cada
vez mais para as bordas, ou ocupando as lacunas deixadas pela parcela da populagéo que
busca fugir do “caos e perigo urbano”, que diga-se de passagem, os mesmos muitas vezes
ajudaram a promover.

O presente estudo visou abordar brevemente as politicas habitacionais urbanas,
focando principalmente no PMCMV e suas trés fases de atuagéo, assim como, na produg¢éo
do espaco urbano na cidade de Marilia e sua expansao pelos empreendimentos imobiliarios.
Outro fator importante abordado por esse artigo séo as ideologias de consumo anexadas
e presentes quase que disfarcadamente nos classificados, trabalhando dessa forma com
0s a inseguranga urbana e incentivando o consumismo. Entre as diversas matrizes das
desigualdades socioespaciais, aquela gerada pelo acirramento da segregacéo residencial
a partir da atuagéo dos especuladores imobiliarios ganha um grau de perversidade ao ser
apoiada por governos que deveriam zelar pela fungéo social da propriedade.

E notério como o Estado esta cooptado por grupos de interesse. Assim perguntamos:
como combater um problema quando 0s maiores responsaveis por enfrenta-lo sao
responsaveis por sua geracao e perpetuacao?
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