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APRESENTAÇÃO
Vivemos em constante transformação, nossas verdades são testadas o tempo todo. 

A ciência busca as respostas para questões que surgem a cada momento e isso faz o 
mundo girar, modificar-se em muitos de seus aspectos. A pesquisa científica traz para o 
universo da arquitetura, do urbanismo e do design novas realidades, discussões teóricas 
que nos fazem compreender nossa produção passada e para onde estamos caminhando 
e as discussões acerca da prática nos oferecem novas propostas para a concretização de 
projetos e planos.

Este livro discute várias dessas questões, oportunizando reflexões que iniciam com 
a prática docente, o uso de mapas conceituais nas disciplinas de ateliê das faculdades, 
assim como a neurociência sendo aplicada à essas disciplinas. Pensando ainda na 
educação aborda-se a educação patrimonial, seguindo pelo tema do patrimônio os artigos 
tratam de festas tradicionais, os complexos industriais e a arquitetura de uma edificação 
que abriga um museu.

Trazendo as discussões para questões atuais surge a preocupação com a 
arquitetura e a urbanização, em tempos de programas sociais que incentivam a construção 
de habitações de interesse social e seu impacto nas cidades, a análise de mobilidade 
urbana e as identidades desse urbano.

Os artigos apresentam a sustentabilidade tanto na escala do urbano quanto nas 
edificações e passa às análises de nossas construções, dentro de sua funcionalidade e 
de satisfação dos usuários dos espaços. Aborda-se na sequência o processo de projeto e 
como ele acontece no contexto atual. A arquitetura de Daniel Libeskind é o tema do próximo 
artigo e finaliza com uma discussão extremamente atual, pertinente e necessária que é a 
atuação de negros e mulheres no campo da arquitetura e urbanismo.

Os temas são tão variados como é nossa realidade, complexa e diversificada. Esses 
artigos despertam o interesse para compreender essas constantes transformações vividas 
cotidianamente.

Boa leitura e muitas reflexões!

Jeanine Mafra Migliorini
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RESUMO: Este artigo apresenta parte dos 
resultados da pesquisa sobre a avaliação 
das habitações de dimensões reduzidas em 
edifícios multifamiliares, por meio de análise 
da funcionalidade arquitetônica. Nesse método 
de Avaliação da Funcionalidade Arquitetônica 
pretende-se identificar o desempenho de seis 
estudos de caso, sendo três de categoria 
Unidade Integrada e três Unidades com um 
dormitório. Os resultados mostram que os 
espaços com dimensões reduzidas induzem a 
sobreposição de usos, por meio de mobiliário 

e equipamentos com multifuncionalidade, de 
modo a atender a diversidade das atividades 
domésticas. No entanto, cabe aos projetistas 
ampliar as possibilidades de transformações da 
unidade e dos elementos construtivos, propondo 
a previsão de dispositivos para a viabilidade da 
personalização e adequação dos espaços às 
necessidades mutáveis dos usuários.
PALAVRAS - CHAVE: Arquitetura; Funcionalidade 
Arquitetônica; Habitação Reduzida.

EVALUATION OF ARCHITECTURAL 
FUNCTIONALITY IN SMALL DWELLINGS 

IN FLORIANOPOLIS
ABSTRACT: This article presents part of the 
results of the research on the evaluation of 
reduced dwellings in multifamily buildings 
through the analysis of architectural functionality. 
These methods seek to analyze the architectural 
functionality we intend to identify the performance 
of residential units, considering functional 
attributes. The results show that the spaces with 
reduced dimensions induce the overlapping of 
uses, by means of multifunctional furniture and 
equipment, in order to fulfill the various household 
requirements. However, it is up to the designers 
to expand the transformation possibilities of 
the unit and of its constructive elements, laying 
the foundations for the personalization and 
adjustment of the spaces to the changing needs 
of its users.
KEYWORDS: Architecture; Architectural 
Functionality; Small Dwellings.
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1 |	 INTRODUÇÃO
Este trabalho apresenta parte dos resultados da pesquisa sobre a avaliação das 

habitações de dimensões reduzidas em edifícios multifamiliares, com abordagem sobre as 
configurações e a funcionalidade da moradia, considerando os parâmetros de usabilidade e 
habitabilidade, conforme base de dados de Vasconcelos (2017). Essa categoria habitacional 
geralmente apresenta conflitos de uso, ou baixo desempenho de uso, devido às restrições 
espaciais e a sobreposição da diversidade de funções em área útil abaixo do mínimo ou no 
limite do dimensionamento permitido por normas vigentes e com poucos ambientes.

Segundo a Constituição Federal de 1988, a moradia é um direito fundamental de 
todo cidadão, conferindo dignidade a vida de uma pessoa e está relacionada à inserção 
do ímpeto cidadão ao sentimento de proteção, autoestima e bem estar (BRASIL, 1988). A 
aquisição da unidade residencial em si, deve pressupor todo um contexto de infraestrutura 
e de serviços comunitários, observando que essa Constituição condiciona o direito de 
propriedade ao cumprimento de sua função social enquanto moradia.

A moradia digna vai além do espaço físico da casa, pois agrega a identidade de 
local, o sentimento de pertencimento e condições de infraestrutura comunitária para o 
efetivo cumprimento da função de moradia. Ela inclui a representatividade e a igualdade 
do cidadão perante o seu contexto social, pois não deixa de ser uma necessidade básica, 
assim como a educação, a saúde e a justiça. Para o atendimento na íntegra dessa 
necessidade num padrão digno, a habitação deve suprir as expectativas do morador para 
ser considerada de qualidade.

Assim, este trabalho apresenta resultados a respeito das perspectivas sobre a 
oferta e a apropriação das habitações de dimensões reduzidas tendo como objetivo de 
avaliá-las a partir de aspectos conceituais da funcionalidade arquitetônica. Deste modo, o 
estudo busca mostrar que essas habitações, com fluxo crescente de oferta pelo mercado 
imobiliário formal, exigem na sua apropriação o uso de conceitos da multifuncionalidade.

2 |	 DENSIDADE URBANA E ARQUITETURA HABITACIONAL
A densidade é a relação entre o total de uma população e a sua determinada área de 

efetiva ocupação. No entanto, a alta densidade populacional na área urbana nem sempre 
apresenta a disponibilidade de infraestrutura e serviços públicos comunitários como, por 
exemplo, transporte, saúde, educação, segurança e moradia. A densidade média urbana 
diz respeito à relação entre a população urbana e o perímetro urbano, considerando apenas 
a área efetivamente ocupada. E a densidade baixa apresenta características urbanas de 
baixa quantidade populacional por metro quadrado, ocupação inadequada do solo, com 
vazios urbanos, ou seja, o espraiamento urbano.

Segundo a United Nations (2015), em estudos sobre a densidade urbana, observa-
se que a maioria da população mundial vive em cidades. Isto é acompanhado por um 
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processo de verticalização de construções residenciais nos grandes centros urbanos, assim 
como, um movimento de redução significativa e preocupante nas suas áreas construídas 
per capita. Assim, esse processo de verticalização e adensamento das grandes cidades 
tem produzido um crescimento no fluxo de oferta desses espaços residenciais cada vez 
mais reduzidos.

A verticalização habitacional busca a multiplicação do solo, proporcionando a 
crescente oferta de apartamentos, com maior intensidade nas grandes capitais e em 
cidades litorâneas do Brasil. Esse fenômeno de edificação caracteriza-se por lotes estreitos 
e profundos, com oferta de serviços e lazer no próprio empreendimento residencial 
multifamiliar.

2.1	 Diferentes núcleos familiares e grupos de interesse
A tendência da crescente redução de quantitativo de membros que compõem os 

núcleos familiares, o alto valor especulativo da terra urbana e a vida financeira do usuário, 
são fatores motivadores que permitem a aceitação da oferta imobiliária de solução 
alternativa que correspondam às necessidades de diferentes composições de núcleo 
familiar. A relação de compra e venda de um imóvel só se torna efetiva, a partir do interesse 
relacionado à sua localização, por investimento ou de querer morar nas proximidades do 
trabalho, da escola, do hospital, de infraestrutura consolidada ou de serviços comunitários, 
dentre outras premissas decorrentes do habitat numa cidade.

Os diferentes arranjos familiares com suas necessidades específicas de acordo 
com o ciclo de vida, demandam por novas soluções de projetos, que tenham conceitos 
mais flexíveis e que considerem programas de unidades habitacionais também não 
convencionais. Ou seja, o formato ou a conformação dos arranjos familiares em domicílios 
particulares tem mudado significativamente no Brasil, com tendência de crescimento nos 
arranjos unipessoais, casal sem filhos e outro tipo de arranjo com parentesco, como pode 
ser observado no Gráfico 1.
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Gráfico 1: Arranjos familiares residentes em domicílios particulares. 

Fonte: Autores conforme SECOVI/SP, 2016 e IBGE, 2016.

Segundo IBGE (2016), a tendência de redução na composição das famílias e 
consequentemente nos tamanhos dimensionais dos domicílios está relacionada não só a 
queda da fecundidade da população, mas também a queda dos níveis de mortalidade e 
o aumento da expectativa de vida. Sendo que a população idosa pode ter preferência na 
aquisição desses tipos domicílios unipessoais ou no máximo para dois moradores.

2.2	 Área de estudo: Florianópolis Insular
O estudo de avaliação foi direcionado somente à parte insular do município de 

Florianópolis, demarcada em cinza, por comportar a maior parte da área urbana, como 
pode ser observado na Figura 1a. Essa figura destaca o município de Florianópolis de 
Santa Catarina constituído de 12 distritos administrativos: Sede (continente e ilha), Barra 
da Lagoa, Cachoeira do Bom Jesus, Campeche, Canasvieiras, Ingleses do Rio Vermelho, 
Lagoa da Conceição, Pântano do Sul, Ratones, Ribeirão da Ilha, Santo Antônio de Lisboa e 
São João do Rio Vermelho (FLORIANÓPOLIS, 2014). Na Figura 1b constam em destaque 
na cor cinza escuro os distritos administrativos com maior fluxo de crescimento em área 
construída da amostra. E na Figura 1c constam os seis estudos de caso selecionados para 
avaliação desta pesquisa, com relação aos aspectos de funcionalidade arquitetônica.
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Figura 1: Florianópolis Insular: a) distritos administrativos; b) distritos administrativos com maior 
fl uxo de área construída; c) seleção de estudos de caso. 

Fonte: Autores.

Nesse período analisado foi observada a regularidade do fl uxo de crescimento na 
oferta de edifícios de uso residencial multifamiliar de altura média, ou seja, de quatro a 
nove pavimentos, no período entre 2010 a 2013, atingindo respectivamente o equivalente 
a 76%, 73%, 74% e 85% do total anual. Em 2013 a oferta destas edifi cações apresenta 
um pico de crescimento de 10%, atingindo 85% do total anual, porém em 2014 observa-se 
uma queda de 23%, atingindo 62% dos edifícios ofertados. Em 2010 os edifícios baixos, 
com dois a três pavimentos apresentam uma oferta de apenas 5% do total anual. Em 2011 
ocorreu a queda de 3% na oferta de edifícios altos, faixas a partir de dez pavimentos, 
atingindo o equivalente a 16% do total anual, assim como o crescimento de 6% na oferta 
de edifícios baixos, que se manteve regular no ano subsequente. Em 2012 verifi ca-se uma 
nova queda de 2% na oferta dos edifícios altos, com o equivalente a 14% do total anual. Em 
2013 observa-se, na oferta dos edifícios baixos e altos, a queda, respectivamente de 5% e 
6%, considerando a oferta de 7% e 8% do total anual. Em 2014 observa-se o crescimento 
na oferta de edifícios baixos e altos, respectivamente de 5% e 18%, observando a oferta 
anual equivalente a 12% e 26%. Essa oscilação de oferta residencial multifamiliar, pode ser 
observada no Gráfi co 2.
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Gráfi co 2: Oferta de edifícios multifamiliares por pavimentos na Florianópolis Insular. 

Fonte: Autores com base em dados do Arquivo/SMDU/PMF.

A partir dessa amostra pode-se observar a predominância e a regularidade 
na oferta de edifícios de altura média, categoria de quatro a seis pavimentos, assim 
como, a regularidade de oferta mínima de edifícios altos, categoria com quinze ou mais 
pavimentos. Dessa maneira, o panorama e a caracterização da oferta de empreendimento 
na Florianópolis Insular foram necessários para diagramação da predominância das 
categorias habitacionais e seleção dos estudos de caso.

3 | FUNCIONALIDADE ARQUITETÔNICA: CONTEXTOS E CONCEITOS
Na arquitetura, a funcionalidade é o princípio pelo qual o projeto de construção 

deve ser baseado em seu principal requisito, que é ser adequado para ser utilizado. Isto 
possibilita quantifi car os espaços de acordo com as avaliações de atenção aos requisitos 
espaciais e funcionais dos ambientes. 

A função dos ambientes pode ser defi nida como o conjunto de atividades ou 
componentes para alcançar um objetivo específi co, podendo ser defi nida pela própria 
instalação de equipamentos, demarcação por mobiliário ou a compartimentação, fi xa ou 
móvel, dos espaços físicos. A funcionalidade está relacionada à otimização do espaço a 
partir de condições ideais para o seu uso, considerando aspectos funcionais, confi gurações 
e circulações. Esses aspectos podem contribuir para prevenção de falhas ou usos 
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inadequados.
Segundo Malard (2001), uma casa para ser adequada deve oferecer espaço 

suficiente para o morador, como também, para todos os seus utensílios, que são necessários 
ao desempenho das atividades cotidianas, ou seja, a casa tem que funcionar e a criação 
arquitetônica dos espaços deve ocorrer por tentativa de eliminação de erros, por meio de 
posicionamento crítico da realidade.

Todas as questões de funcionalidade estão correlacionadas ao conceito de 
usabilidade, como atributo adotado pela ergonomia e pelo design para abordagens a 
respeito da qualidade de uso dos produtos, fornecendo elementos para mensuração do 
desempenho quanto a facilidade de uso mediante a compreensão imediata da função e 
simplicidade de operação, sem que gere esforços ou conflitos de usos. Dessa maneira, a 
funcionalidade também pode ser classificada quanto a usabilidade e o design de interface.

A multifuncionalidade busca atender usos simultâneos, sequenciais e/ou 
esporádicos de modo a garantir segurança e satisfação dos usuários, evitando conflitos e 
incompatibilidades de usos. Os espaços reduzidos e compactos, tendem a induzir funções 
sobrepostas, o que pode agravar os conflitos de uso. A compacidade que se observa nos 
espaços reduzidos coloca em destaque a necessidade de compreender essas novas formas 
de viver, da apropriação de lugares restritivos e a multiplicidade de usos que se produz 
nestes ambientes, devido à racionalidade de mobiliário e a sofisticação dos equipamentos 
denominados como multifuncionais, com atributos de transformação e articulação, pois 
assumem diferentes funções de acordo com a necessidade do usuário.

Os espaços com sobreposição de usos precisam ser avaliados, quanto as suas 
condições e eficiência, relacionadas a viabilidade funcional, a partir de métodos que 
possam gerar uma contribuição acadêmica, considerando as alternâncias de uso temporal, 
de diferentes funções assumidas pelo dispositivo com multifuncionalidade. Os móveis 
polivalentes assumem diferentes funções, de acordo com a necessidade do usuário, 
considerando atividades sequenciais, alternadas ou em função ao quesito de temporalidade.

4 |	 MÉTODO DA FUNCIONALIDADE ARQUITETÔNICA
Nesse método os aspectos quantitativos estão relacionados a quantidade de 

mobiliário e de equipamentos mínimos necessários para o funcionamento adequado por 
ambiente e, de mobiliário e de equipamentos adicionais que complementam e facilitam o 
dia a dia do morador. Os aspectos qualitativos referem-se à organização ou à disposição 
espacial do mobiliário e dos equipamentos nos ambientes, considerando os espaços 
mínimos para os fluxos adequados de circulação e de operacionalização, de maneira 
segura e adequada.

Para a diagramação dos resultados da avaliação de funcionalidade arquitetônica, 
por comportar apenas estudos de caso, com apartamentos de até um dormitório, o 
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número de quesitos por ambiente passou a ser cinco, sendo acrescentado o aspecto da 
multifuncionalidade para totalizar os seis quesitos do método original.

A representação dos resultados da avaliação de funcionalidade arquitetônica buscou 
de modo conciso a identificação dos problemas e a apresentação do desempenho, a partir 
da análise combinatória de cálculos. Essa diagramação mediante gráficos velocímetro e de 
radar facilitam a compreensão e a visualização da situação real apresentada pelos estudos.

A sistematização do protocolo de cálculo do Indicador de Funcionalidade da 
Habitação (IFH) foi definido a partir das características de quantidade e qualidade de 
quesitos, conforme os Indicadores de Funcionalidade dos Compartimentos ou Cômodos 
(IFC). Desse modo, o IFH resulta da soma das variáveis dos IFC’s, que são determinados 
pela somatória dos seis Indicadores de Funcionalidade dos Quesitos (IFQ’s). Ou seja, o 
cálculo do IFH apresenta a relação entre os conceitos e os indicadores necessários para o 
melhor desempenho funcional por ambientes e para a unidade.

A sistematização desse protocolo de avaliação de habitações de dimensões 
reduzidas permite o diálogo entre parâmetros conceituais da arquitetura com o design 
para fundamentar essa lacuna científica de que ambas categorias, integradas ou com 
um dormitório, em edifícios induzem a sobreposição de usos, não atendendo de modo 
satisfatório a funcionalidade arquitetônica quando a sua ocupação dispõe de mobiliário 
convencional. Vale ressaltar que a qualidade e a durabilidade funcional dessas categorias 
habitacionais devem buscar o atendimento satisfatório das legislações, de normas e a 
satisfação do usuário. A capacidade elástica e dinâmica do ambiente construído pode 
corresponder às especificidades do usuário e ao ciclo de desenvolvimento humano.

5 |	 RESULTADOS E DISCUSSÕES
O apartamento dimensionado a partir de parâmetros mínimos e em espaços 

concentrados deve cumprir os requisitos de normas vigentes. O perfil de usuários e a crise 
econômica têm alavancado a demanda e a oferta por esse tipo de unidade residencial. A 
localização possibilita a redução ou a facilitação de mobilidade, mostrando-se como fator 
determinante para quem opta por essa categoria habitacional.

No decorrer das análises observou-se que a categoria de apartamentos com tamanho 
dimensional reduzido além de comportar poucos ambientes com conceito funcional de 
neutralidade, apresentam restrições na polivalência de usos, tendo em vista os poucos e 
limitados espaços.

Desse modo, a adequação dos poucos ambientes às necessidades e especificidades 
dos diferentes perfis de usuários ou núcleos familiares torna-se um desafio para os 
profissionais específicos da área construtiva e projeto, bem como um problema para 
o usuário de perfil tradicional e baixo poder aquisitivo. Vale ressaltar que a solução 
racionalizada do espaço compacto está correlacionada a otimização do espaço efetivo 
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com o uso de dispositivos com multifuncionalidade. Na sequência, são apresentadas as 
sínteses das análises de funcionalidade arquitetônica dos seis estudos de caso. Essa 
análise da funcionalidade habitacional cumpriu os mesmos critérios:

a) CVR12: atingiu o resultado de IFH65, que indica o conceito “precário”. A avaliação 
de funcionalidade do apartamento apresentou maior precariedade no banheiro e 
de dispor de baixa multifuncionalidade, respectivamente IFC7 e IFC9. Essas 
variações nos resultados, por componente avaliado, indicam o baixo desempenho 
do apartamento, também em decorrência dos resultados precários tanto da cozinha, 
quanto da área de serviço, ambos com IFC11.

b) TRI2013: atingiu o IFH61, obtendo conceito “precário”, apresentando maior 
precariedade na cozinha e no dormitório, respectivamente IFC7 e IFC9. Nessa 
avaliação, mostrou apenas o ambiente conjugado das salas com desempenho 
parcial, com IFC12.

c) SCL12: com IFH72, que indica o conceito “parcial”, considerando as variações dos 
resultados que indicam o desempenho mediano do apartamento, observando que o 
ambiente com o menor indicador de funcionalidade foi a área de serviço com IFC9, 
em decorrência da precariedade de espaço de acesso, circulação, aproximação e 
usabilidade.

d) CEN10: atingiu IFH90, com o conceito “atende parcialmente”, com performance 
razoável. A variação de desempenho dos ambientes da unidade apresenta índices 
IFC que variam entre 17 e 11, respectivamente o setor de higiene e a cozinha.

e) CAM11: com o IFH68, que indica o desempenho precariamente adequado. 
As variações nos resultados por ambiente e do aspecto da multifuncionalidade 
indicam o baixo desempenho na avaliação, com maior representatividade de menor 
performance na cozinha que apresentou IFC8.

f) IRV14: com o resultado de IFH83, que indica o conceito “parcial”. De acordo com 
os cálculos dessa análise, observa-se que o ambiente com o menor indicador de 
funcionalidade foi o banheiro com IFC10 devido não comportar o quesito de uso 
simultâneo, assim como também apresentou baixo desempenho nos quesitos: 
otimização de usos, dimensão adequada, áreas de uso, nível de privacidade e 
iluminação natural.

A predominância do baixo desempenho dos estudos de caso nas análises da 
funcionalidade arquitetônica, indica o atendimento precário na maioria dos aspectos 
avaliados, considerando os pontos críticos que não atendem às dimensões mínimas 
dispostas no Código de Obras e Edificações de Florianópolis. O espaço mínimo necessário 
diz respeito a comportar os fluxos de circulação, além de seus respectivos usos.

Na Figura 2 pode-se observar o ranking da funcionalidade arquitetônica dos estudos 
de caso, em que, dois dos apartamentos integrados superam alguns dos apartamentos com 
um dormitório, conforme destacado. Ou seja, o resultado não está relacionado diretamente 
as categorias habitacionais e sim na disposição dos serviços domésticos, a conexão 



Divergências e Convergências: Arquitetura, Urbanismo e Design Capítulo 12 142

espacial das funções e a área útil mínima necessária para a operacionalidade da moradia.

Figura 2: Ranking da funcionalidade dos estudos de caso. 

Fonte: Autores.

Os conflitos de situação inadequada foram observados, principalmente nos 
ambientes da sala de jantar, em relação à obstrução de passagem, no mínimo em uma 
das laterais e acesso a alguns assentos. Observou-se situação inadequada no entorno da 
mesa de refeição, com bloqueio do fluxo de circulação, de aproximação e de uso efetivo 
do ambiente. No banheiro, com relação ao acesso, que não satisfaz a dimensão mínima 
de passagem livre recomendada pela literatura especializada e normas vigentes, sendo 
que, em dois estudos de caso, também não atende aos requisitos de dimensionamento e 
diâmetro mínimo (SCL2012 e IRV2014). Em dois estudos de caso, a cozinha não atendeu 
ao requisito de espaço mínimo necessário para uso com segurança (CAM2011 e CVR2012).

O espaço da área de serviço não costuma suportar a sobrecarga de suas próprias 
funções, observando que dois dos estudos de caso, de unidade residencial com um 
dormitório (CVR2012 e SCL2012) e apenas um dos estudos de unidade integrada (TRI2013) 
apresentaram área útil inferior a mínima disposta pelo Código de Obras e Edificações de 
Florianópolis. Por outro lado, com a porta grande de correr na sala de estar tem-se a 
possibilidade de expandir o uso desse espaço, por meio da integração da sacada, o que 
permite amenizar o problema de área reduzida do setor social.

6 |	 CONCLUSÕES
O trabalho destaca aspectos necessários às unidades residenciais integradas e com 

um dormitório que possam diversificar as configurações e transformações dos projetos 
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com a finalidade de melhorar o seu desempenho de funcionalidade arquitetônica. A 
apropriação do espaço, manifestada pela organização, personalização ou customização 
do apartamento, pode apresentar níveis de complexidades diferentes, em função de 
serviços e de ocupação do lugar. A busca por soluções alternativas pode subsidiar a melhor 
adequação dos ambientes às especificidades, perfil e mudanças na vida dos usuários.

As habitações com dimensões reduzidas necessitam de atenção especial, na sua 
configuração organizacional, de modo a facilitar o uso e melhorar o atendimento das 
necessidades do usuário. Este trabalho destacou a necessidade de qualificar e adequar 
esses espaços reduzidos e concentrados às novas formas de comportamento dos usuários, 
mediante o uso de mobiliário e de equipamentos com multifuncionalidade, para a viabilidade 
de usos diversos mediante dispositivos articuláveis.

A amostra de apartamentos analisada sinalizou um crescimento significativo das 
áreas construídas no período de 2011 a 2013. Também se observou o crescimento pontual 
em alguns bairros com praias, tendo em vista o potencial turístico, e nos bairros do entorno 
do Campus Central da Universidade Federal, de modo a atender o mercado imobiliário 
voltado ao público estudantil. Dos apartamentos visitados, nas fases de construção e de 
uso, observou-se a predominância para uso de aluguel. Também pôde ser observado que 
o perfil e a situação econômica do usuário tem sido fatores predominantes para alavancar 
a demanda e a oferta dessas categorias habitacionais.

A avaliação da funcionalidade arquitetônica nessa categoria com restrição de 
tamanho, possibilita mensurar a adequação ou não do espaço doméstico às necessidades 
reais dos arranjos familiares diferentes dos convencionais e aos requisitos legais. O 
confronto entre o ponto de vista do morador e as diferentes análises fundamentadas no 
referencial teórico possibilitou diálogo e contraponto entre a teoria e a vivência dos usuários 
nessas unidades com tamanho reduzido. Os relatos dos moradores possibilitaram direcionar 
as análises de acordo com pressupostos essenciais para essas categorias habitacionais. 
Esse mecanismo de incorporar a opinião do usuário às determinações teóricas pode abrir 
um campo de novas descobertas a partir de análises locais e pontuais que consideram os 
relatos e as opiniões dos moradores, os usuários efetivos da moradia.
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