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APRESENTAÇÃO

A obra “As Engenharias Agregando Conhecimento em Setores Emergentes de 
Pesquisa e Desenvolvimento” contempla vinte capítulos em que os autores abordam suas 
pesquisas aplicadas nos mais diversos setores da engenharia.

Pesquisas relacionadas a propriedades físico-químicas de materiais e 
desenvolvimento de novos produtos com a finalidade de aplicar na indústria.

Desenvolvimento de novos materiais e aplicação de inteligência artificial para 
utilização na medicina também são abordados. 

Geração de energia, desenvolvimento de projetos sustentáveis e tratamento de 
efluentes são assuntos em evidência no meio acadêmico.

Por fim, estudo sobre a gestão de projetos de obras de arte especiais com a 
finalidade de auxiliar os gestores na tomada de decisões e intervenções nas mesmas.

Esperamos que esta obra promova ao leitor o desejo de desenvolver ainda mais 
estudos, agregando mais conhecimento em setores de pesquisa e desenvolvimento.  Boa 
leitura! 

Franciele Braga Machado Tullio
Lucio Mauro Braga Machado
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RESUMO: Grande parte do processo de 
transformação que está ocorrendo nas cidades 
tem o intuito de adensar o solo urbano.  Esta 
situação pode acarretar diversos problemas 
socioeconômicos e ambientais. A forma urbana 
pode contribuir para a melhoria da qualidade de 
vida de acordo com a localização e as soluções 
definidas. Nos últimos anos a região portuária 
do Rio de Janeiro recebeu um grande projeto de 
revitalização, que previa a alteração morfológica 
e o adensamento, através da alteração dos 
parâmetros urbanísticos locais. Este estudo 
teve como objetivo avaliar a alteração destes 
parâmetros, realizando um comparativo entre três 
momentos distintos, sendo o terceiro momento 
uma proposta de legislação, denominada 
Proposta para Sistema de Adensamento 
Sustentável (SAS), para a área com base nos 
conceitos de sustentabilidade urbana e nos 
indicativos do LEED-ND. Através de mapas e 
tabelas, buscou-se demonstrar a relevância da 
morfologia urbana como meio de transformação 
e a importância da legislação como vetor de 
alteração dessa morfologia.
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MORPHOLOGICAL CHANGES IN PORTO MARAVILHA, RIO DE JANEIRO: 
URBAN TRANSFORMATIONS

ABSTRACT: Much of the transformation process that is taking place in cities aims to densify 
the urban soil. This situation can generate several socioeconomic and environmental 
problems. The urban form can contribute to the improvement of the quality of life according 
to the location and the defined solutions. In recent years, the port region of Rio de Janeiro 
has received a major revitalization project, which foresaw the morphological alteration and 
the densification, through the alteration of the local urban parameters. This study aimed to 
evaluate the alteration of these parameters, making a comparison between three distinct 
moments, the third moment being a proposal for legislation, called the Sustainable Density 
System Proposal (SAS), for the area based on the concepts of urban sustainability and LEED 
-ND indicative. Through maps and tables, we seek to demonstrate the relevance of urban 
morphology as a means of transformation and the importance of legislation as a vector for 
changing this morphology.
KEYWORDS: Urban transformations, LEED, Porto Maravilha, Sustainability, Land Use.

1 |  INTRODUÇÃO
O Rio de Janeiro passou por significativas alterações urbanas devido aos incentivos 

e responsabilidades trazidas pelas Olimpíadas de 2016. Uma das principais áreas 
modificadas foi a região do Porto da cidade que recebeu um grande projeto de intervenção 
baseado em uma parceria-público-privada (PPP) que remodelou toda a área e suas 
infraestruturas alterando, inclusive, toda a legislação local por ser considerada uma área de 
interesse. Apesar de prezar por uma densificação urbana, o projeto se mostra distante de 
uma compactação eficiente e distante de uma proposta que vise o pedestre e a vivacidade 
urbana.

Esse artigo tem como objetivo analisar a ocupação local mediante as alterações 
urbanas, considerando as aberturas de vias e as propostas de ocupação baseadas na 
legislação definida pelo novo projeto para região do Porto Maravilha e apresentar uma 
proposta de ocupação com uma nova legislação proposta a partir de conceitos urbanos 
sustentáveis e conceitos do sistema de classificação LEED-Neighborhood. Buscou-se 
verificar quais as possíveis consequências urbanas após uma provável execução nos 
próximos anos da construção daquela região baseada na legislação atual e quais seriam 
os impactos da legislação proposta. Além disso, buscou-se apresentar a necessidade 
de alterações nas legislações urbanas locais para que sejam delineadas no intuito de 
aproximar a área à escala do pedestre, mantendo a lógica da densificação urbana de forma 
equilibrada visando a eficiência e a qualidade de vida, baseada na melhoria da mobilidade, 
nos usos mistos e no incentivo ao uso da rua.

A metodologia utilizada foi baseada em uma pesquisa exploratória e qualitativa. 
O estudo foi feito com base em artigos atuais e bibliografia específica. Além disso, foi 
realizada uma pesquisa de campo com o intuito de realizar um recorte físico para analisar 
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as formações urbanas escolhidas. Para a realização do estudo foi delimitado o Setor C do 
projeto do Porto Maravilha para realizar as simulações e análises de projeto. 

No intuito de verificar as alterações possíveis após a ocupação urbana pautada pela 
legislação vigente e as alterações morfológicas e tipológicas propostas a partir de uma nova 
legislação, foram realizados mapas e cálculos que puderam demonstrar a forma urbana 
anterior, a esperada com a legislação atual e a forma urbana prevista com a nova legislação 
proposta. Para isso, foram apresentados três estudos de ocupação para a região. Como 
resultado, demonstrou-se a eficiência de projetos urbanos e legislações que priorizam 
o pedestre e o uso das vias melhorando a segurança local, a mobilidade, diminuindo a 
segregação social e até mesmo contribuindo para a amenização do microclima.

2 |  ALTERAÇÃO MORFOLÓGICA COMO VETOR DE SUSTENTABILIDADE
Quanto mais as cidades se desenvolvem, mais complexas se tornam as soluções 

para estes impactos (Brasil, 2015). Neste contexto a urbanização como um conjunto 
de medidas tomadas para o desenvolvimento racional e humano da cidade requer que 
seja exercido um poder que modifique o espaço da cidade. Tais medidas devem fornecer 
melhorias no que diz respeito a ordenação urbanística da cidade e que traga benefícios à 
comunidade envolvida, reduzindo a iniquidade e aperfeiçoando a igualdade e a solidariedade 
social (Novak, 2006).

A noção de sustentabilidade está longe de se tornar um conceito, com várias 
definições e uma gama de possibilidades que a maioria dos estudos ainda não foi capaz de 
absorver. No entanto, diversas ações realizadas por atores e objetivos diferentes buscam 
propor modificações urbanas que promovam uma melhoria ambiental e menores impactos. 
Desta forma, uma das ações foi a criação de diversas certificações ambientais tanto para 
projetos de edificações quanto para planejamentos urbanos. Uma das certificações mais 
utilizadas nas últimas décadas é o LEED. No que tange os projetos e planejamentos urbanos 
a certificação LEED - Neighborhood tem se apresentado com um eficiente potencial de 
aplicabilidade. 

Muitos projetos de revitalização urbana são baseados primordialmente nas alterações 
da forma e das funções do espaço urbano. A morfologia influencia diretamente diversos 
fatores que auxiliam na qualidade urbana como a mobilidade, a segregação espacial, o 
microclima, a vivacidade urbana, entre outros. A possibilidade de alteração morfológica, 
visando a revitalização urbana, pautada por conceitos de sustentabilidade e indicadores 
de certificações ambientais pode contribuir para cidades mais eficientes. As urbes estão 
em constante alteração e desenvolvimento e, a forma como a estrutura física da cidade se 
desenvolve influi diretamente na qualidade de vida dos habitantes da mesma. 

Muitas dessas alterações formais não são acompanhadas de um planejamento 
consistente, ou ainda, alguns planejamentos urbanos têm interesses específicos para 
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determinadas regiões que não visam primordialmente a qualidade de vida dos habitantes 
locais. Muitas vezes o interesse imobiliário, ou a necessidade de um projeto específico, ou 
ainda, um interesse político, prevalecem sobre as boas práticas em urbanismo e engenharia 
urbana. 

A busca por projetos urbanos mais eficientes e sustentáveis têm demonstrado 
que um dos principais fatores que deve ser considerado é a forma urbana. Como forma 
urbana entende-se não somente a estrutura física das vias e suas dimensões, mas toda a 
volumetria resultante das edificações, espaços livres, áreas verdes, entre outros. A partir da 
visão da urbe como Sistema Complexo, defende-se que apenas a inserção de um edifício 
em determinada área antes desocupada ou o alargamento de uma via, pode-se alterar todo 
o sistema.

A partir disso, discute-se qual seria a melhor forma urbana, que poderia contribuir 
para a qualidade de vida local, ser eficiente, promover a mobilidade, o acesso aos serviços 
essenciais, entre outros. Além disso, são as características locais econômicas, sociais 
e físicas que irão nortear a melhor forma urbana para determinada região. É importante 
salientar, que escolhas projetuais irão alterar as formas de ocupação e consequentemente 
as relações sociais e econômicas que ocorrerão no local alterado.

3 |  ESTUDO DE CASO: PORTO MARAVILHA
A Zona Portuária está localizada na área central da cidade do Rio de Janeiro e foi 

implantada a partir de um aterro que modificou a linha da costa local. Com a evolução 
das técnicas das operações portuárias o trecho do porto entre a Praça Mauá e a Avenida 
Francisco Bicalho foi se tornando obsoleto, assim, uma grande área que outrora servia 
como área de apoio às operações portuárias, de caráter essencialmente industrial, tornou-
se ociosa, formando vazios urbanos e deixando edificações subutilizadas ou abandonadas.

Com o intuito de recuperar esta área, foi concebido um plano de recuperação e 
requalificação deste espaço, denominado Projeto Porto Maravilha, possibilitado através 
da promulgação da Lei Municipal n°101/2009, que criou a Operação Urbana Consorciada 
(OUC) da Área de Especial Interesse Urbanístico (AEIU) da Região Portuária do Rio de 
Janeiro. A operação urbana consorciada é um recurso previsto no Estatuto das Cidades 
(Lei Federal nº 10257/2001) para recuperação de áreas degradadas. Para este plano foi 
considerada uma área de intervenção de aproximadamente 5 milhões de metros quadrados, 
conforme delineado na figura 1, próxima a grandes eixos de circulação e à área central da 
cidade, com frente para a Baía da Guanabara. É a porta de entrada para os turistas que 
chegam à cidade em cruzeiros e tem em seu interior diversos pontos de interesse.

A OUC do Porto do Rio de Janeiro visa transformar a região portuária numa área 
dinâmica que seja uma nova referência de planejamento urbano para a cidade. A fim de 
evidenciar suas peculiaridades e potencial de desenvolvimento, a área da AEIU foi dividida 
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em setores e subsetores. Estes setores são apresentados de acordo com suas características 
predominantes, marcos urbanos, geografia e vocação. É importante evidenciar que na 
região do porto há um relativo isolamento em relação à cidade, evidenciando a necessidade 
das melhorias de mobilidade na região, para que ela se torne mais integrada. O recorte 
escolhido para a análise foi o Setor C do Porto Maravilha, também demonstrado na figura 
1, por representar uma área com características típicas do local e conter um alto índice 
de disponibilidade dos CEPAC’s (certificados de potencial adicional de construção). Os 
projetos foram analisados considerando as alterações viárias, a volumetria ocupada, os 
usos previstos e as formas de ocupação do solo. 

O uso e ocupação do solo anterior ao projeto de revitalização da área era determinado 
pela atividade industrial e com a permissividade de uso residencial em áreas especificas. 
A incompatibilidade entre estes usos aliado à falta de investimentos em infraestrutura 
corroboraram na degradação dessa região portuária. O uso comercial acontecia em sua 
maioria com os comércios e serviços de bairros. Já o uso institucional ocorria através de 
poucos hospitais, escolas e órgãos militares, além das empresas atuantes na região e da 
presença da Supervia (Companhia de Trens Urbanos). O uso residencial na região se deu 
na parte central da região, através de uma diversidade social coexistindo simultaneamente 
favelas e bairros consolidados. 

A proposta aprovada pelo Projeto Porto Maravilha foi de alterar drasticamente a 
legislação de uso e ocupação do espaço urbano, fazendo uma completa revitalização 
e ampliação da infraestrutura, mantendo as áreas de habitação e incentivando a vinda 
de novos moradores, prevendo um adensamento. Criando um polo de entretenimento, 
comércio e serviços, onde a população pudesse, de fato, trazer de volta a vivência urbana 
à região. 

Para promover o adensamento, é proposta a verticalização drástica da região por 
meio dos CEPACS que se revelam como meios de pagamento de outorga onerosa do 
direito adicional de construção para os imóveis contidos no perímetro da OUC, a serem 
leiloados. Sobretudo nas faixas à frente do Morro da Providência, onde o gabarito foi 
alterado de 23m ou 63m para 90m, 120m e 150m, com permissão de elevar até 50 andares, 
como demonstrado na figura 2. Estes títulos são utilizados para financiar as OUC’s que 
recuperam áreas degradadas nas cidades, são instrumentos da política urbana previstos 
no Estatuto das Cidades – Lei 10.257/01. A OUC tem como público-alvo, o público em 
geral, mas especialmente investidores institucionais, do mercado imobiliário, construtoras 
e incorporadoras.
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Figura 1: Delimitação da AEIU da OUC do Porto 
e delimitação do Setor C (em vermelho)

Fonte: (Porto Maravilha, 2017)

Figura 2: Setores com potencial adicional 
construtivo.

Fonte: (Porto Maravilha, 2017)

Pretende-se com isso, solucionar o problema da degradação da área, resultante 
da falta de adensamento populacional na região. No entanto, aumentar a população e 
usuários do espaço urbano também resulta em trazer todos os contratempos que esse 
adensamento acarretará. Além disso, questiona-se a forma como esse adensamento será 
executado e até que ponto essas grandes torres trarão qualidade urbana para a região.

4 |  PROPOSIÇÃO DE ALTERAÇÕES DE LEGISLAÇÃO E USO DO SOLO

4.1 Procedimentos metodológicos
A partir dos parâmetros definidos pelas legislações pertinentes e pela legislação 

proposta pelos autores do artigo, foram estudadas três situações. A primeira, referente 
à legislação imposta pelo Decreto 322/76, anterior ao projeto Porto Maravilha. Para esta 
simulação, os dados foram obtidos por meio de pesquisas documentais das legislações 
vigentes, em levantamentos fotográficos, em levantamentos “in loco” da área construída 
e através das plantas cadastrais do Município do Rio de Janeiro fornecidas pelo Instituto 
Pereira Passos (IPP).

A segunda situação foi analisada a partir de mapas e parâmetros definidos pela Lei 
Municipal Complementar nº 101/2009, que criou a OUC da Região Portuária do Rio de 
Janeiro, que objetiva revitalizar a área portuária e está em vigência. 

A terceira situação analisada foi a proposição e a simulação da área de estudo a partir 
de uma nova legislação baseada no LEED-ND e em conceitos de sustentabilidade urbana, 
foi denominada como Sistema de Adensamento Sustentável (SAS). A partir dos resultados 
morfológicos urbanos simulados foram analisadas as consequências e possibilidades de 
melhoria da qualidade de vida na região.

4.2 Resultados obtidos
Os primeiros resultados basearam-se nas comparações entre a ocupação da área 

anterior a LC 101/2009 e posterior a LC 101/2009. Houve a abertura de vias, divisão de 
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quadras e a inclusão de áreas permeáveis.
É importante salientar que para a base de estudos, toda a análise de legislação 

foi simplificada de forma que seja possível traçar um panorama geral dos parâmetros 
urbanísticos dispostos nas legislações pertinentes, sem que seja necessário se ater a 
detalhes específicos de cada legislação.

A primeira simulação apresenta a ocupação do solo, de acordo com os parâmetros 
urbanísticos definidos pelo Decreto 322/1976. Este decreto foi o primeiro a instituir o 
zoneamento legal para a cidade do Rio de Janeiro. Sua delimitação de zonas ainda prevalece 
na maior parte da cidade. O decreto, não utiliza o termo IAT (Índice de Aproveitamento do 
Terreno), mas o coeficiente “N”, disposto no quadro V do decreto, variável para zonas, 
áreas centrais e centros de bairro. Para cálculo do ATE (área total edificada) das áreas este 
coeficiente N deve ser multiplicado por 0,7 (Prefeitura do Rio de Janeiro, 1976).

O zoneamento predominante, segundo o Decreto 322/76 para a área estudada 
era o ZP – Zona Portuária, que correspondia ao uso de depósitos e armazéns. Neste 
perímetro poucas atividades comerciais foram identificadas. Já na parte destinada à ZR-5 
originalmente designadas para fins habitacionais, há poucos edifícios voltados a estes fins, 
predominando as atividades comerciais (Porto Maravilha, 2008). 

Os parâmetros urbanísticos estabelecidos pelo Decreto 322/76 encontram-se na 
Tabela 1. Importante salientar que a zona ZR-5, a partir de 1987 passou a ser regida pelos 
parâmetros instituídos pela APA SAGAS (área de proteção ambiental), consolidada pelo 
decreto 7351/88 e pela Lei 971/87.

Tabela 1: Zoneamento anterior a LC101 – Regido pelo Decreto 322/76. 

Com a promulgação da Lei Complementar 101/2009 (LC 101/09) que instituiu 
a Operação Urbana Consorciada (OUC) da Região do Porto do Rio os parâmetros 
urbanísticos da região foram alterados, sendo estabelecido um novo zoneamento para a 
região. No setor C ficou estabelecido que a ZP passaria a ser denominada Zona de Uso 
Misto (ZUM), alterando o uso e ocupação do solo estabelecidos pelo Decreto 322/76, a ZR-5 
permanece como tal, mas tem parte de seus parâmetros alterados. A partir da alteração do 
uso e ocupação do solo e da subdivisão do setor C foram estabelecidos novos parâmetros, 
alterando o tamanho do lote, gabarito, taxa de ocupação, índice de aproveitamento do 
terreno, etc. Estes parâmetros encontram-se na tabela 2.
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Tabela 2: Zoneamento instituído pela LC 101/09.

O Índice de Aproveitamento do Terreno (IAT) determina a quantidade de metros 
quadrados que se pode construir em um terreno, representados através da área total 
construída e do gabarito de cada edificação. A possibilidade de aumento do coeficiente 
de aproveitamento foi determinada através dos CEPAC’s (variam de acordo com o 
zoneamento), possibilitando acréscimo ao IAT mediante a compra destes títulos. 

A segunda simulação foi realizada a partir da configuração morfológica resultante 
baseada na Lei Municipal Complementar nº 101/2009 e nos parâmetros urbanísticos 
definidos pela tabela 2. Na figura 3 estão representadas as duas simulações, a primeira 
baseada no Decreto 322/76 (3a) e a segunda baseada na LC 101/09 (3b). 

Figura 3: Ocupação do Setor C simulada com base nos parâmetros urbanísticos do Decreto 
322\1979 (3a) e na LC 101\2009 (3b).  

Fonte: Elaboração própria (2017)
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Segundo o projeto Porto Maravilha (Porto Maravilha, 2017) os Padrões de 
Sustentabilidade para novas Edificações na área do projeto devem atender os seguintes 
requisitos: respeitar parâmetros específicos de afastamento e recuo, ventilação e 
iluminação natural, prever dispositivos para economia de consumo e reaproveitamento de 
água, economia e/ou geração local de energias limpas / telhados verdes, uso de materiais 
com certificação ambiental e facilitação de acesso e uso de bicicletas.

Como proposição de melhoria, este artigo apresenta o Sistema de Adensamento 
Sustentável (SAS), que é uma proposta de modificação da LC 101/09, de acordo com 
os parâmetros estabelecidos para o projeto e a análise dos parâmetros definidos pela 
certificação LEED ND. Nesta proposta além do aumento do coeficiente de aproveitamento 
através da aquisição das CEPACS, que deverão subsidiar as obras e serviços da região, 
haverão contrapartidas para que este coeficiente chegue ao máximo através da realização 
de ações de sustentabilidade a serem desenvolvidas pelos empreendimentos.

A metodologia proposta está dividida em 4 grupos, são eles: Pedestres, Lote, 
Edificação e Construção. Cada grupo possui a possibilidade de acúmulo de 1,2 pontos, no 
entanto contabiliza no máximo 1 ponto (Tabela 3) com exceção do grupo de Edificações.
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Tabela 3: Requisitos da metodologia proposta para a alteração da legislação. fonte: Autoras 
(2018).

Para aplicação da metodologia proposta, foram alterados todos os parâmetros 
dispostos na LC 101/09 com o intuito de adensar mais a área e verticalizar menos, tornando 
o espaço mais agradável ao uso do pedestre, sendo que o Coeficiente de Aproveitamento 
Máximo da LC101 passou a chamar-se de Coeficiente de Aproveitamento de CEPAC 
(CAC) e um novo Coeficiente de Aproveitamento Máximo (CAM) foi instituído, que pode ser 
alcançado a partir do acúmulo dos pontos previstos na metodologia proposta (Tabela 4).
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Tabela 4: Parâmetros urbanísticos propostos.

Apresenta-se na figura 4 o resultado morfológico obtido a partir da proposta SAS. 
Essa proposta, além da alteração dos parâmetros urbanísticos propostos para os novos 
empreendimentos, prevê ainda uma série de alterações morfológicas no traçado das vias, 
quadras e lotes. Tais alterações serão descritas a seguir e destacadas também na figura 4.

a. Ampliação da quadra onde se encontra o INCA (Instituto do Câncer) e a alteração 
de seu subsetor de C2 para C3, permitindo assim o alcance de um coeficiente máximo de 
aproveitamento (CAM) maior, uma vez que estes lotes se encontram entre à Rodoviária 
Novo Rio e a descida do viaduto da Via Binário do Porto.

b. Transformação de uma via de pedestres em via de automóveis com implantação 
de ciclovia e a ampliação de quatro quadras ao longo desta via.

c. Abertura de uma via de automóveis e uma via exclusiva à pedestres, de forma a 
diminuir o tamanho da quadra e promover a caminhabilidade.

d. Manutenção dos imóveis tombados presentes na área e de um hotel, já construído 
de acordo com os parâmetros definidos pela LC 101/09. 

Figura 4: Alterações morfológicas e viárias propostas para a área.

Fonte: Elaboração própria (2018)
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Para os cruzamentos, serão adotadas estratégias sugeridas pela Associação 
Nacional de Funcionários de Transporte de Cidades de forma a oferecer deslocamentos mais 
eficientes e seguros a todos os usuários. Todos os cruzamentos foram mapeados e 
divididos em quatro tipos: cruzamentos entre avenidas, cruzamentos de avenidas com ruas 
menores, elevações em ruas menores e cruzamentos complexos (Gaete, 2016). E as vias 
secundárias transversais serão transformadas em zona 30 km, de forma a privilegiar o 
deslocamento ativo, através de bicicletas.

Além das subdivisões dos lotes em terrenos com no máximo 1000m² (com a LC 
101/2009 os terrenos eram de aproximadamente 2500m² o que inviabilizava a compra dos 
lotes por pequenas construtoras e pequenos empreendedores) outra proposição relevante 
foi a alteração do uso do solo. Anteriormente a área era ocupada basicamente por galpões 
e poucas áreas residenciais. Com a LC 101/2009 a área passou a possuir um uso de 
praticamente 80% comercial o que também poderia contribuir para a ocupação durante 
o dia, mas trazer insegurança para o período noturno. Na nova configuração proposta, a 
prioridade foi dada ao uso misto o que proporciona um uso mais homogêneo nos diferentes 
turnos e diminuir a sensação de insegurança. O uso misto também corrobora com a 
diminuição dos deslocamentos e é um facilitador da caminhada e do uso de bicicleta.

Na figura 5 é possível ilustrar as volumetrias das três situações analisadas: morfologia 
permitida com o Decreto 322-1976 (5a), com a LC 101-2009 (5b) e com a proposta de 
legislação SAS, baseada nos conceitos do LEED-ND (5c).

 Figura 5: Ilustração 3D das alterações morfológicas (software ENVI-met). 

Fonte: Elaboração própria (2018).

4.3 Análise de resultados
As modificações propostas visam elevar a qualidade ambiental da área estudada, 

promovendo o uso de transportes públicos e alternativos e encorajando o usuário a realizar 
pequenos e médios trajetos a pé. As alterações propostas para uma nova legislação, 
priorizaram uma cidade com uso misto, com uma compacidade eficiente, sem consequências 
ruins para o microclima local, a maior quantidade de terrenos e a variabilidade de suas 
dimensões, o que pode contribuir para a diversidade de usos e populacional da região, o 
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incentivo a caminhada e ao uso de bicicletas, uma morfologia não compacta permitindo a 
permeabilidade dos ventos e diminuindo a monotonia visual, uma arborização contínua e 
valorizada que também contribui para a caminhabilidade em um local de clima quente.

Com a proposição sugerida espera-se que com os novos incentivos de ocupação 
do solo e alterações na legislação, alguns critérios do LEED-ND poderiam ser realizados 
por parte dos construtores criando um ambiente diversificado, vivo, com uma compacidade 
equilibrada, misto e eficiente. A partir da Tabela 5, é possível comparar tais possibilidades 
de ocupação máxima das três situações analisadas.

Medidas expressas em metros quadrados (m²).

Tabela 5: Tabela comparativa de ocupação do solo das três situações de estudo.

É notório que o solo foi mais ocupado, no entanto menos verticalizado e os 
espaços livres da região são melhor ocupados por áreas públicas e não por terrenos 
cercados. Conforme a hipótese assumida pode-se afirmar que as alterações morfológicas 
desenvolvidas nos projetos urbanos influenciam diretamente a vivacidade urbana, a 
sensação de (in)segurança e a qualidade de vida local.

5 |  CONSIDERAÇÕES FINAIS
Destaca-se que a legislação tem grande potencial de intervenção na morfologia 

urbana e consequentemente é um dos principais fatores que corroboram ou não para a 
qualidade de vida local. Defende-se que a verticalização excessiva não é a forma mais 
adequada de se adensar uma região e esse padrão urbanístico pode trazer insegurança, 
pouca caminhabilidade, custos altos de infraestrutura, gastos maiores de energia, entre 
outros. 

Para projetar áreas urbanas adensadas de forma eficiente é importante pensar em 
todas as consequências da legislação proposta e quais soluções e problemas o resultado 
formal da aplicação da mesma trará em longo prazo para a região e seu entorno. A partir 
da proposta SAS, realizada por esse artigo, foi possível perceber que alterações na 
legislação urbana podem contribuir para formas urbanas mais adequadas ao pedestre sem 
comprometer a ocupação desejada e contribuindo para a eficiência local. 
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