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APRESENTACAO

A obra “As Engenharias Agregando Conhecimento em Setores Emergentes de
Pesquisa e Desenvolvimento” contempla vinte capitulos em que os autores abordam suas
pesquisas aplicadas nos mais diversos setores da engenharia.

Pesquisas relacionadas a propriedades fisico-quimicas de materiais e
desenvolvimento de novos produtos com a finalidade de aplicar na indudstria.

Desenvolvimento de novos materiais e aplicacdo de inteligéncia artificial para
utilizacédo na medicina também séo abordados.

Geracgéo de energia, desenvolvimento de projetos sustentaveis e tratamento de
efluentes s@o assuntos em evidéncia no meio académico.

Por fim, estudo sobre a gestdo de projetos de obras de arte especiais com a
finalidade de auxiliar os gestores na tomada de decisdes e intervengbes nas mesmas.

Esperamos que esta obra promova ao leitor o desejo de desenvolver ainda mais
estudos, agregando mais conhecimento em setores de pesquisa e desenvolvimento. Boa
leitura!

Franciele Braga Machado Tullio
Lucio Mauro Braga Machado
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RESUMO: Grande parte do processo de
transformacéo que esta ocorrendo nas cidades
tem o intuito de adensar o solo urbano. Esta
situacdo pode acarretar diversos problemas
socioecondmicos e ambientais. A forma urbana
pode contribuir para a melhoria da qualidade de
vida de acordo com a localizagéo e as solugbes
definidas. Nos ultimos anos a regido portuaria
do Rio de Janeiro recebeu um grande projeto de
revitalizacdo, que previa a alteragcdo morfolégica
e o adensamento, através da alteragcdo dos
pardmetros urbanisticos locais. Este estudo
teve como objetivo avaliar a alteracdo destes
parametros, realizando um comparativo entre trés
momentos distintos, sendo o terceiro momento
uma proposta de legislagdo, denominada
Proposta para Sistema de Adensamento
Sustentavel (SAS), para a area com base nos
conceitos de sustentabilidade urbana e nos
indicativos do LEED-ND. Através de mapas e
tabelas, buscou-se demonstrar a relevancia da
morfologia urbana como meio de transformacéo
e a importancia da legislagdo como vetor de
alteracdo dessa morfologia.
PALAVRAS-CHAVE: Transformagbes urbanas,
LEED, Porto Maravilha, Sustentabilidade, Uso do
Solo.
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MORPHOLOGICAL CHANGES IN PORTO MARAVILHA, RIO DE JANEIRO:
URBAN TRANSFORMATIONS

ABSTRACT: Much of the transformation process that is taking place in cities aims to densify
the urban soil. This situation can generate several socioeconomic and environmental
problems. The urban form can contribute to the improvement of the quality of life according
to the location and the defined solutions. In recent years, the port region of Rio de Janeiro
has received a major revitalization project, which foresaw the morphological alteration and
the densification, through the alteration of the local urban parameters. This study aimed to
evaluate the alteration of these parameters, making a comparison between three distinct
moments, the third moment being a proposal for legislation, called the Sustainable Density
System Proposal (SAS), for the area based on the concepts of urban sustainability and LEED
-ND indicative. Through maps and tables, we seek to demonstrate the relevance of urban
morphology as a means of transformation and the importance of legislation as a vector for
changing this morphology.

KEYWORDS: Urban transformations, LEED, Porto Maravilha, Sustainability, Land Use.

11 INTRODUGAO

O Rio de Janeiro passou por significativas alteragbes urbanas devido aos incentivos
e responsabilidades trazidas pelas Olimpiadas de 2016. Uma das principais areas
modificadas foi a regido do Porto da cidade que recebeu um grande projeto de intervencao
baseado em uma parceria-publico-privada (PPP) que remodelou toda a area e suas
infraestruturas alterando, inclusive, toda a legislacéo local por ser considerada uma area de
interesse. Apesar de prezar por uma densificacdo urbana, o projeto se mostra distante de
uma compactacéo eficiente e distante de uma proposta que vise o pedestre e a vivacidade
urbana.

Esse artigo tem como objetivo analisar a ocupacédo local mediante as alteragdes
urbanas, considerando as aberturas de vias e as propostas de ocupacédo baseadas na
legislacéo definida pelo novo projeto para regido do Porto Maravilha e apresentar uma
proposta de ocupacdo com uma nova legislacdo proposta a partir de conceitos urbanos
sustentaveis e conceitos do sistema de classificacdo LEED-Neighborhood. Buscou-se
verificar quais as possiveis consequéncias urbanas ap6s uma provavel execucao nos
proximos anos da construcdo daquela regido baseada na legislagéo atual e quais seriam
os impactos da legislagdo proposta. Além disso, buscou-se apresentar a necessidade
de alteracbes nas legislagbes urbanas locais para que sejam delineadas no intuito de
aproximar a area a escala do pedestre, mantendo a légica da densificagdo urbana de forma
equilibrada visando a eficiéncia e a qualidade de vida, baseada na melhoria da mobilidade,
nos usos mistos e no incentivo ao uso da rua.

A metodologia utilizada foi baseada em uma pesquisa exploratoria e qualitativa.
O estudo foi feito com base em artigos atuais e bibliografia especifica. Além disso, foi
realizada uma pesquisa de campo com o intuito de realizar um recorte fisico para analisar
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as formacdes urbanas escolhidas. Para a realizagéo do estudo foi delimitado o Setor C do
projeto do Porto Maravilha para realizar as simulacdes e analises de projeto.

No intuito de verificar as alteracbes possiveis apds a ocupacéo urbana pautada pela
legislacéo vigente e as alteracdes morfologicas e tipoldgicas propostas a partir de uma nova
legislacédo, foram realizados mapas e calculos que puderam demonstrar a forma urbana
anterior, a esperada com a legislacdo atual e a forma urbana prevista com a nova legislacédo
proposta. Para isso, foram apresentados trés estudos de ocupacéo para a regidao. Como
resultado, demonstrou-se a eficiéncia de projetos urbanos e legislagbes que priorizam
0 pedestre e o uso das vias melhorando a seguranca local, a mobilidade, diminuindo a

segregacao social e até mesmo contribuindo para a amenizagéo do microclima.

21 ALTERAGAO MORFOLOGICA COMO VETOR DE SUSTENTABILIDADE

Quanto mais as cidades se desenvolvem, mais complexas se tornam as solugdes
para estes impactos (Brasil, 2015). Neste contexto a urbanizagdo como um conjunto
de medidas tomadas para o desenvolvimento racional e humano da cidade requer que
seja exercido um poder que modifique o espaco da cidade. Tais medidas devem fornecer
melhorias no que diz respeito a ordenacgéo urbanistica da cidade e que traga beneficios a
comunidade envolvida, reduzindo a iniquidade e aperfeicoando a igualdade e a solidariedade
social (Novak, 2006).

A nocéo de sustentabilidade esta longe de se tornar um conceito, com varias
definicbes e uma gama de possibilidades que a maioria dos estudos ainda néo foi capaz de
absorver. No entanto, diversas agbes realizadas por atores e objetivos diferentes buscam
propor modificagdes urbanas que promovam uma melhoria ambiental e menores impactos.
Desta forma, uma das aces foi a criagdo de diversas certificacbes ambientais tanto para
projetos de edificagdes quanto para planejamentos urbanos. Uma das certificagbes mais
utilizadas nas ultimas décadas € o LEED. No que tange os projetos e planejamentos urbanos
a certificacdo LEED - Neighborhood tem se apresentado com um eficiente potencial de
aplicabilidade.

Muitos projetos de revitalizagdo urbana s&o baseados primordialmente nas alteracdes
da forma e das fungdes do espacgo urbano. A morfologia influencia diretamente diversos
fatores que auxiliam na qualidade urbana como a mobilidade, a segregacéo espacial, o
microclima, a vivacidade urbana, entre outros. A possibilidade de alteracao morfolégica,
visando a revitalizagdo urbana, pautada por conceitos de sustentabilidade e indicadores
de certificagbes ambientais pode contribuir para cidades mais eficientes. As urbes estéao
em constante alteracéo e desenvolvimento e, a forma como a estrutura fisica da cidade se
desenvolve influi diretamente na qualidade de vida dos habitantes da mesma.

Muitas dessas alteracbes formais ndo sdo acompanhadas de um planejamento

consistente, ou ainda, alguns planejamentos urbanos tém interesses especificos para
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determinadas regides que n&o visam primordialmente a qualidade de vida dos habitantes
locais. Muitas vezes o interesse imobiliario, ou a necessidade de um projeto especifico, ou
ainda, um interesse politico, prevalecem sobre as boas praticas em urbanismo e engenharia
urbana.

A busca por projetos urbanos mais eficientes e sustentaveis tém demonstrado
que um dos principais fatores que deve ser considerado é a forma urbana. Como forma
urbana entende-se nao somente a estrutura fisica das vias e suas dimensodes, mas toda a
volumetria resultante das edifica¢des, espacos livres, areas verdes, entre outros. A partir da
visdo da urbe como Sistema Complexo, defende-se que apenas a inser¢ao de um edificio
em determinada &rea antes desocupada ou o alargamento de uma via, pode-se alterar todo
o sistema.

A partir disso, discute-se qual seria a melhor forma urbana, que poderia contribuir
para a qualidade de vida local, ser eficiente, promover a mobilidade, o acesso aos servigos
essenciais, entre outros. Além disso, sdo as caracteristicas locais econdmicas, sociais
e fisicas que irdo nortear a melhor forma urbana para determinada regido. E importante
salientar, que escolhas projetuais irdo alterar as formas de ocupacgéo e consequentemente

as relagdes sociais e econémicas que ocorrerdo no local alterado.

31 ESTUDO DE CASO: PORTO MARAVILHA

A Zona Portuaria esta localizada na area central da cidade do Rio de Janeiro e foi
implantada a partir de um aterro que modificou a linha da costa local. Com a evolugédo
das técnicas das operagdes portuarias o trecho do porto entre a Praga Maua e a Avenida
Francisco Bicalho foi se tornando obsoleto, assim, uma grande area que outrora servia
como area de apoio as operacdes portudrias, de carater essencialmente industrial, tornou-
se ociosa, formando vazios urbanos e deixando edificagdes subutilizadas ou abandonadas.

Com o intuito de recuperar esta area, foi concebido um plano de recuperagéo e
requalificacdo deste espaco, denominado Projeto Porto Maravilha, possibilitado através
da promulgacao da Lei Municipal n°101/2009, que criou a Operacao Urbana Consorciada
(OUC) da Area de Especial Interesse Urbanistico (AEIU) da Regido Portuaria do Rio de
Janeiro. A operacdo urbana consorciada é um recurso previsto no Estatuto das Cidades
(Lei Federal n° 10257/2001) para recuperagcédo de areas degradadas. Para este plano foi
considerada uma area de intervengao de aproximadamente 5 milh6es de metros quadrados,
conforme delineado na figura 1, proxima a grandes eixos de circulagcéo e a area central da
cidade, com frente para a Baia da Guanabara. E a porta de entrada para os turistas que
chegam a cidade em cruzeiros e tem em seu interior diversos pontos de interesse.

A OUC do Porto do Rio de Janeiro visa transformar a regido portuaria numa area
dindmica que seja uma nova referéncia de planejamento urbano para a cidade. A fim de
evidenciar suas peculiaridades e potencial de desenvolvimento, a area da AEIU foi dividida
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em setores e subsetores. Estes setores sdo apresentados de acordo com suas caracteristicas
predominantes, marcos urbanos, geografia e vocagdo. E importante evidenciar que na
regido do porto ha um relativo isolamento em relacédo a cidade, evidenciando a necessidade
das melhorias de mobilidade na regido, para que ela se torne mais integrada. O recorte
escolhido para a analise foi o Setor C do Porto Maravilha, também demonstrado na figura
1, por representar uma area com caracteristicas tipicas do local e conter um alto indice
de disponibilidade dos CEPAC’s (certificados de potencial adicional de constru¢do). Os
projetos foram analisados considerando as alterag¢des viarias, a volumetria ocupada, os
usos previstos e as formas de ocupagéao do solo.

O uso e ocupagéo do solo anterior ao projeto de revitalizagédo da area era determinado
pela atividade industrial e com a permissividade de uso residencial em areas especificas.
A incompatibilidade entre estes usos aliado a falta de investimentos em infraestrutura
corroboraram na degradacéo dessa regido portuaria. O uso comercial acontecia em sua
maioria com 0s comércios e servicos de bairros. Ja o uso institucional ocorria através de
poucos hospitais, escolas e 6rgédos militares, além das empresas atuantes na regiéo e da
presenca da Supervia (Companhia de Trens Urbanos). O uso residencial na regiéo se deu
na parte central da regido, através de uma diversidade social coexistindo simultaneamente
favelas e bairros consolidados.

A proposta aprovada pelo Projeto Porto Maravilha foi de alterar drasticamente a
legislacdo de uso e ocupagdo do espago urbano, fazendo uma completa revitalizacao
e ampliagdo da infraestrutura, mantendo as areas de habitagdo e incentivando a vinda
de novos moradores, prevendo um adensamento. Criando um polo de entretenimento,
comeércio e servigos, onde a populacdo pudesse, de fato, trazer de volta a vivéncia urbana
a regido.

Para promover o adensamento, € proposta a verticalizagdo drastica da regidao por
meio dos CEPACS que se revelam como meios de pagamento de outorga onerosa do
direito adicional de construcdo para os imoveis contidos no perimetro da OUC, a serem
leiloados. Sobretudo nas faixas a frente do Morro da Providéncia, onde o gabarito foi
alterado de 23m ou 63m para 90m, 120m e 150m, com permisséao de elevar até 50 andares,
como demonstrado na figura 2. Estes titulos sdo utilizados para financiar as OUC’s que
recuperam areas degradadas nas cidades, sdo instrumentos da politica urbana previstos
no Estatuto das Cidades — Lei 10.257/01. A OUC tem como publico-alvo, o publico em
geral, mas especialmente investidores institucionais, do mercado imobiliario, construtoras
e incorporadoras.
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Figura 1: Delimitagdo da AEIU da OUC do Porto Figura 2: Setores com potencial adicional
e delimitagéo do Setor C (em vermelho) construtivo.

Fonte: (Porto Maravilha, 2017) Fonte: (Porto Maravilha, 2017)

Pretende-se com isso, solucionar o problema da degradagéo da area, resultante
da falta de adensamento populacional na regido. No entanto, aumentar a populacéo e
usuarios do espacgo urbano também resulta em trazer todos os contratempos que esse
adensamento acarretara. Além disso, questiona-se a forma como esse adensamento sera
executado e até que ponto essas grandes torres trardo qualidade urbana para a regido.

41 PROPOSICAO DE ALTERAGOES DE LEGISLACAO E USO DO SOLO

4.1 Procedimentos metodolégicos

A partir dos parametros definidos pelas legislagbes pertinentes e pela legislacdo
proposta pelos autores do artigo, foram estudadas trés situagdes. A primeira, referente
a legislacéo imposta pelo Decreto 322/76, anterior ao projeto Porto Maravilha. Para esta
simulagéo, os dados foram obtidos por meio de pesquisas documentais das legislagbes
vigentes, em levantamentos fotograficos, em levantamentos “in loco” da area construida
e através das plantas cadastrais do Municipio do Rio de Janeiro fornecidas pelo Instituto
Pereira Passos (IPP).

A segunda situacao foi analisada a partir de mapas e parametros definidos pela Lei
Municipal Complementar n° 101/2009, que criou a OUC da Regido Portuaria do Rio de
Janeiro, que objetiva revitalizar a area portuaria e esta em vigéncia.

Aterceira situacao analisada foi a proposi¢éo e a simulagéo da area de estudo a partir
de uma nova legislacdo baseada no LEED-ND e em conceitos de sustentabilidade urbana,
foi denominada como Sistema de Adensamento Sustentavel (SAS). A partir dos resultados
morfologicos urbanos simulados foram analisadas as consequéncias e possibilidades de
melhoria da qualidade de vida na regiéo.

4.2 Resultados obtidos

Os primeiros resultados basearam-se nas comparac¢des entre a ocupagéo da area
anterior a LC 101/2009 e posterior a LC 101/2009. Houve a abertura de vias, divisdo de
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quadras e a inclusdo de areas permeaveis.

E importante salientar que para a base de estudos, toda a analise de legislacdo
foi simplificada de forma que seja possivel tracar um panorama geral dos parametros
urbanisticos dispostos nas legislacdes pertinentes, sem que seja necessario se ater a
detalhes especificos de cada legislacao.

A primeira simulacao apresenta a ocupagao do solo, de acordo com os parametros
urbanisticos definidos pelo Decreto 322/1976. Este decreto foi o primeiro a instituir o
zoneamento legal para a cidade do Rio de Janeiro. Sua delimitacéo de zonas ainda prevalece
na maior parte da cidade. O decreto, ndo utiliza o termo IAT (indice de Aproveitamento do
Terreno), mas o coeficiente “N”, disposto no quadro V do decreto, variavel para zonas,
areas centrais e centros de bairro. Para calculo do ATE (area total edificada) das areas este
coeficiente N deve ser multiplicado por 0,7 (Prefeitura do Rio de Janeiro, 1976).

O zoneamento predominante, segundo o Decreto 322/76 para a area estudada
era 0 ZP — Zona Portuaria, que correspondia ao uso de depoésitos e armazéns. Neste
perimetro poucas atividades comerciais foram identificadas. Ja na parte destinada a ZR-5
originalmente designadas para fins habitacionais, ha poucos edificios voltados a estes fins,
predominando as atividades comerciais (Porto Maravilha, 2008).

Os parametros urbanisticos estabelecidos pelo Decreto 322/76 encontram-se na
Tabela 1. Importante salientar que a zona ZR-5, a partir de 1987 passou a ser regida pelos
parametros instituidos pela APA SAGAS (area de protecdo ambiental), consolidada pelo
decreto 7351/88 e pela Lei 971/87.

DECRETO 322/76 E 7351/88
cA NDICE DE ;
BN
Dec. 322/76 Variavel
Dec. 7351/88 21 isento

Tabela 1: Zoneamento anterior a LC101 — Regido pelo Decreto 322/76.

Com a promulgacdo da Lei Complementar 101/2009 (LC 101/09) que instituiu
a Operacdo Urbana Consorciada (OUC) da Regidao do Porto do Rio os parametros
urbanisticos da regidao foram alterados, sendo estabelecido um novo zoneamento para a
regido. No setor C ficou estabelecido que a ZP passaria a ser denominada Zona de Uso
Misto (ZUM), alterando o uso e ocupacéo do solo estabelecidos pelo Decreto 322/76, a ZR-5
permanece como tal, mas tem parte de seus pardmetros alterados. A partir da alteracao do
uso e ocupacao do solo e da subdivisédo do setor C foram estabelecidos novos parametros,
alterando o tamanho do lote, gabarito, taxa de ocupacéo, indice de aproveitamento do
terreno, etc. Estes parametros encontram-se na tabela 2.
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LEI COMPLEMENTAR 101/09

ZONA | AREA MINIMA 3 COEF. DE APROV.

COEF. DE APROV. AFASTAM.

SUBSETOR DO LOTE (m*) BASICO (CAB) MAXIMO (CAM) FRONTAL (m)
2.000 1-3 2,10 2,10 7
ZUM/C2 2.000 120 - 40 50 1,00 8,00 7
2.000 150 - 50 50 1.00 12,00 7
ZR-5 2.000 60-20 50 1.00 4.20 7
1.000 1-3 70 1.00 2.10 isento

Tabela 2: Zoneamento instituido pela LC 101/09.

O Indice de Aproveitamento do Terreno (IAT) determina a quantidade de metros
quadrados que se pode construir em um terreno, representados através da area total
construida e do gabarito de cada edificagdo. A possibilidade de aumento do coeficiente
de aproveitamento foi determinada através dos CEPAC’s (variam de acordo com o
zoneamento), possibilitando acréscimo ao IAT mediante a compra destes titulos.

A segunda simulagéo foi realizada a partir da configuragdo morfologica resultante
baseada na Lei Municipal Complementar n°® 101/2009 e nos parametros urbanisticos
definidos pela tabela 2. Na figura 3 estédo representadas as duas simulagdes, a primeira
baseada no Decreto 322/76 (3a) e a segunda baseada na LC 101/09 (3b).

Decreto 322/76 - a LC 101/09 -b

LEGENDA:
M 12 Metros 39 Metros [l 66 Metros [l 108 Metros [l Concreto

Il 3 Metros 1 13 Metros 42 Metros [l 72 Metros [l 114 Metros | ' Grama

M 4 Metros Il 15 Metros [l 45 Metros [l 81 Metros [l 120 Metros  Granito

M 6 Metros B0 18 Metros [l 48 Metros [l 84 Metros [l 150 Metros ' Iméveis Tombados
7Metros [l 24 Metros [l 51 Metros [l 87 Metros I Agua Piso Intertravado
8Metros [l 27 Metros [l 54 Metros [l 90 Metros Il Arvores Terra

B 9 Metros |l 30 Metros [l 60 Metros [l 96 Metros [l Asfalto

M 11 Metros [l 36 Metros 63 Metros [l 105 Metros I Ciclovia

Figura 3: Ocupagéo do Setor C simulada com base nos parametros urbanisticos do Decreto
322\1979 (3a) e na LC 101\2009 (3b).

Fonte: Elaboracéo propria (2017)
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Segundo o projeto Porto Maravilha (Porto Maravilha, 2017) os Padrbes de
Sustentabilidade para novas Edificagdes na area do projeto devem atender os seguintes
requisitos: respeitar parametros especificos de afastamento e recuo, ventilagcdo e
iluminac&o natural, prever dispositivos para economia de consumo e reaproveitamento de
agua, economia e/ou geragao local de energias limpas / telhados verdes, uso de materiais
com certificagdo ambiental e facilitagdo de acesso e uso de bicicletas.

Como proposi¢céo de melhoria, este artigo apresenta o Sistema de Adensamento
Sustentavel (SAS), que é uma proposta de modificagdo da LC 101/09, de acordo com
0s parametros estabelecidos para o projeto e a andlise dos parametros definidos pela
certificacdo LEED ND. Nesta proposta além do aumento do coeficiente de aproveitamento
através da aquisicéo das CEPACS, que deverdo subsidiar as obras e servicos da regiao,
haveréo contrapartidas para que este coeficiente chegue ao maximo através da realizagao
de acdes de sustentabilidade a serem desenvolvidas pelos empreendimentos.

A metodologia proposta estd dividida em 4 grupos, sdo eles: Pedestres, Lote,
Edificacéo e Construcao. Cada grupo possui a possibilidade de acimulo de 1,2 pontos, no
entanto contabiliza no méaximo 1 ponto (Tabela 3) com excecédo do grupo de Edificagdes.

PEDESTRES -~ GRUPO 1 PONTUAGAO MAXIMA DO GRUPO 1,00

FACILIDADES PARA PEDESTRES

Acessos diretos ao empreendimento Uma entrada funcional a cada 30m 0,20
para cada fachada.

Uma entrada funcional a cada 22,5m 0,30
Excluindo-se entradas de veiculos. Uma entrada funcional a cada 15m 0,40

Fachadas voltadas para um espaco Afastamento frontal menor ou iguala 7,5m. 0,10

U LEERER L EER L M CE R R L GRS Afastamento frontal menor ou igual a 5m. 0,20

Isengéio de atender os afastamentos Afastamento frontal menor ou igual a 2,5m. 0,30

frontais previstos na legislagéo. Afastamento frontal menor ou igual a 0,5m. 0,40

0,20
ou aberta e sem grades entre as alturas .
& DD B e e coie 60% da éarea da fachada do piso térreo. 0,30
seguinte percentual. 90% da érea da fachada do piso térreo. 0,40
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PONTUAGAO MAXIMA DO GRUPO
FACILIDADES PARA BICICLETAS

Prover espagos para guarda de bicicletas e fomecer area de chuveiro, vestiario e armario.

Caso a edificagio possua varias entradas os bicicletarios podem ser proporcionalmente divididos entre
elas.
No caso de edificacdes de uso misto, atender proporcionalmente aos requisitos de cada uso descrito.

01 espago de estacionamento para cada unidade de varejo + 01 espago
de estacionamento para no minimo 30% da ocupagao flutuante planejada.
1 chuveiro a cada 10 espacos de bicicleta — Seguir determinagdes da NR- 0.20
24 '
01 espago de estacionamento para no minimo 10% da ocupagao fixa

planejada + 01 espago de estacionamento por cada andar para visitantes.

1 chuveiro a cada 10 espacos de bicicleta — Seguir determinagdes da NR- 020
24 X

CONEXAO COM A COMUNIDADE

Projetar a edificagao de forma que seja permitida a utilizagdo publica de parte do lote no pavimento
térreo.

Permitida a supressio dos afastamentos no embasamento da edificagdo desde que seja projetada uma
area de passagem, um parque, praga ou uma horta urbana comunitaria, aberta e sem grades, para uso
da populagao local com superficie permedvel. Nao estao incluidas vias para velculos e dreas de
estacionamento.

Supressao dos afastamentos frontais -
Maximo de 02 laterais.

Supressio dos afastamentos frontais e um
lateral - Maximo de 03 laterals. _

0,20

0,20

Destinar 10% do lote ao uso da comunidade. 0,20

Destinar 20% do lote ao uso da comunidade. 040

SOMBREAMENTO DE PASSEIOS

Fomecer sombreamento dos passeios contiguos ao lote.

A arborizagao deve ser plantada na area de afastamento do lote.

Calculo realizado em fungao da estimativa de crescimento da copa das espécies arbéreas. Espécies
nativas ou adaptadas.

Percentual minimo de sombreamento dos
passeios

EDIFICACAO - GRUPO 3 PONTUACAO MAXIMA DO GRUPO 1,00

CONTROLE DE INUNDAGAO

Reter 75% da média pluviométrica
dos ultimos 10 anos.

Construir sistema de captagéo e

(CEEEIEER I T VERERSNE R o oter 90% da média pluviométrica
dos Ultimos 10 anos. 020
Construir e manter um percentual do PO EEICEGMREUE N 0,10
piso térreo com pavimentagao
permeavel. 30% da area do terreno.

EFICIENCIA ENERGETICA

. s Reducéo de 3% da energia elétrica
Instalagé@o de painéis solares para das areas comuns

redugao da energia elétrica utilizada

nas areas comuns da edificag@o.

Reducéo de 7% da energia elétrica

das areas comuns 0,20
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Tabela 3: Requisitos da metodologia proposta para a alteracéo da legislacéo. fonte: Autoras

Redugdo das ilhas de calor — telhado. e} potcojcs (meporch

= s ) igual a 2:12) - SRI 82
g:ﬂ';:gro materiais de alta refletdncia no Telhado muito inclinado (maior que

_ _ 2:12) - SRI 39 010
Redugéo das ilhas de calor — pavimentagao. e i -

Utilizar materiais de alta refletdncia na gﬂ:ﬁ?:epez:;m;‘:n ¢ 0,10
pavimentacao.

e S T  EER 75% da érea livre de cobertura do
jardim no topo do embasamento da [GWEEEEIELIGE

e [T TR R T G G T PTG 90% da area livre de cobertura do
grama artificial. embasamento.

CONSTRUGOES CERTIFICADAS

0,15

Apresentar o projeto, memorial de

Projetar e construir a edificagdo de acordo célculo de todos os itens e estratégias

com pelo menos 1 das certificagdes 7
ambientais listadas: Selo Procel  de [pukskiintonadl ekt
. : ; 5 certificagdio e a inscrigdo do
Economia de Energia para Edificagdes, selo o jimento na certificagio
casa azul, LEED, Aqua. ¥
selecionada.

1,00

PONTUAGAO MAXIMA DO
| GRUPO
PREVENGAO DA POLUIGAO DURANTE A CONSTRUGAO

CONSTRUGCAO - GRUPO 4 1,00

Estabelecer e cumprir um plano com Apresentar plano de prevengao a
CEUE I CRERRETER AT T ER T (TTe=1e8 ) poluicdo e relatério mensal de 0,60
entorno da obra. acompanhamento.

GERENCIAMENTO DE RESIDUOS

[ e e AT o L e s e (e [ e 0 Desviar 50% dos residuos dos
coleta, armazenamento e disposigio de  ELEUERREITE S

residuos (PGRCC). Prever estratégias S P A e e

para armazenamento temporario de e 0,40
: e aterros sanitarios.
residuos que possam ser reutilizados na
obra. Desviar 95% dos residuos dos
0,60

aterros sanitarios.

(2018).

Para aplicagdo da metodologia proposta, foram alterados todos os parametros

dispostos na LC 101/09 com o intuito de adensar mais a area e verticalizar menos, tornando

0 espaco mais agradavel ao uso do pedestre, sendo que o Coeficiente de Aproveitamento
Maximo da LC101 passou a chamar-se de Coeficiente de Aproveitamento de CEPAC
(CAC) e um novo Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) foi instituido, que pode ser

alcancgado a partir do acimulo dos pontos previstos na metodologia proposta (Tabela 4).
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METODOLOGIA SAS

AREA COEF. DE | COEF.DE | COEF. DE
ZONA | | MINIMA |GABARITO : ; . | AFASTAM E:ansm
SUBSETOR | DO LOTE | m/pav (m) '"'Ax

M /C1 . X 7 7.00 -

| Zumic2 | = 1,00 4,00 8,00 5,00 12,00
1 oao eo - 20 70 1,00 8.00 12,00 5,00 12,00
| ZR-5/C4 [T 36-12 70 1,00 3,00 7.00 5,00 9,00
500 12-4 70 1,00 1,50 2.10 isento 6.00

Tabela 4: Parametros urbanisticos propostos.

Apresenta-se na figura 4 o resultado morfologico obtido a partir da proposta SAS.
Essa proposta, além da alteracéo dos parametros urbanisticos propostos para os novos
empreendimentos, prevé ainda uma série de alteragdes morfologicas no tragado das vias,
quadras e lotes. Tais alteragdes serdo descritas a seguir e destacadas também na figura 4.

a. Ampliagdo da quadra onde se encontra o INCA (Instituto do Cancer) e a alteragédo
de seu subsetor de C2 para C3, permitindo assim o alcance de um coeficiente maximo de
aproveitamento (CAM) maior, uma vez que estes lotes se encontram entre a Rodoviaria
Novo Rio e a descida do viaduto da Via Binario do Porto.

b. Transformagéo de uma via de pedestres em via de automéveis com implantacédo
de ciclovia e a ampliagéo de quatro quadras ao longo desta via.

c. Abertura de uma via de automoéveis e uma via exclusiva a pedestres, de forma a
diminuir o tamanho da quadra e promover a caminhabilidade.

d. Manutengéo dos iméveis tombados presentes na area e de um hotel, ja construido
de acordo com os parametros definidos pela LC 101/09.

ﬁ l'lbl.IL_.l:!‘
R

i -;".
1 _'ﬁ!_!r_l N =k
il A

Figura 4: Alteragcdes morfologicas e viarias propostas para a area.

Fonte: Elaboragéo propria (2018)
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Para os cruzamentos, serdo adotadas estratégias sugeridas pela Associacao
Nacional de Funcionarios de Transporte de Cidades de forma a oferecer deslocamentos mais
eficientes e seguros a todos os usuarios. Todos os cruzamentos foram mapeados e
divididos em quatro tipos: cruzamentos entre avenidas, cruzamentos de avenidas com ruas
menores, elevagbes em ruas menores e cruzamentos complexos (Gaete, 2016). E as vias
secundarias transversais serédo transformadas em zona 30 km, de forma a privilegiar o
deslocamento ativo, através de bicicletas.

Além das subdivisdes dos lotes em terrenos com no maximo 1000m2 (com a LC
101/2009 os terrenos eram de aproximadamente 2500m?2 o que inviabilizava a compra dos
lotes por pequenas construtoras e pequenos empreendedores) outra proposicao relevante
foi a alteragcdo do uso do solo. Anteriormente a area era ocupada basicamente por galpbes
e poucas areas residenciais. Com a LC 101/2009 a area passou a possuir um uso de
praticamente 80% comercial o que também poderia contribuir para a ocupagéo durante
o dia, mas trazer inseguranca para o periodo noturno. Na nova configuracao proposta, a
prioridade foi dada ao uso misto 0 que proporciona um uso mais homogéneo nos diferentes
turnos e diminuir a sensagédo de inseguranga. O uso misto também corrobora com a
diminuicdo dos deslocamentos e é um facilitador da caminhada e do uso de bicicleta.

Na figura 5 é possivelilustrar as volumetrias das trés situacdes analisadas: morfologia
permitida com o Decreto 322-1976 (5a), com a LC 101-2009 (5b) e com a proposta de

legislacdo SAS, baseada nos conceitos do LEED-ND (5c).

Dec. 322/76 LC 101/09 Proposta SAS

Figura 5: llustragé@o 3D das alteragdes morfolégicas (software ENVI-met).

Fonte: Elaboracgéao propria (2018).

4.3 Analise de resultados

As modificacbes propostas visam elevar a qualidade ambiental da area estudada,
promovendo o uso de transportes publicos e alternativos e encorajando o usuario a realizar
pequenos e medios trajetos a pé. As alteragdes propostas para uma nova legislacéo,
priorizaram uma cidade com uso misto, com uma compacidade eficiente, sem consequéncias
ruins para o microclima local, a maior quantidade de terrenos e a variabilidade de suas

dimensdes, o que pode contribuir para a diversidade de usos e populacional da regido, o
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incentivo a caminhada e ao uso de bicicletas, uma morfologia ndo compacta permitindo a
permeabilidade dos ventos e diminuindo a monotonia visual, uma arborizagéo continua e
valorizada que também contribui para a caminhabilidade em um local de clima quente.

Com a proposigdo sugerida espera-se que com 0S novos incentivos de ocupagao
do solo e alteracdes na legislagéo, alguns critérios do LEED-ND poderiam ser realizados
por parte dos construtores criando um ambiente diversificado, vivo, com uma compacidade
equilibrada, misto e eficiente. A partir da Tabela 5, € possivel comparar tais possibilidades
de ocupacado méaxima das trés situa¢des analisadas.

ZONA AREA ATE ZONA AREA ATE ZONA AREA ATE
zr 181.106,47 | 834.006,00 | 2ZUM | 150.303,83 [1.202.82505| 2ZUM | 150.573,77 '1.243.880,97
ZR-5 | 39.197.98 82.315,76 ZR-5 . 38.092.24 115.253,54 ZR-5 | 3338498 14468358

SOMA 220.304,45 91632265 SOMA 189.296,07 1.318.079,49 SOMA 183.958,75 1.388.544.55

Medidas expressas em metros quadrados (m?).

Tabela 5: Tabela comparativa de ocupagéo do solo das trés situagdes de estudo.

E notdrio que o solo foi mais ocupado, no entanto menos verticalizado e os
espacos livres da regido sdo melhor ocupados por areas publicas e ndo por terrenos
cercados. Conforme a hipétese assumida pode-se afirmar que as altera¢cdes morfologicas
desenvolvidas nos projetos urbanos influenciam diretamente a vivacidade urbana, a
sensacéo de (in)seguranca e a qualidade de vida local.

51 CONSIDERAGCOES FINAIS

Destaca-se que a legislagdo tem grande potencial de intervencdo na morfologia
urbana e consequentemente € um dos principais fatores que corroboram ou néo para a
qualidade de vida local. Defende-se que a verticalizagcdo excessiva nao é a forma mais
adequada de se adensar uma regido e esse padréo urbanistico pode trazer inseguranca,
pouca caminhabilidade, custos altos de infraestrutura, gastos maiores de energia, entre
outros.

Para projetar areas urbanas adensadas de forma eficiente é importante pensar em
todas as consequéncias da legislagéo proposta e quais solugbes e problemas o resultado
formal da aplicacdo da mesma trard em longo prazo para a regiao e seu entorno. A partir
da proposta SAS, realizada por esse artigo, foi possivel perceber que alteragbes na
legislagéo urbana podem contribuir para formas urbanas mais adequadas ao pedestre sem

comprometer a ocupacao desejada e contribuindo para a eficiéncia local.
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