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APRESENTACAO

A arquitetura precisa do dominio técnico e artistico para uma concepg¢ao qualitativa,
isso abre espaco para uma abrangente gama de temas que precisam ser pesquisados
e explorados pelos profissionais da area. Essa abrangéncia pode ser encontrada nos
temas dos artigos deste livro, planejar um espaco vai muito além do desenho, trata de uma
imbricada teia de conhecimentos que permeiam e integram o pensar e conceber espagos
de qualidade. O pensar o espago também néo pode se restringir a concepg¢ao original, antes
de sua execucao e real utilizagdo. O estudo deve extrapolar esse marco e atender também
a forma como o espaco é ocupado, e também o trato do mesmo apods sua ocupagao.

Quando se trata de arquitetura nao podemos pensar em um espaco isolado, temos
sempre sua insercao em um contexto, e esse por sua vez passa por alteragdes significativas
quando um equipamento € instalado no seu territério, de que forma isso pode influenciar a
ocupacao deste espago, ou ainda o que acontece com esse contexto apés a desocupagéo
desses espacos. Todas questdes pertinentes e concretas, que precisam se debatidas.
Assim como os acervos e direitos autorais que envolvem essa producao vasta e que dao
suporte inclusive as pesquisas.

Neste livro essas preocupagdes sdo trazias a discussao, iniciando pela tendéncia
dos condominios rurais, que surgem pela fuga de uma realidade tdo acelerada; passa
pela questdo das consequéncias do uso de determinados revestimentos no microclima
assim como a eficiéncia de materiais nessa arquitetura. Integra as discussdes acerca de
espagos ja construidos, seus autores e como estdo atualmente, bem como a formagéao do
sentimento de pertencimento através da paisagem. Apresentam-se artigos que abordam as
questdes de ocupacgdo de areas contaminadas e finalmente a criacao de acervo de projetos
em BIM e as politicas que envolvem os direitos autorais para essa area.

T&o amplas quanto essas discussdes sdo as preocupag¢des dos que buscam a
producdo, o uso e a ocupacao dos espacos de maneira justa e igualitaria.

Boa leitura e muitas reflexdes!

Jeanine Mafra Migliorini
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RESUMO: A arquitetura nas areas rurais tem
se modernizado em velocidade exponencial
nos ultimos anos em certas regides do Brasil.
Alavancada pela busca de ambientes néo-
urbanizados, areas de lazer e que oferecam
integracdo do homem a natureza. Este trabalho
almeja revelar a modernizacdo em uma
area antes pasto de vegetacé@o, sua venda e
desmembramento em lotes para construgdes de
residéncias e edificagcdes com fins de lazer, no
municipio mineiro de Trés Pontas e regido. Estas
obras aceleraram a economia local devido aos
projetos arquitetdnicos arrojados em andamento
e futuros. Investiga também quais as finalidades
e interesse do uso por estes proprietarios.
Detalhando através de uma pesquisa os quesitos:
finalidade, projetos de arquitetura, investimentos,
infraestrutura desejada e beneficios. A pesquisa
feita a quarenta e um participantes com perguntas
de maltipla escolha. E translicido que a finalidade
é o lazer, baixo interesse de rentabilidade
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imobiliaria, os projetos de arquitetura foram
executados parcialmente com acompanhamento
e registros de profissionais da area construtiva. A
Infraestrutura desejada a priori foram o espaco da
cozinha gourmet, servicos de internet e energia
elétrica. E os beneficios do pomar, verduras e
hortalicas, uso familiar e exclusivo. Coroando a
nova tendéncia de regides onde a vida urbana
estafante e barulhenta agrega aos condominios
rurais maior movimento nos fins de semanas e
glamour ao estere6tipo anoso de casa na zona
rural.

PALAVRAS - CHAVE: Arquitetura, condominio
rural, tendéncias.

THE NEW TREND IN RURAL
CONDOMINIUMS FOR PLEASURE - A
CASE STUDY FROM THE SOUTH OF

MINAS GERAIS

ABSTRACT: Architecture in rural areas has been
modernizing at an exponential speed in recent
years in certain regions of Brazil. Leveraged
by the search for non-urbanized environments,
leisure areas that offer integration of man and
nature. This work aims to reveal the modernization
in an area previously grazed by vegetation, its
sale and dismemberment in lots for construction
of residences and buildings for leisure purposes,
in the Minas Gerais municipality of Trés Pontas
and region. These building have accelerated the
local economy due to bold architectural projects
in progress and in the future. It investigates the
purposes and interest of use by these owners.
Detailing through a research the questions:
purpose, architecture projects, investments,
desired infrastructure and benefits. The survey
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was made with forty-one participants about multiple choice questions. It is transparent that
the purpose is leisure, low interest in estate profit, the architectural projects were partially
implemented with monitoring and records of professionals in the construction area. The
Infrastructure desired were priority the gourmet kitchen space, internet and electricity. And
the benefits of the orchard, greens and vegetables, family and exclusive use. Crowning the
new trend in regions where the busy and noisy urban life adds to rural condominiums greater
movement on weekends and glamor to the old home stereotype in the countryside.
KEYWORDS: Architecture, rural condominium, trends.

11 INTRODUGAO

Poucos meses atras FILIPPI (2019) refinando dados sobre os condominios rurais
na literatura internacional, restrita e escassa, aponta lacunas de pesquisa entre os temas
das atividades agropecuarias, carater sustentavel, economia com custos, produgédo em
maior escala, barganha de pregos e otimizagdo do trabalho, como também avanco para
outras atividades rurais e estudos sobre redes e governanca.

E ainda pouco descrito ulteriormente e durante a pandemia tal tema. E justificavel
que os efeitos e a modernizagéo, ja em evolugdo desde o éxodo rural estd sendo invertida
para uma nova tendéncia no meio rural.

Dizer que uma nova idealizacdo de modo de vida, objeto de consumo, e uma
outra categoria mercadoldgica comeca a despontar segunda MACARI (2009) e que é
inevitavel a transformacdes espaciais, sociais e econdmicas decorrentes da implantacao
de condominios fechados em areas rurais das regides.

Segundo Instituto Brasileiro de geografia e estatisticas, IBGE, a definicdo de urbano
e rural € bem mais politico administrativa que em perimetro ou areas por metros quadrados
com certas caracteristicas. Deixando uma margem ténue entre ambos.

21 DELIMITANDO AREAS RURAIS E URBANAS

O cédigo tributéario Nacional, vigente a mais de cinquenta nos(CTN) define no § 1°,
do art. 32 0 que area urbana a fins de cobranca de Imposto Predial territorial Urbano (IPTU)
e como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imével por natureza
ou por acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.
Observado os requisitos minimos da existéncia de melhoramentos: meio-fio ou calgamento,
com canalizagé@o de aguas pluviais, abastecimento de agua, sistema de esgotos sanitéarios,
rede de iluminagé@o publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar, escola
priméaria ou posto de salde a uma distancia maxima de 3 (trés) quildbmetros do imdvel
considerado, bem sintetizados por HARADA (2018). Alei municipal pode considerar urbanas
as areas urbanizaveis, ou de expansdo urbana, constantes de loteamentos aprovados
pelos 6rgdos competentes, destinados a habitacdo, a industria ou ao comércio, mesmo
que localizados fora das zonas anteriores.
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Tendo tantos critérios sobre o espaco geografico para a definicdo de zona urbana ou
rural € adotado em areas de expanséao pelo menos dois itens de melhorias.

“S&o areas que, segundo a legislagdo municipal competente, podem ser
consideradas urbanas, por expressa definicdo da lei local, sem preencher os
requisitos previstos no § 1°. Essas areas s6 podem ser aquelas constantes de
loteamentos aprovados pelos érgdos competentes destinados a habitacao, a
industria ou ao comércio, localizados fora da zona urbana, isto é, em areas
onde nao estédo presentes pelo menos dois dos requisitos previstos no § 1°.

E comum, hoje em dia, deparar-se com condominios fechados localizados
fora da zona urbana aonde existem alguns melhoramentos publicos,
ndo necessariamente aqueles elencados no § 1° Essas areas podem
ser declaradas como é&reas urbanas por opgdo do legislador municipal
competente.” HARADA (2018).

Sendo interesse da municipalidade expandir e aumentar a arrecadacgéo de impostos
aos seus cofres torna-se viavel, rentavel e interessante legalizar areas para condominio
rurais.

O denominador comum entre uma sociedade antes rural que foi para as cidades e
geracdes depois tende a desejar estar no campo com as comodidades e modernidades
do urbano é uma fatia crescente no mercado, alavancando a economia local e regional
para construir centros de lazer em sua propriedade. Fazendo uma extensao de seu urbano
lar. Investigando, em especial o condominio Dubai, surgiram questionamentos acerca
dos motivos, como e porque fazer um lazer nestes espacos. Foi feito uma pesquisa ao
raro material bibliogréfico até o presente momento e a caracterizagdo pela metodologia
investigativa por formularios e respostas, entrevistas pessoais e andlise estatistica destes
resultados.

31 METODOLOGIA

ApO6s a busca de literatura sobre o tema foi revelado a escassez, mas néo a crescente
tendéncia abrird muitos caminhos a serem medidos e catalogados. Neste trabalho, pelo
endereco eletronico de um formulario do Google Drive foi utilizado questdes de mdltipla
escolha em cinco areas de maior relevancia descritas abaixo. Onde todas as questbes
deviam ser respondidas, salvas e enviadas aos autores. Com uso de software de graficos
foram tracados os graficos quantitativos. Apbés andlise numérica foram modeladas em
resultados qualitativos.

3.1 Finalidade

Foram ofertadas quatro opcbes pré definidas: Lazer, rentabilidade imobiliaria,
locacdo e plantacdo. O lazer em sua maioria € o interesse justificado no formulario com
necessidade de contato com a natureza, seguido de piscina, liberdade. Foi tendencioso a
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um acumulo de fatores na justificativa do lazer como o alto custo do lazer urbano, origens
rurais e agitacdo mesmo em cidades de micro- regides do Sul de Minas Gerais.

1)Vocé tem necessidade ou gosta de momentos de lazer, sair da cidade, ir para uma area rural?

Quais das opgbes abaixo mais te agrada: ( Marque mais de uma opgac se agradar)
41 respostas

piscinas 15 (36,6%)

ducha —7(17.1%)

churrasqueira 14 (34,1%)

contato com a natureza 23 (56,1%)

cozinha gourmet 10 (24,4%)

paisagem natural apenas. 12 (29,3%)

liberdade 21 (51,2%)

todas as opgdes acima 20 (48,8%)

Grafico 1: Finalidade

Fonte:https://docs.google.com/forms/d/1T8cCztArXU70mXQa_L-6gj2w3DEdwHH5e4UWk135t1/
edit#responses

3.2 Projetos de arquitetura

As questdes respondidas em torno do projeto de arquitetura foram idealizadas num
primeiro momento com muitos sonhos, desejos e itens que os participantes n&o tinham
acesso ou o desejo de transferir suas comodidades urbanas ao espaco rural. Acréscimo de
areas e espacos, ampliagdo das areas construidas e em quase que totalidade reflexdo e
inclusédo de sistema de coleta de esgoto, predominando a fossa séptica.

Kuffner (2019) retrata que os residuos mais comumente gerado pelo ser humano € o
esgoto sanitario. Conforme o numero de habitacdes que aumenta, o volume destes dejetos
domésticos torna-se um problema. A coleta e tratamento destes residuos em localidades
mais remotas das cidades, quanto daquelas implantadas em terrenos invadidos, irregulares
ou em zonas rurais nao é possivel tendo que os proprietarios devem construir a fossa em
seu terreno.

No segmento do questionario como proprietarios sdo relatados por todos os
pesquisados intensas e radicais mudancas ap0s a contratagcdo e consulta a profissionais
da construgdo civil, como: custo por metro quadrado dos materiais e mdo de obra,
disponibilidade na regido de transporte e instalacdo de piscinas, aquecedores solares,
fogdo de lenha, calhas, rufos, sistema de capitacdo de aguas de chuva, pisos adequados,
coberturas, jardinagem e itens decorativos para interiores e exteriores.
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3.3 Investimentos

Num condominio rural onde cada area é vendida por preco de lote o preco final
¢é influenciado pela planicie, tipo de solo, vegetacdo existente, acessibilidade a agua e
paisagem. Podemos organizar em trés grupos: compra do lote, constru¢édo das edificacoes
e manutencao.

O primeiro investimento € a compra do lote, documentacéo de registros e escrituragao
nos cartorios. Limpeza dos lotes constantemente, contratacdo de profissional para fazer o
projeto arquitetonico e civil. Foram limitados alguns valores em reais para um intervalo de
tempo da compra do lote neste condominio. Podendo variar entre area e ano da compra,
pois a moeda corrente na nagao brasileira tem sofrido com a inflagéo e crise instalada entes
da pandemia.

A lavratura da escritura € cobrada do comprador no cartério, valor variavel em
cada regido e de acordo com o valor do imoével. E o ITBI — Imposto sobre Transferéncias
Imobiliarias que é um imposto municipal e pago no ato da escritura/transferéncia. 2%. Na
pesquisa ndo foi abordado detalhes sobre precos destas taxas porque menos de uma
dezena ja possui escritura.

A segunda etapa de construcdo tem relevante aumento nos investimentos pois dos
que responderam como proprietarios e tem mais informagdes exatas acerca dos valores
investidos relatam que nas obras ja concluidas e em andamento estdo sendo gastos
metade do valor do terreno. E ainda para todos ha uma lista de itens a concluir e incluir.

Dos itens prioritarios: instalagcdo de agua, piscina e o espago batizado de cozinha
gourmet, uma cozinha moderna, aberta e com toda a infraestrutura conectada a esta area
como principal. Sem desconsiderar acoplamento do banheiro com chuveiro ou lavado
com ducha externa a este espaco. Inclusive tem recebido a maior concentracdo de itens
modernos em todas as construcdes de Dubai.

Médias da area construida da cozinha gourmet, banheiro e /ou acoplado pelas
respostas enviadas estdo em torno de 30 a 60 metros quadrados em sua totalidade.

A area em torno da piscina tem estado sobre os holofotes pois o lazer completo
inclui piscina em todas as respostas colhidas. Exigindo uma maquina para efetuar
a terraplanagem estes servicos tem acréscimos de precos pela locagéo na cidade das
maquinas. Os proprietarios revelaram parcerias com vizinhos para alugar de uma vez s6 e
atender todas as obras.
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2) Quando vocé pensa em lazer vacé ja pensou em comprar um lote na area rural?Construir e

usufruir quando puder:
43 respostas

@ Nunca pensei.
@ Ja comprei e paguei
Ja comprei e estou pagando.

@ N3o quero comprar apenas usufruir
( alugando ou visitando)

Gréfico 2: Investimentos realizados ou a realizar.

Fonte: https://docs.google.com/forms/d/1T8cCztArXU70mXQa_L-Y6gj2w3DEdwHH5e4UWk135t!/
edit#responses

Também é revelado uma forte tendéncia ainda nao concluida, mas com intencéo
de realizar parcerias com vizinhos para cercas e fossas. Das casas construidas e dos
projetos a construir € citado que houve influéncia nos projetos dos membros da familia e
dos profissionais da construgao civil, em todos, dos vizinhos parcos casos citados. Mas o
que afetou as mudancas no projeto inicial e no real foram o preco dos materiais e mao de
obra.

A Ultima etapa do investimento € a manutengé@o, que requerer numa crescente e
incessante despesa, forma uma curva exponencial pois quanto mais tempo de construgcéo
maior a necessidade de manutencao a fim de retardar a depreciagdo. Na pesquisa este
item foi explorado superficialmente pois o condominio € novo, muitos lotes ainda estdo em
“terra nua” e em construcédo mais da metade.

Julga-se sensato para algo que ainda estd em construcdo tratar de depreciacgéo,
mais é apontado aqui um nicho a ser estudado em futuros trabalhos e pesquisas.

Seguindo com as etapas de investimentos a infraestrutura desejada e beneficios
0 que ocupou o podio das prioridades foram os servicos de internet e telefonia. Esta area
dista aproximadamente 16 km do municipio Trespontano, em Minas Gerais, sendo uma
cidade pequena em franco desenvolvimento bem perto da pioneira da regido, Varginha,
conta com antenas de telefone nas proximidades tem em areas mais altas sinal de algumas
operadoras.

E interesse e projeto a realizar em breve espaco de tempo a instalagéo de antena
propria para que todo o condominio seja contemplado com a internet veloz e constante.
Esta etapa ndo foi descriminada no formulario por se tratar de uma novidade perante o
intervalo das pesquisas realizadas na primavera de 2020.
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4) O que nédo pode faltar numa casa, sitio, roca ou rancho na area rural? Marque mais de uma
opcgao se preferir

42 respostas
@ servigos de telefone
@ internet{ veloz e constante)
cozinha gourmet (fogdo de lenha, chu...
m @ piscina e/ou ducha
@ acesso a rios e lagos

@ banheiro
@ Energia elétrica, esgoto destinado a f...
® Area arborizada

172V

Graéfico 3: Infraestrutura

Fonte: https://docs.google.com/forms/d/1T8cCztArXU70mXQa_L-Y6gj2w3DEdwHH5e4UWk135tI/
edit#responses.

De todas as palavras mais citadas pelos participantes, usuarios e proprietarios, o
lazer foi a palavra campea. O dicionario da Lingua Portuguesa Micheaelis (2020) define o
como “descanso ou pausa no trabalho ou em uma atividade; folga, 6c¢io, repouso”... e ainda
mais “divers@o ou ocupacédo que se escolhe para os momentos de tempo livre; distracéo,
entretenimento, recreagéo: Dedica seus fins de semana ao lazer cultural.”

Sendo assim, a reproducéo de areas e criacdo de ambientes num espaco rural traz
as pessoas momentos de lazer. Mensurar o quanto de lazer tem — se nos condominios rurais
€ um valor incontavel pois tem muitas variantes e envolve o fator humano. Como exemplo
0 quanto numa escala que fez feliz uma atividade de lazer ou recreacdo no espagco com
piscina. Tao logo a pesquisa limitou-se a atividade de lazer num sentido amplo, envolvendo
os participantes sem classifica-los quanto ao nivel de satisfacéo e felicidade proporcionada

naquele lazer.

3.4 Infraestrutura desejada e beneficios

Na pesquisa este foi o topico com maior concordancia nas respostas. Pois foram
abordados o que se espera de uma casa e /ou edificacdes num condominio rural. Foram
citados nesta ordem respectivamente: lazer, piscina, internet, churrasqueira (subentendendo
como cozinha) e liberdade.

Foram citadas algumas infraestruturas existentes do meio urbano, como: energia
elétrica de fonte limpa ou convencional na regido, agua tratada, agua de pogo artesiano
ja instalado, destinacdo do esgoto e coleta de agua pluvial. Os participantes em mais
de cinquenta porcento estavam mais interessados nos beneficios que & um conjunto
de infraestrutura. Nota-se que os participantes como proprietarios responderam estas

questdes como maior porcentagem.
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Na pesquisa os temas de beneficios foram voltados aos itens mais pessoais e
vivéncias que reportam a felicidade e satisfacdo. Sendo superficiais devido a natureza do

ser humano e as variagdes subjetivas de cada um ao fazer comparacdes.

5) Imaginando que vocé seja proprietario de um lote no condominio rural. O que vocé faria?
Marque mais de uma opc¢éo de precisar.

43 respostas

Apenas o teria para investir|
dinheiro.

0 (0%)

2 (4,7%)
Parcerias com vizinhos para

locag@o de ..

8 (18,6%)
20 (46,5%)

Colheta de agua da chuva. 15 (34,9%)

i 14 (32,6%)
Comprar, pagar, construir,

¢ 29 (67 ,4%)
usufruire s..

Contratar um engenheiro civil ou
arquit...

Equilibrar os recursos financeiros

18 (41,9%)
€as...

0 10 20 30

Grafico 4: Beneficios

Fonte: https://docs.google.com/forms/d/1T8cCztArXU70mXQa_L-Y6gj2w3DEdwHH5e4UWk135tI/
edit#responses

Para fechar o questionario o grafico revela que um terco dos participantes tendem
a comprar, pagar e construir, equilibrando os recursos financeiros, aproveitando as
tecnologias e praticas ja existentes de reuso da agua, coleta de esgoto e fazendo parcerias,
muito poucos contratariam um profissional da construcao civil para orientar.

41 FATORES HUMANOS COMOINFLUENCIADORES DESTANOVATENDENCIA

Acaracteristica citada na pesquisa em questdes abertas traz aidade dos participantes
e se frequentam aqui com a familia ou s6 com amigos. Foram citados que todos usufruem
com a familia, esporadicamente, com amigos.

Sendo o agrupamento humano, objeto de investigacdo desde os primordios,
algumas teorias sdo reveladas nesta pesquisa posicionando o grupo em predominancia,
na média da pesquisa num nivel segundo a piramide de Maslow com os niveis mais altos
desta hierarquia.

Além das que nés ja nascemos de ordem fisiologica, seguranca e social. As demais
séo insufladas na sociedade em que vivemos. A pesquisa revelou que a necessidade de
autorrealizagéo ou crescimento. Estende em aproveitar todo o potencial préprio, fazer o que
a pessoa gosta e é capaz de conseguir. Endossa PERIARD (2011) de forma equilibrada
com as necessidades de estima: a autonomia, a independéncia e o auto controle.
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Sociais

Seguranca

Figura 1: Piramide de Maslow

Fonte:http://www.sobreadministracao.com/a-piramide-hierarquia-de-necessidades-de-maslow/

51 CONSIDERAGOES FINAIS

A movimento humana sobre o espaco geografico nunca parou desde o principio
e os primeiros registros das civilizagdes. A fim de galgar um ponto mais alto na piramide
de Maslow, que reporta a auto realizagcéo, felicidade. Com este questionario notou-se
que a nova tendéncia se desdobra em varias areas para o mesmo ser humano. E que
mesmo com questdes quantitativas ha fatores influenciadores de ordem subjetiva. Quando
a pesquisa foi delimitada na regido do estado mineiro buscou-se a maior veracidade e
possiveis conferéncia e visitas in loco realizadas a fim de ticar todos os objetivos iniciais.
O maior valor com este trabalho é a amplitude investigativa, como um fio solto no novelo.
Ressalta-se que o mercado imobiliario tem muito a ganhar, fabricantes e revendedores
de materiais de construgéo, além de prestadores de servicos em todas as trés etapas
descritas no investimento e as familias que tem maior espaco e liberdade para ser feliz.
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