SABERES E

INTERCONEXOES

y 4

PRATI

CAS DA GEOGRAFIA

[Atena

Editora

Ano 2020




SABERES E

INTERCONEXOES

y 4

PRATI

CAS DA GEOGRAFIA

Editora
Ano 2020

[Atena




%)
S
;g
Q
N
N2

/as Humanas e Soc/a

ernc

A

Ci

Editora Chefe
Prof® Dr® Antonella Carvalho de Oliveira
Assistentes Editoriais
Natalia Oliveira
Bruno Oliveira
Flavia Roberta Bardo
Bibliotecaria
Janaina Ramos
Projeto Gréafico e Diagramagao
Natélia Sandrini de Azevedo
Camila Alves de Cremo
Luiza Alves Batista
Maria Alice Pinheiro
Imagens da Capa 2020 by Atena Editora
Shutterstock  Copyright © Atena Editora
Edicdo de Arte  Copyright do Texto © 2020 Os autores
Luiza Alves Batista  Copyright da Edicao © 2020 Atena Editora
Revisdo Direitos para esta edicdo cedidos a Atena
Os Autores  Editora pelos autores.

Todo o conteldo deste livro esta licenciado sob uma Licenca de
@@@@ Atribuicdo  Creative =~ Commons.  Atribuicado-Nao-Comercial-
NaoDerivativos 4.0 Internacional (CC BY-NC-ND 4.0).

O contelido dos artigos e seus dados em sua forma, correcdo e confiabilidade sao de
responsabilidade exclusiva dos autores, inclusive nao representam necessariamente a posigao
oficial da Atena Editora. Permitido o download da obra e o compartilhamento desde que sejam
atribuidos créditos aos autores, mas sem a possibilidade de altera-la de nenhuma forma ou
utiliza-la para fins comerciais.

Todos os manuscritos foram previamente submetidos a avaliagdo cega pelos pares, membros
do Conselho Editorial desta Editora, tendo sido aprovados para a publicacao.

A Atena Editora € comprometida em garantir a integridade editorial em todas as etapas do
processo de publicacao. Situacoes suspeitas de ma conduta cientifica serdo investigadas sob
0 mais alto padrao de rigor académico e ético.

Conselho Editorial

Ciéncias Humanas e Sociais Aplicadas

Prof. Dr. Alexandre Jose Schumacher - Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia do
Parana

Prof. Dr. Américo Junior Nunes da Silva - Universidade do Estado da Bahia

Prof. Dr. Antonio Carlos Frasson - Universidade Tecnoldgica Federal do Parana

Prof. Dr. Antonio Gasparetto Junior - Instituto Federal do Sudeste de Minas Gerais

Prof. Dr. Antonio Isidro-Filho - Universidade de Brasilia

[Atena

LEditora

Ano 2020



%)
S
:%
Q
N
N2

/as Humanas e Soc/a

ernc

A

Ci

Prof. Dr. Carlos Antonio de Souza Moraes - Universidade Federal Fluminense

Prof® Dr? Cristina Gaio - Universidade de Lisboa

Prof. Dr. Daniel Richard Sant’Ana - Universidade de Brasilia

Prof. Dr. Deyvison de Lima Oliveira - Universidade Federal de Rondénia

Prof® Dr? Dilma Antunes Silva - Universidade Federal de Sao Paulo

Prof. Dr. Edvaldo Antunes de Farias - Universidade Estacio de Sa

Prof. Dr. Elson Ferreira Costa - Universidade do Estado do Para

Prof. Dr. Eloi Martins Senhora - Universidade Federal de Roraima

Prof. Dr. Gustavo Henrique Cepolini Ferreira - Universidade Estadual de Montes Claros
Prof® Dr? lvone Goulart Lopes - Istituto Internazionele delle Figlie de Maria Ausiliatrice
Prof. Dr. Jadson Correia de Oliveira - Universidade Cat6lica do Salvador

Prof. Dr. Julio Candido de Meirelles Junior - Universidade Federal Fluminense

Prof? Dr? Lina Maria Goncalves - Universidade Federal do Tocantins

Prof. Dr. Luis Ricardo Fernandes da Costa - Universidade Estadual de Montes Claros
Prof® Dr® Natiéli Piovesan - Instituto Federal do Rio Grande do Norte

Prof. Dr. Marcelo Pereira da Silva - Pontificia Universidade Catélica de Campinas
Prof? Dr® Maria Luzia da Silva Santana - Universidade Federal de Mato Grosso do Sul
Prof® Dr® Paola Andressa Scortegagna - Universidade Estadual de Ponta Grossa

Prof® Dr® Rita de Cassia da Silva Oliveira - Universidade Estadual de Ponta Grossa
Prof. Dr. Rui Maia Diamantino - Universidade Salvador

Prof. Dr. Urandi Jodo Rodrigues Junior - Universidade Federal do Oeste do Para

Prof® Dr? Vanessa Bordin Viera - Universidade Federal de Campina Grande

Prof. Dr. William Cleber Domingues Silva - Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro
Prof. Dr. Willian Douglas Guilherme - Universidade Federal do Tocantins

Ciéncias Agrarias e Multidisciplinar

Prof. Dr. Alexandre Igor Azevedo Pereira - Instituto Federal Goiano

Prof® Dr? Carla Cristina Bauermann Brasil - Universidade Federal de Santa Maria
Prof. Dr. Antonio Pasqualetto - Pontificia Universidade Catélica de Goias

Prof. Dr. Cleberton Correia Santos - Universidade Federal da Grande Dourados
Prof? Dr® Daiane Garabeli Trojan - Universidade Norte do Parana

Prof® Dr? Diocléa Almeida Seabra Silva - Universidade Federal Rural da Amazoénia
Prof. Dr. Ecio Souza Diniz - Universidade Federal de Vicosa

Prof. Dr. Fabio Steiner - Universidade Estadual de Mato Grosso do Sul

Prof. Dr. Fagner Cavalcante Patrocinio dos Santos - Universidade Federal do Ceara
Prof® Dr® Girlene Santos de Souza - Universidade Federal do Reconcavo da Bahia
Prof. Dr. Jael Soares Batista - Universidade Federal Rural do Semi-Arido

Prof. Dr. Julio César Ribeiro - Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro

Prof® Dr? Lina Raquel Santos Araujo - Universidade Estadual do Ceara

Prof. Dr. Pedro Manuel Villa - Universidade Federal de Vigosa

Prof® Dr® Raissa Rachel Salustriano da Silva Matos - Universidade Federal do Maranhao
Prof. Dr. Ronilson Freitas de Souza - Universidade do Estado do Para

Prof® Dr? Talita de Santos Matos - Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro
Prof. Dr. Tiago da Silva Teéfilo - Universidade Federal Rural do Semi-Arido

Prof. Dr. Valdemar Antonio Paffaro Junior - Universidade Federal de Alfenas

[Atena

LEditora

Ano 2020



%)
S
:%
Q
N
N2

/as Humanas e Soc/a

ernc

A

Ci

Ciéncias Bioldgicas e da Salide

Prof. Dr. André Ribeiro da Silva - Universidade de Brasilia

Prof® Dr® Anelise Levay Murari - Universidade Federal de Pelotas

Prof. Dr. Benedito Rodrigues da Silva Neto - Universidade Federal de Goias

Prof® Dr* Débora Luana Ribeiro Pessoa - Universidade Federal do Maranhao

Prof. Dr. Douglas Siqueira de Almeida Chaves -Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro
Prof. Dr. Edson da Silva - Universidade Federal dos Vales do Jequitinhonha e Mucuri

Prof® Dr® Eleuza Rodrigues Machado - Faculdade Anhanguera de Brasilia

Prof® Dr® Elane Schwinden Prudéncio - Universidade Federal de Santa Catarina

Prof® Dr® Eysler Gongalves Maia Brasil - Universidade da Integracao Internacional da Lusofonia
Afro-Brasileira

Prof. Dr. Ferlando Lima Santos - Universidade Federal do Recdncavo da Bahia

Prof® Dr® Gabriela Vieira do Amaral - Universidade de Vassouras

Prof. Dr. Gianfabio Pimentel Franco - Universidade Federal de Santa Maria

Prof. Dr. Helio Franklin Rodrigues de Almeida - Universidade Federal de Rondonia

Prof® Dr? lara Licia Tescarollo - Universidade Sao Francisco

Prof. Dr. Igor Luiz Vieira de Lima Santos - Universidade Federal de Campina Grande

Prof. Dr. Jefferson Thiago Souza - Universidade Estadual do Ceara

Prof. Dr. Jesus Rodrigues Lemos - Universidade Federal do Piaui

Prof. Dr. Jonatas de Franga Barros - Universidade Federal do Rio Grande do Norte

Prof. Dr. José Max Barbosa de Oliveira Junior - Universidade Federal do Oeste do Para

Prof. Dr. Luis Paulo Souza e Souza - Universidade Federal do Amazonas

Prof® Dr* Magnélia de Aradjo Campos - Universidade Federal de Campina Grande

Prof. Dr. Marcus Fernando da Silva Praxedes - Universidade Federal do Reconcavo da Bahia
Prof® Dr* Maria Tatiane Gongalves Sa - Universidade do Estado do Para

Prof® Dr* Mylena Andréa Oliveira Torres - Universidade Ceuma

Prof® Dr® Natiéli Piovesan - Instituto Federacl do Rio Grande do Norte

Prof. Dr. Paulo Inada - Universidade Estadual de Maringa

Prof. Dr. Rafael Henrique Silva - Hospital Universitario da Universidade Federal da Grande
Dourados

Prof? Dr® Regiane Luz Carvalho - Centro Universitario das Faculdades Associadas de Ensino
Prof® Dr® Renata Mendes de Freitas - Universidade Federal de Juiz de Fora

Prof® Dr® Vanessa Lima Goncalves - Universidade Estadual de Ponta Grossa

Prof? Dr® Vanessa Bordin Viera - Universidade Federal de Campina Grande

Ciéncias Exatas e da Terra e Engenharias

Prof. Dr. Adélio Alcino Sampaio Castro Machado - Universidade do Porto

Prof. Dr. Carlos Eduardo Sanches de Andrade - Universidade Federal de Goias

Prof? Dr* Carmen Llcia Voigt - Universidade Norte do Parana

Prof. Dr. Douglas Gongalves da Silva - Universidade Estadual do Sudoeste da Bahia

Prof. Dr. Eloi Rufato Junior - Universidade Tecnolégica Federal do Parana

Profe Dr? Erica de Melo Azevedo - Instituto Federal do Rio de Janeiro

Prof. Dr. Fabricio Menezes Ramos - Instituto Federal do Para

Prof® Dra. Jéssica Verger Nardeli - Universidade Estadual Paulista Jilio de Mesquita Filho
Prof. Dr. Juliano Carlo Rufino de Freitas - Universidade Federal de Campina Grande

Prof® Dr? Luciana do Nascimento Mendes - Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia
do Rio Grande do Norte

[Atena

LEditora

Ano 2020



%)
S
:%
Q
N
N2

/as Humanas e Soc/a

ernc

A

Ci

Prof. Dr. Marcelo Marques - Universidade Estadual de Maringa

Prof? Dr* Neiva Maria de Aimeida - Universidade Federal da Paraiba
Prof® Dr* Natiéli Piovesan - Instituto Federal do Rio Grande do Norte
Prof® Dr? Priscila Tessmer Scaglioni - Universidade Federal de Pelotas
Prof. Dr. Takeshy Tachizawa - Faculdade de Campo Limpo Paulista

Linguistica, Letras e Artes

Prof® Dr® Adriana Demite Stephani - Universidade Federal do Tocantins

Prof® Dr* Angeli Rose do Nascimento - Universidade Federal do Estado do Rio de Janeiro
Prof? Dr? Carolina Fernandes da Silva Mandaji - Universidade Tecnolégica Federal do Parana
Prof? Dr® Denise Rocha - Universidade Federal do Ceara

Prof. Dr. Fabiano Tadeu Grazioli - Universidade Regional Integrada do Alto Uruguai e das
Missoes

Prof. Dr. Gilmei Fleck - Universidade Estadual do Oeste do Parana

Prof® Dr® Keyla Christina Almeida Portela - Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia
do Parana

Prof® Dr* Miranilde Oliveira Neves - Instituto de Educacéo, Ciéncia e Tecnologia do Para

Prof® Dr* Sandra Regina Gardacho Pietrobon - Universidade Estadual do Centro-Oeste

Prof® Dr® Sheila Marta Carregosa Rocha - Universidade do Estado da Bahia

Conselho Técnico Cientifico

Prof. Me. Abraao Carvalho Nogueira - Universidade Federal do Espirito Santo

Prof. Me. Adalberto Zorzo - Centro Estadual de Educagao Tecnolédgica Paula Souza
Prof. Me. Adalto Moreira Braz - Universidade Federal de Goias

Prof. Dr. Adaylson Wagner Sousa de Vasconcelos - Ordem dos Advogados do Brasil/Seccional
Paraiba

Prof. Dr. Adilson Tadeu Basquerote Silva - Universidade para o Desenvolvimento do Alto Vale
do ltajai

Prof. Me. Alexsandro Teixeira Ribeiro - Centro Universitario Internacional

Prof. Me. André Flavio Gongalves Silva - Universidade Federal do Maranhao

Prof? Ma. Andréa Cristina Marques de Araujo - Universidade Fernando Pessoa

Prof? Dr Andreza Lopes - Instituto de Pesquisa e Desenvolvimento Académico

Prof? Dr* Andrezza Miguel da Silva - Faculdade da Amazbnia

Prof* Ma. Anelisa Mota Gregoleti - Universidade Estadual de Maringa

Prof? Ma. Anne Karynne da Silva Barbosa - Universidade Federal do Maranhao

Prof. Dr. Antonio Hot Pereira de Faria - Policia Militar de Minas Gerais

Prof. Me. Armando Dias Duarte - Universidade Federal de Pernambuco

Prof® Ma. Bianca Camargo Martins - UniCesumar

Prof® Ma. Carolina Shimomura Nanya - Universidade Federal de Sao Carlos

Prof. Me. Carlos Anténio dos Santos - Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro
Prof. Ma. Claudia de Aradjo Marques - Faculdade de Mdsica do Espirito Santo

Prof? Dr? Claudia Tais Siqueira Cagliari - Centro Universitario Dindmica das Cataratas
Prof. Me. Clécio Danilo Dias da Silva - Universidade Federal do Rio Grande do Norte
Prof. Me. Daniel da Silva Miranda - Universidade Federal do Para

Prof® Ma. Daniela da Silva Rodrigues - Universidade de Brasilia

Prof* Ma. Daniela Remido de Macedo - Universidade de Lisboa

Prof* Ma. Dayane de Melo Barros - Universidade Federal de Pernambuco

[Atena

LEditora

Ano 2020



%)
S
:%
Q
N
N2

/as Humanas e Soc/a

ernc

A

Ci

Prof. Me. Douglas Santos Mezacas - Universidade Estadual de Goias

Prof. Me. Edevaldo de Castro Monteiro - Embrapa Agrobiologia

Prof. Me. Eduardo Gomes de Oliveira - Faculdades Unificadas Doctum de Cataguases

Prof. Me. Eduardo Henrique Ferreira - Faculdade Pitagoras de Londrina

Prof. Dr. Edwaldo Costa - Marinha do Brasil

Prof. Me. Eliel Constantino da Silva - Universidade Estadual Paulista Jilio de Mesquita

Prof. Me. Ernane Rosa Martins - Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia de Goias
Prof. Me. Euvaldo de Sousa Costa Junior - Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Piaui

Prof® Ma. Fabiana Coelho Couto Rocha Corréa - Centro Universitario Estacio Juiz de Fora

Prof. Me. Felipe da Costa Negrao - Universidade Federal do Amazonas

Prof? Dr* Germana Ponce de Leon Ramirez - Centro Universitario Adventista de Sao Paulo
Prof. Me. Gevair Campos - Instituto Mineiro de Agropecuaria

Prof. Me. Givanildo de Oliveira Santos - Secretaria da Educacao de Goias

Prof. Dr. Guilherme Renato Gomes - Universidade Norte do ParanaProf. Me. Gustavo Krahl -
Universidade do Oeste de Santa Catarina

Prof. Me. Helton Rangel Coutinho Junior - Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro
Prof® Ma. Isabelle Cerqueira Sousa - Universidade de Fortaleza

Prof® Ma. Jaqueline Oliveira Rezende - Universidade Federal de Uberlandia

Prof. Me. Javier Antonio Albornoz - University of Miami and Miami Dade College

Prof. Me. Jhonatan da Silva Lima - Universidade Federal do Para

Prof. Dr. José Carlos da Silva Mendes - Instituto de Psicologia Cognitiva, Desenvolvimento
Humano e Social

Prof. Me. Jose Elyton Batista dos Santos - Universidade Federal de Sergipe

Prof. Me. José Luiz Leonardo de Araujo Pimenta - Instituto Nacional de Investigacion
Agropecuaria Uruguay

Prof. Me. José Messias Ribeiro Junior - Instituto Federal de Educacdo Tecnolégica de
Pernambuco

Prof® Dr® Juliana Santana de Curcio - Universidade Federal de Goias

Prof® Ma. Juliana Thaisa Rodrigues Pacheco - Universidade Estadual de Ponta Grossa

Prof? Dr* Kamilly Souza do Vale - Nucleo de Pesquisas Fenomenolégicas/UFPA

Prof. Dr. Karpio Marcio de Siqueira - Universidade do Estado da Bahia

Prof® Dr® Karina de Araujo Dias - Prefeitura Municipal de Florianépolis

Prof. Dr. Lazaro Castro Silva Nascimento - Laboratério de Fenomenologia &
Subjetividade/UFPR

Prof. Me. Leonardo Tullio - Universidade Estadual de Ponta Grossa

Prof® Ma. Lilian Coelho de Freitas - Instituto Federal do Para

Prof® Ma. Liliani Aparecida Sereno Fontes de Medeiros - Consércio CEDERJ

Prof® Dr? Livia do Carmo Silva - Universidade Federal de Goias

Prof. Dr. Lucio Marques Vieira Souza - Secretaria de Estado da Educacao, do Esporte e da
Cultura de Sergipe

Prof. Me. Luis Henrique Almeida Castro - Universidade Federal da Grande Dourados

Prof. Dr. Luan Vinicius Bernardelli - Universidade Estadual do Parana

Prof. Dr. Michel da Costa - Universidade Metropolitana de Santos

Prof. Dr. Marcelo Maximo Purificagdo - Fundagao Integrada Municipal de Ensino Superior

[Atena

LEditora

Ano 2020



Prof. Me. Marcos Aurelio Alves e Silva - Instituto Federal de Educagao, Ciéncia e Tecnologia de
Sao Paulo

Prof® Ma. Maria Elanny Damasceno Silva - Universidade Federal do Ceara

Prof* Ma. Marileila Marques Toledo - Universidade Federal dos Vales do Jequitinhonha e
Mucuri

Prof. Me. Ricardo Sérgio da Silva - Universidade Federal de Pernambuco

Prof® Ma. Renata Luciane Polsaque Young Blood - UniSecal

Prof. Me. Robson Lucas Soares da Silva - Universidade Federal da Paraiba

Prof. Me. Sebastido André Barbosa Junior - Universidade Federal Rural de Pernambuco

Prof* Ma. Silene Ribeiro Miranda Barbosa - Consultoria Brasileira de Ensino, Pesquisa e
Extensao

Prof® Ma. Solange Aparecida de Souza Monteiro - Instituto Federal de Sao Paulo

Prof. Me. Tallys Newton Fernandes de Matos - Faculdade Regional Jaguaribana

Prof? Ma. Thatianny Jasmine Castro Martins de Carvalho - Universidade Federal do Piaui

Prof. Me. Tiago Silvio Dedoné - Colégio ECEL Positivo

Prof. Dr. Welleson Feitosa Gazel - Universidade Paulista

%)
]
IS
;g
Q
N
N2

Humanas e Soc/a

énclas

Ci

[Atena

LEditora

Ano 2020




Interconexdes: saberes e praticas da geografia
2

Editora Chefe:  Prof? Dr® Antonella Carvalho de Oliveira
Bibliotecaria: Janaina Ramos
Diagramacao: Luiza Alves Batista
Corregdo: Giovanna Sandrini de Azevedo
Edicdo de Arte:  Luiza Alves Batista
Revisdo: Os Autores
Organizadoras: Raquel Balli Cury
Fernanda Pereira Martins

%
S

Dados Internacionais de Cataloga¢do na Publicagéo (CIP)

ica

161 Interconexdes: saberes e praticas da geografia 2 /
Organizadoras Raquel Balli Cury, Fernanda Pereira
Martins. - Ponta Grossa - PR: Atena, 2020.

s Aol

c/als

Formato: PDF

Requisitos de sistema: Adobe Acrobat Reader
Modo de acesso: World Wide Web

Inclui bibliografia

ISBN 978-65-5706-611-9

DOI 10.22533/at.ed.119202611

1. Geografia. 2. Interconexdes. 3. Praticas. . Cury,
Raquel Balli (Organizadora). ll. Martins, Fernanda Pereira
(Organizadora). Ill. Titulo.

CDD 910

Elaborado por Bibliotecédria Janaina Ramos - CRB-8/9166

Humanas e So

Atena Editora

Ponta Grossa - Parana - Brasil
Telefone: +55 (42) 3323-5493
www.atenaeditora.com.br
contato@atenaeditora.com.br

/ércias

. A

C

E\tena

Editora

Ano 2020




%)
]
IS
:g
Q
N
N2

Humanas e Soc/a

énclas

Ci

DECLARAGAO DOS AUTORES

Os autores desta obra: 1. Atestam nao possuir qualquer interesse comercial que constitua um
conflito de interesses em relagao ao artigo cientifico publicado; 2. Declaram que participaram
ativamente da construcao dos respectivos manuscritos, preferencialmente na: a) Concepcéao
do estudo, e/ou aquisicao de dados, e/ou andlise e interpretacdo de dados; b) Elaboracdo do
artigo ou revisao com vistas a tornar o material intelectualmente relevante; ¢) Aprovagao final
do manuscrito para submissao.; 3. Certificam que os artigos cientificos publicados estao

completamente isentos de dados e/ou resultados fraudulentos.

[Atena

LEditora

Ano 2020



APRESENTACAO

As relagbes que se desenvolvem no espago geografico sdo miltiplas e, complexas,
abrangendo as diversas dimensbes que compbem a realidade, a exemplo do contexto
politico, econémico, ambiental, cultural e social, e que devem ser analisados em interagéo.

E, assim, por ser todo homem agente transformador do espag¢o em que esté inserido
se faz necessario que ele amplie a sua consciéncia sobre os fatos em curso, até mesmo
para que seu papel se dé de forma mais efetiva.

Para que isso aconteca € essencial oportunizar e ampliar cada vez mais o debate
cientifico acerca do espaco geogréfico, que é o objeto da Ciéncia Geogréfica.

Nesse sentido apresentamos o segundo volume da obra “Interconexdes: saberes
e praticas da Geografia” no qual competentes profissionais puderam divulgar e expandir
0 acesso as suas pesquisas, fazendo com que esses valorosos contetdos alcangassem
estudiosos e leitores interessados em desvendar as relagdes que se desenvolvem no
espaco geografico.

Com competéncia e dedicagéo, os autores de cada capitulo desta obra apresentam
um prolifico palco de discussfes através de estudos de casos, relatos de experiéncias
pedagdgicas e revisdes bibliograficas compostos por saberes associados aos mais variados
caminhos da Ciéncia Geografica.

Este volume esté dividido em 3 momentos distintos da produg¢do do conhecimento.
Do capitulo 1 até o capitulo 5 os textos séo referentes ao Ensino da Geografia, saberes e
praticas. Os capitulos 6, 7 e 8 apresentam discussdes que estao compreendidas no campo
das Ciéncias Exatas e Agrarias em que se insere a Geografia Fisica e suas subareas
conforme Tabela de Areas do Conhecimento do Conselho Nacional de Desenvolvimento
Cientifico e Tecnolégico (CNPq). Do capitulo 9 até o capitulo 20, encontram-se as reflexdes
no campo das Ciéncias Humanas, onde esta inserta a Geografia Humana e suas subéreas,
também conforme tabela supracitada.

Dessa forma, esta coletinea de artigos ressalta a diversidade temética e
metodologica da Ciéncia Geografica por meio de saberes interconectados capazes de
apontar perspectivas no &mbito educacional, econémico, ambiental, cultural ou social.

Esperamos que o resultado dos estudos publicados com todo zelo e cuidado
pela Atena Editora, despertem a criticidade e, ao mesmo tempo, oferecam um momento
prazeroso a todos os leitores.

Raquel Balli Cury e Fernanda Pereira Martins
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RESUMO: Lisboa est4d a viver um pico de
projeccao internacional enquanto  destino
turistico, a0 mesmo tempo que o seu mercado
de habitagdo adquire formatos de ativo
financeiro e atrai dinamicas globais de procura
e de investimento estrangeiro. Este processo foi
alavancado por programas governamentais e
pela viragem neoliberal na politica urbana que
fomentaram a atracdo de uma elite transnacional
e favoreceram a financeirizagado do imobiliario e
a reestruturacdo urbana na capital portuguesa.
Assiste-se agora a uma gentrifica¢do turistica,
mediante a transformacdo dos bairros
populares e histéricos da cidade centro em
locais de consumo e turismo, pela expansdo
da funcdo de recreagéo, lazer ou alojamento
turistico / arrendamento de curta duragdo que
comega a substituir gradualmente as fungoes
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tradicionais da habitagdo para uso permanente,
arrendamento a longo prazo e 0 comeércio
local tradicional de proximidade, agravando
tendéncias de desalojamento e segregacédo
residencial. Debrucgar-nos-emos detalhamente
sobre o fenbmeno do Alojamento Local (AL) e
identificaremos as for¢as motrizes desta viragem
neoliberal que estabelecem o quadro fiscal e
legal que facilitou imenso a financeirizagdo do
imobiliario, forma acabada de acumulagédo e
reproducéo do capital no ambiente construido. O
corpo do artigo vera intercalada a componente
tedrica e empirica, com recursos a diversas
fontes de informacdo secundaria. Seguindo uma
metodologia hipotético-dedutiva, a construgéo
deste ensaio parte de postulados ou conceitos
ja estabelecidos na literatura consultada, através
de um trabalho logico de relagdo de hipbteses
explicativas, que configura, a nosso ver, uma
possivel perspectiva de interpretacdo dos
fendmenos em estudo.

PALAVRAS-CHAVE: Gentrificagdo turistica,
alojamento local / turistico, financeirizagédo da
habitac¢éo, politicas urbanas, Lisboa.

ABOUT TOURISM GENTRIFICATION IN
LISBON

ABSTRACT: Lisbon is experiencing a peak of
international projection as a tourist destination, at
the same time that its housing market acquires
financial asset formats and attracts global
dynamics of demand and foreign investment.
This process was leveraged by government
programs and the neoliberal turn in urban politics
that fostered the attraction of a transnational elite
and favored the financialization of real estate and
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urban restructuring in the Portuguese capital. We are now witnessing a tourist gentrification,
by transforming the popular and historic districts of the inner city into places of consumption
and tourism, by expanding the function of recreation, leisure or short-term tourist rental
accommodation that begins to gradually replace the functions traditional housing for permanent
use, long-term leasing and traditional local neighborhood trade, aggravating trends of eviction
and residential segregation. We will look in detail about the phenomenon of airbnb and identify
the driving forces of this neoliberal turn that establish the fiscal and legal framework that
greatly facilitated the financialization of real estate, the finished form of accumulation and
reproduction of capital in the built environment. The body of the article will be interspersed with
the theoretical and empirical component, with resources from several sources of secondary
information. Following a hypothetical-deductive methodology, the construction of this essay
starts from postulates or concepts already established in the consulted literature, through a
logical work of relation of explanatory hypotheses, which configures, in our view, a possible
perspective of interpretation of the phenomena under study.

KEYWORDS: Tourism gentrification, local / tourist accommodation, financialization of housing,
urban policies; Lisbon.

11 INTRODUGAO

A relagé@o entre o turismo e a cidade ndo € de modo algum recente (Ashworth
e Tunbridge, 1990; Mullins, 1991; Law, 2002; Brito Henriques, 2003). No entanto, hoje
em dia o turismo urbano esta em plena expansao devido a um urbanismo de mercado,
a uma sociedade de consumo cada vez mais profusa e internacionalizacdo mundial dos
sistemas financeiros que reconhecem as mais-valias retiradas do novo impulso econémico
criado pelos investimentos em regeneracao urbana, apoiados por politicas urbanas e de
governanca local. Isso acompanha as mudancas nas motiva¢des para a procura do turismo
urbano e os importantes investimentos feitos na preservacgao do patrimoénio construido e na
promog¢ao de ambientes cosmopolitas, especialmente nos bairros histéricos dos centros das
cidades, com o desencadear de diversas mudancas urbanas, nomeadamente, no mercado
de habitacdo (Ashworth e Page, 2011; Wilson e Tallon, 2012; Hiernaux e Gonzélez, 2014;
Delgadillo, 2015; Mendes, 2016; Gravary-Barbas e Guinand, 2017; Barata Salgueiro et. al.,
2017; Barata Salgueiro, 2017; Cavaco, 2017).

O turismo urbano nas suas diversas modalidades tem conhecido grande expansao
no inicio do século XXI, mas o excesso turistico enquanto fenbmeno massificador
nas grandes cidades portuguesas de Lisboa e Porto € um fendmeno recente. O boom
turistico que da vida nova e cria novos nego6cios em Lisboa, também estd a aumentar
as tensdes latentes e gerar novos problemas e desafios urbanos e fiscais. Em nome do
turismo, realiza-se a reabilitacdo de prédios desocupados, mas as rendas aumentam
exponencialmente, multiplicando as expulsbes de moradores vulneraveis e encerramentos
de lojas historicas, isto é, desalojamentos residenciais e comerciais. Por outro lado, gracas

ao turismo, muitos portugueses séo lancados no negocio de arrendamento de quartos,
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muitos jovens desempregados ddo os primeiros passos no mercado de trabalho, mas isso
nem sempre significa empregos com direitos e rendimentos acima da média, ainda que
as receitas do turismo tenham contribuido para a recuperagéo econdémica do Pais e da
cidade, durante e apés a crise capitalista. O turismo urbano pode também ser um motor
de regeneragdo urbana para a preservagéao do patriménio arquitetonico, a reabilitacdo de
edificios em estado avancado de degradacgéo e contribuir para a criagdo de emprego. Mas
a auséncia aparente de qualquer estratégia de planeamento e avaliagdo do seu impacto,
juntamente com o quase inexistente processo de regulagcéo, tem consequéncias nefastas.

A mais importante sera precisamente o foco deste trabalho: a gentrificagéo turistica.

21 AS FORGAS MOTRIZES DO PROCESSO: UMA SINTESE

Em Portugal em geral e nas cidades de Lisboa e Porto em particular, o turismo tem
ganho um peso significativo nos dltimos anos (INE, 2015, 2018), com um crescimento
ininterrupto (pelo menos na Ultima década) registando aumentos consideraveis de chegadas
de turistas, dormidas e receitas diarias. Esta evolugcdo tem um impacto directo e indirecto
na economia nacional, tanto ao nivel de riqueza criada como de empregos assegurados,
para além de todo o processo de revitalizacdo urbana, evidente pela reabilitagdo do
edificado e do parque habitacional que se tem dado a conhecer e que tem dado uma nova
vida a cidade e ao centro historico, sobretudo aos bairros tradicionais em Lisboa: Alfama,
Mouraria e Bairro Alto.

Comumente tem-se considerado que a expansao do turismo no centro historico da
cidade de Lisboa reside na conjugacéo de varios elementos decisivos (Mendes, 2016):
i) o recurso a plataformas online como o Booking.com, Airbnb, Windu, Homeaway, etc
que permitem uma hiperescolha, bastante individualizada se pensarmos nas estadias
organizadas via internet; ii) o continuo embaratecimento da mobilidade internacional,
nomeadamente através das companhias aéreas low cost; iii) a tendéncia a nivel global de
aumento da procura por estabelecimentos turisticos alternativos, localizados em bairros
tipicos, conferindo maior autenticidade urbana e uma experiéncia local na estadia, indo
de encontro ao desejo de cosmopolitismo do turista/visitante personificando objectivos de
distincdo social, que s6 a qualidade urbana da estadia e alojamento no centro histérico
pode emprestar; iv) a falta de oferta hoteleira no centro histérico da cidade, onde, por
outro lado, havia um elevado numero de edificios devolutos e em avancado estado de
degradacéao; v) a percepgéo de rentabilidades mais elevadas no alojamento turistico de
curta duragéo que no arrendamento de longo prazo; vi) o investimento de milhdes de euros
em campanhas publicitarias que afirmam internacionalmente Lisboa como cidade europeia
predileta para o city-break, reforcando a ideia de cidade enquanto lugar cosmopolita,
rico em patriménio e dinamico, sobretudo para jovens criativos de aspiragdo boémia e
investidores imobiliarios. Dai também a conquista de diversos prémios turisticos a nivel
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internacional; vii) o aumento inesperado do turismo em Portugal deriva em grande parte do
declinio da procura turistica, por questées de seguranca internacional, em varios paises
arabes, tipicos destinos turisticos — Egipto, Tunisia, Marrocos.

Contudo, as mudangas urbanas no mercado de habitagcdo da cidade centro revelam
causas mais profundas e estruturais do que as que tém sido divulgadas. Comegaram com
uma viragem neoliberal nas politicas urbanas desde 2004 (destacamos inicialmente a
criacdo das sociedades de reabilitagcdo urbana), com a aprovagéo de uma série de pacotes
de leis que foram surgindo sucessivamente. Defendendo uma viséo pr6-mercado no que
respeita a habitagé@o, favoreceram a iniciativa privada, as parcerias publicas-privadas e a
competitividade no sector. Esta viragem neoliberal culminou com a aprovag¢do do Novo
Regime do Arrendamento Urbano em 2012, em conjunto com a simplificacdo da Lei do
Alojamento Local (AL) em 2014, com os pacotes para atrac¢ao de investimento estrangeiro,
tais como o regime fiscal muito favoravel para os Residentes Nao Habituais (ja desde 2009)
e para os Fundos de Investimento Imobiliario, bem como com o programa dos Golden Visa
ou Autorizagdo de Residéncia para Actividade de Investimento’, e ainda com o regime
excepcional e temporario de reabilitacdo urbana no sentido da agilizacao e dinamizagéo,
flexibilizando e simplificando os procedimentos de criagéo de areas de reabilitagdo urbana
e de controlo prévio das operagdes urbanisticas de 20142. Esta Gltima conjuntura parece
evidenciar uma tendéncia de financeirizagdo do mercado de habitagdo que secundariza a
expansao do AL como principal causa das mudancgas urbanas registadas.

31 TURISTIFICACAO E EXPANSAO DO ALOJAMENTO LOCAL

Lisboa, especificamente, recebe cada dia mais de 37 mil turistas. Em 2015, a capital
recebeu 5,25 milhdes de visitantes/turistas, o que gera um total de 3500 milhdes de euros
por ano em receitas de turismo. O ano de 2015 foi o melhor de sempre para o turismo
nacional. No total, Portugal recebeu 17,4 milhdes de turistas, 8,6 por cento mais do que
em 2014, segundo o INE. No ano transacto de 2017, Portugal caminhou a passos largos
para registar o melhor ano de sempre no turismo. Se também 2016 ja tinha sido um ano
de recordes, 0s primeiros quatro meses de 2017 ja revelaram um crescimento ainda maior.
E os numeros falam por si: 0 nosso pais recebeu até abril de 2017 mais de 5,3 milhdes
de turistas, o que representa um aumento de 10,9% face ao ano passado. E os proveitos
dos hotéis somaram 714,8 milhGes de euros, mais 18,7%, revelam os ultimos dados do
INE. Lisboa € um dos principais mercados a impulsionar este crescimento, ao registar um
aumento de dormidas na ordem dos 15,2%. Mas no conjunto dos quatro primeiros meses
do ano, todas as regides apresentaram um aumento da procura por parte dos mercados

1. que da a possibilidade de investidores estrangeiros (nacionais de Estados terceiros) requererem uma autorizacéo
de residéncia para efeitos do exercicio de uma atividade de investimento mediante o preenchimento de determinados
requisitos, nomeadamente a realizagdo de transferéncia de capitais, a criagdo de emprego ou compra de iméveis em
areas de necessaria regeneragéo urbana.

2. Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de Abril.
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externos, sobressaindo a zona centro (25,6%), mas também a area metropolitana de Lisboa
(18,4%) e o norte (17,7%). E os dados do Observatério do Turismo de Lisboa demonstram
que a ocupacgdo média por quarto subiu para os 85,8% (+7,8%), com os estabelecimentos
hoteleiros de trés estrelas a registarem um crescimento de 9,4%. Também o preco médio
por quarto vendido, registou uma subida percentual de 19% em relagdo ao més homologo
do ano anterior, bem como o pre¢o médio por quarto disponivel que, a semelhan¢a do
més do ano passado, teve um aumento de 28,3% no periodo em analise. Os dados do
Observatério do Turismo de Lisboa dizem ainda que a subida mais relevante na capital
registou-se ao nivel dos estabelecimentos de quatro estrelas, ao subir quase 30%. No
acumulado de Janeiro a Abril registou-se igualmente a tendéncia de crescimento em todos
os indicadores na cidade de Lisboa: mais 12,4% na ocupag¢éo de quarto, mais 59,9% no
preco médio de quarto vendido e mais 23,5% no preco médio por quarto disponivel (INE,
2018).

A maior parte desta oferta encontra-se em estabelecimentos de 4 estrelas e esta
muito concentrada no CBD de Lisboa, nomeadamente no eixo da Avenida da Liberdade -
Avenida da Republica e envolvente. No centro historico a oferta é, ainda, bastante reduzida.
Nesta area da cidade tém surgido sobretudo apartamentos turisticos, serviced apartments
e alojamento local, produtos relativamente recentes no sector do alojamento turistico. Este
tipo de alojamento tem ganho popularidade especialmente nos Ultimos anos, tendo-se
tornado uma oferta alternativa face a oferta hoteleira convencional. Principalmente para
“city-breaks”, o alojamento local oferece muitas vezes uma localizacdo mais central e uma
estadia mais auténtica e informal, dando ainda a possibilidade de acomodar toda a familia
ou grupos de amigos a precgos bastante competitivos. Estes apartamentos tém surgido no
mercado individualmente ou em edificios totalmente dedicados a este fim, podendo ser
geridos por operadores profissionais ou pelos seus proprietarios (JLL, 2015).

O formato de AL tem vindo a expandir-se, dai ser natural que o nimero de ofertas
deste tipo de alojamento tenha mais do que quadruplicado desde 2014. Isto significa que a
oferta passou dos cerca de 13 mil estabelecimentos em 2014 para mais de 55 mil espacos.
Este tipo de alojamento ja concentra 1/3 do total nacional das dormidas e esta préximo
disso no caso do numero de hdspedes. Para o presidente da Associagdo do Alojamento
Local em Portugal (ALEP), Eduardo Miranda, a oferta de alojamento local foi responsavel
pela dinamizagédo do turismo, trazendo maior capacidade de acomodacédo e também
diversidade, melhorando a competitividade do setor em termos internacionais. Segundo o
Registo Nacional de Estabelecimentos de Alojamento Local (RNAL), disponibilizado pelo
Turismo de Portugal, estavam registados até 15 de dezembro de 2017 55.345 espacos
desta tipologia de empreendimentos turisticos, localizados maioritariamente nos concelhos
de Lisboa (10.611), Porto (4.881) e Albufeira (4.815). Dos mais de 55 mil estabelecimentos
registados, 36.289 operam na modalidade de apartamento, 15.228 em moradias e 3.828
em estabelecimentos de hospedagem, dos quais 506 sdo hostels. Nos ultimos trés anos
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foram registados 42.061 espacgos de alojamento local, ja que até dezembro de 2014 se
encontravam licenciados 13.326 estabelecimentos, nimero que subiu para 55.345 até 15
de dezembro de Dezembro de 2017, segundo os mesmos dados®.

Quanto ao tipo de investidores neste segmento, a ALEP admite que 94% dos
titulares de alojamento local sdo pequenos proprietarios com uma a trés unidades, em que
72% tém uma Unica unidade.

De acordo com o estudo estratégico de Pereira e Teixeira (2017), em 2016, o
Alojamento Local registou um forte dinamismo na Area Metropolitana de Lisboa, com
um aumento de 95% no numero de unidades abertas, de que resultou um incremento de
75% na capacidade de alojamento face a 2015. O impacto econémico total do Alojamento
Local na economia, em 2016, esta estimado em 1.664,7 milhdes de euros, derivado de:
Impacto direto de 285,9 milhGes de euros, originado pelo alojamento e outras prestacbes
de servicos; Impacto indirecto de 549,6 milhdes de euros, resultante dos gastos realizados
pelos turistas em Alojamento Local; Impacto induzido de 829,2 milhées de euros via efeito
multiplicador da atividade do AL na economia, nos sectores a montante, bem como pelos
gastos realizados pelos seus colaboradores. O peso do Alojamento Local no Turismo da
Area Metropolitana de Lisboa em 2016, considerando o somatério dos seus beneficios
directos e indirectos, é de 18,3%, sendo que em termos de contribuicdo para o Produto
Interno Bruto, o AL e as atividades por ele dinamizadas representam 1,0% do Produto
Interno Bruto gerado na Area Metropolitana de Lisboa.

Novamente, e de acordo com o relatério da JLL (2015), tal como noutras capitais
europeias, em Lisboa, este tipo de estabelecimentos tem sido considerado, cada vez
mais, uma alternativa a oferta mais tradicional e “massiva” como os hotéis. A mudanca
nos habitos dos héspedes, que comecaram a procurar estadias mais econdmicas e
“auténticas”, capazes de proporcionar novas experiéncias e um estilo de vida mais local,
teve um grande impacto neste mercado. Estas mudancas levaram ao surgimento de
diversas “guest houses”, hostels e apartamentos turisticos, localizados maioritariamente no
centro histérico, onde a oferta hoteleira tem sido reduzida. Simultaneamente, investidores
que procuram a obtencé@o do Golden Visa, e os Residentes Ndo Habituais (RNH), viram
neste mercado uma oportunidade para obter rendimento nos seus ativos imobiliarios. Com
toda esta dinamica, atualmente podemos assistir a um grande dinamismo na reabilitacéo
de edificios no centro histérico da cidade, o que contribui para o aumento continuo da
oferta deste tipo de alojamento.

Ainda de acordo com este estudo, os players deste mercado podem-se dividir
em 4 grandes grupos: os Promotores, que desenvolvem edificios totalmente alocados a
este uso e posteriormente vendem as fracdes com a garantia da gestao da operacéo; os
Operadores/ Proprietarios que promovem e exploram os seus edificios de apartamentos
turisticos; os Operadores, que normalmente tém, sob gestdo, unidades de terceiros

3. Vide: https://sol.sapo.pt/noticia/594473/explosao-da-oferta-hoteleira-
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(apartamentos avulso ou edificios dedicados), como sdo exemplos a Feels Like Home, ou
a Lisbon Serviced Apartments; e os Particulares que gerem os seus proprios apartamentos
e que, num mercado que tende a profissionalizar-se e por questoes de economia de escala,
deverdo ser cada vez mais absorvidos pelos grandes operadores.

E expectavel um crescimento continuo do mercado do AL. Investidores e promotores
nacionais e internacionais continuam a comprar edificios no centro histérico de Lisboa para
reabilitar para este uso especifico. A conversao destes activos para o uso de apartamentos
turisticos permite uma maior rentabilidade para os investidores, tendéncia cada vez mais
tida em conta pelos investidores “Golden Visa” e RNH que tiram assim rendimento dos
seus activos (componente de financeirizacdo da habitacdo a desenvolver no modelo de
andlise). Devido ao ainda informal processo de gestao destes activos, é dificil de identificar
novos projectos neste mercado e monitorizar a sua evolugdo, mas é esperado um ritmo de
crescimento continuo. O numero de nacionalidades registadas pela JLL subiu de 43 para
48 durante 2017, com os brasileiros a lideram a tabela. Os turcos, chineses e franceses
também tém um peso significativo e os compradores provenientes do Reino Unido estéo
em franco crescimento, motivados, certamente, pela incerteza causada pelo Brexit, embora
se registem também valores importantes para compradores oriundos da Suica, Africa do
Sul e Macau (JLL, 2017).

41 NOVAS DINAMICAS NO MERCADO DE HABITACAO

Os impactos nefastos no mercado de arrendamento e o desalojamento e despejo
de antigos moradores sdo uma realidade — apoiada pelo Novo Regime de Arrendamento
Urbano de 2012 (NRAU ou também como é conhecido “Nova Leis das Rendas”) — para
dar origem a diversas formas de alojamento turistico e novos produtos imobiliarios de luxo
ainda que estudo da ALEP evidencie que a maioria dos fogos reabilitados para AL estava
vago antes da intervencéo®. Os proprietarios de imoveis estdo a apostar no alojamento
turistico local, por o considerarem como um investimento mais rentavel e seguro, devido a
instabilidade geral do regime de arrendamento classico/habitacional de longo prazo. Neste
momento muitos proprietarios acham que o investimento em alojamento local € mais seguro
e permite mais eficaz e rapida a reproducéo do capital imobiliario, comparativamente com o
que sucede com o arrendamento habitacional. Na perspectiva dos inquilinos, a aposta dos
proprietarios no alojamento local prejudica a oferta de casas para arrendar e faz aumentar
0 prec¢o das rendas para valores incomportaveis para a maior parte das familias (Mendes,
2017, 2018).

4. Numeros fornecidos pela Associagéo do Alojamento Local em Portugal indicam que 60% dos imoéveis estavam vagos e
que 64% dos apartamentos estavam em muito mau estado de conservacao, antes de serem convertidos em alojamento
local. Vide: http://www.sabado.pt/ultima-hora/detalhe/alojamento=-local-anima-turismo-e-recuperacao-de-imoveis ?ref-
SEC_ultimos_ultima-hora
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Num estudo desenvolvido em Novembro de 2016 pela Nova School of Business and
Economics e pela Faculdade de Direito da Universidade Nova de Lisboa para a Associac¢ao
de Hotelaria de Portugal, conclui-se que, do ponto de vista econémico, o aumento da
procura de iméveis para AL gera uma pressao para o aumento dos precos do imobiliario,
caso nao seja acompanhado por um aumento da oferta. Tem ainda um efeito de reafectacéo
de propriedades do mercado do arrendamento tradicional para o mercado de alojamento
local. O modelo econométrico gerado apontou para um aumento dos pregos das rendas no
valor de 13,2% e de 30,5% nos pre¢os de venda de imdveis em areas onde o AL detém uma
percentagem maior de fogos, como € o caso das freguesias da Misericordia e Santa Maria
Maior, onde o AL registado na plataforma Airbnb atinge em média os 20% (1/5) do total dos
alojamentos classicos existentes (AHP, 2016).

Ao longo dos ultimos anos assistimos a uma alteracdo profunda das dindmicas
habitacionais nas areas metropolitanas do pais. Uma drastica subida dos valores do
arrendamento de habitacdo que tem levado a expulsdo de populagdo das areas mais
centrais da cidade, em conjungdo com uma queda abrupta da oferta e com um aumento
exponencial dos valores para aquisicdo de casa prdpria, tornaram o acesso a habitacéo
em Lisboa privilégio de poucos e direito praticamente inacessivel as familias portuguesas.
Nos dltimos cinco anos, os pre¢os da habita¢do para arrendamento aumentaram entre 13%
e 36%, e para aquisicdo subiram até 46%, consoante as areas da cidade (Confidencial
Imobiliario, 2016), de que resulta, estima-se, uma taxa de esfor¢co com a habitacdo situada
entre 40% e 60% do rendimento familiar, quando os padrées comuns aconselham uma taxa
de esforco até 30% (Farha, 2017). Segundo a Associag¢do dos Profissionais e Empresas
de Mediagéo Imobiliaria de Portugal (APEMIP), o niUmero de casas para aluguer de longa
duracgéo caiu em 30% nos ultimos cinco anos, afectando sobretudo duas cidades: Porto e,
claro, Lisboa, que viram a sua oferta de aluguer de casas habitacionais reduzida em 85 e
75%, respectivamente.

Quanto a evolugdo mais recente dos valores de venda, de acordo com o INE, o
indice de Precos da Habitagdo em Portugal teve um aumento médio anual de 8,5% no 3°
trimestre do ano de 2017. Numa andlise de Lisboa e Porto segundo os dados disponiveis
no SIR até ao final do 2° trimestre, os valores médios por metro quadro registaram um
aumento de 12,4% em ambas as cidades. Relativamente aos valores prime da capital
Portuguesa, a JLL registou valorizagbes ao longo de todo o ano devido ao desfasamento de
procura face a oferta, sendo que as principais zonas de Lisboa apresentaram, em média,
crescimentos de 10% a 20%, com algumas areas a assinalarem incrementos superiores a
30% (JLL, 2017).

Na capital, desde 2013, por exemplo, a freguesia de Santa Maria Maior perdeu
quase dois mil habitantes. Isto da mais de um habitante por dia, nos 4 anos que vao de
2013 a 2017. O despovoamento ndo € um fenédmeno recente no centro historico de Lisboa,
sendo que os registos estatisticos do INE indicam que esta sangria demografica se iniciou
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nos anos 40 do século XX e onde residiam 160 mil habitantes, residem agora 40 mil.
Este processo durante o século passado relacionou-se sobretudo com a expanséao da
suburbanizagdo e consequente formacdo da Area Metropolitana de Lisboa (Costa, 2017).
O ultimo recenseamento populacional de 2011 néo capta a perda populacional nos Gltimos
anos agravada pelos despejos da nova lei das rendas de 2012 nem o impacto do AL no
mercado de habitagéo local. O numero de desalojamentos recentes no centro historico
de Lisboa é desconhecido, até pela falta de estudos diagnéstico que comprovem o que
parece ser uma evidéncia clara para quem reside ou tem o seu quotidiano nos bairros, mas
invisivel aos olhos da opinido publica e sociedade civil. Todavia, varias associagdes de
moradores e de defesa do direito a habitacao falam no conhecimento de centenas de casos
nos ultimos anos, sobretudo nas freguesias centrais de Santa Maria Maior, Misericordia e
Sao Vicente, o que num universo de residentes de alguns milhares é bastante significativo,
tratando-se, ainda para mais, de populagdes vulneraveis e em risco social. Perante um
cenario de rendas cada vez mais altas, aliado ao facto de os salarios serem baixos para a
maioria dos portugueses, o numero de despejos disparou. De acordo com os ultimos dados
do Banco Nacional de Arrendamento (BNA), os despejos duplicaram desde 2013 e, em
média, sdo despejadas por dia cerca de 5,5 familias, em todo o pais. Segundo os dados
do Ministério da Justica, o numero de pessoas despejadas em 2016 foi 91,7% superior
ao numero contabilizado trés anos antes, o que pode sugerir evidéncia das dinamicas
descritas (Mendes, 2018).

51 CONSIDERAGCOES FINAIS

A gentrificacdo em Lisboa encontra-se hoje crescentemente associada a um
fendbmeno de turistificacdo, em virtude da expansdo do Alojamento Local, ja que este
segmento do alojamento turistico desvia parte da oferta de habitagbes para uso turistico,
especialmente nos bairros histéricos e diminui a oferta de habitacdo acessivel, influenciando
a subida dos precos de habitagdo para arrendamento e para aquisicado prépria. Contudo,
na verdade, a gentrificacdo em Lisboa, na sua fase actual, é produto de um mercado de
habitacéo e de arrendamento que conhece fortes distor¢des, num esfor¢o de responder a
procura imobiliaria de uma elite transnacional, como oportunidade lucrativa de especulagéo
imobiliaria e reproducéo do capital investido, num contexto de capitalismo neoliberal
financeirizado.

Assim, no caso de Lisboa, foi a viragem neoliberal dos sucessivos pacotes legislativos
para uma reabilitacdo urbana mais pré-mercado, os programas Golden Visa e Residentes
N&o Habituais, a nova lei de arrendamento urbano, o novo regime fiscal dos Fundos de
Investimento Imobiliario, a nova lei do alojamento local, a liberalizagdo do uso do solo
urbano aquando da recente revisdo do PDM da cidade, bem como a disponibilidade de

um imenso parque habitacional devoluto e acumulador de um grande rent gap, juntamente

Interconexdes: Saberes e Praticas da Geografia 2 Capitulo 14 “



com o forte crescimento da procura turistica na cidade, que geraram uma “tempestade
perfeita” que introduziu mudangas significativas no mercado residencial, passando este
de uma pausa abrupta para um alto nivel de procura de forma muito rapida, com a oferta
agora a comecar a ficar aquém de satisfacdo daquela. Esta situacdo levou a um rapido
esgotamento do stock residencial novo e de boa qualidade que estava disponivel, localizado
principalmente no centro histérico da cidade, mas nédo apenas no segmento residencial
de luxo. Despertou igualmente o interesse de muitos promotores imobiliarios nacionais e
internacionais, levando a uma remodelacao de edificios nos bairros historicos de Lisboa,
com vista ao desenvolvimento e expansao do alojamento turistico mas também de novos
produtos habitacionais dirigidos a novas procuras residenciais por estrangeiros, sobretudo,
para segunda residéncia.

Como em Berlim, Barcelona, Veneza ou Amesterdao, assim também esta a ser em
Lisboa. Na ultima década a fronteira da gentrificagdo tem vindo a avancar e muito, por
efeito da turistificagcdo, mas, sobretudo, por uma financeirizacdo do mercado de habitagéo,
agora integrado na globalizagdo do investimento imobiliario e nos circuitos de atracgéo
de capital estrangeiro (gentrificacdo transnacional). Nao s6 se tem expandido em escala
como tem mudado de contornos, de formas e de protagonistas. Sabemos que até inicio do
séc. XXI o processo era marginal e embrionario nas duas grandes cidades portuguesas
de Lisboa e Porto. Designei-a de “pocket gentrification” ou “gentrificacdo embrionaria”
(Mendes, 2006; corroborado por Rodrigues, 2010, Malheiros et al. 2013, e Barata Salgueiro,
2017). Apelidava-se assim, pois tratava-se de uma marginal gentrification, o seu estadio
era primario, tanto que o seu crescimento era lento e esporadico, manifestando-se no
espaco urbano de forma pontual e fragmentada, numa pequena e leve escala circunscrita
e limitada a apenas alguns apartamentos ou, quando muito, a alguns quarteirbes de
bairro. O desalojamento era diminuto ou mesmo inexistente. Isto aconteceu pois todas
as politicas de reabilitacdo urbana assumidas desde os anos 70 até inicio do século XXI
eram muito protectoras dos inquilinos e das populagbes mais vulneraveis que viveram
durante décadas no centro histérico, procurando fixa-los em contra-corrente com o
intenso processo de despovoamento sofrido, a medida que pela expanséo suburbana se
consolidava a area metropolitana. Para isso também contribui a lei do congelamento das
rendas de 1948 e que manteve o valor das rendas pagas a um nivel muito baixo do prego
de mercado, comprometendo a capacidade dos proprietarios e senhorios de efectuar obras
de manutencgéao e conservagédo do edificado.

Neste momento, Lisboa vive um novo estadio de gentrificacdo em todo diferente do
anterior, muito devido a expanséo de diversas formas de alojamento turistico e segundas
residéncias de estrangeiros, as Ultimas promovidas sobretudo pelo grande investimento
estrangeiro injectado por proprietarios de peso e grandes grupos econémicos de promogao
imobiliaria. Enquanto os marginal gentrifiers (0os gentrifiers “pioneiros”) continuam a

influenciar a area, a gentrificagdo torna-se frequentemente acompanhada por agentes
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imobiliarios de maior envergadura e a reabilitacdo urbana comecga a afigurar-se como
estratégia politica e econémica prioritaria para a revitalizagdo do centro histérico. Como
resultado do aumento do volume de intervencdes imobiliarias, as melhorias fisicas e
arquitetdnicas tornam-se cada vez mais visiveis nesta fase, pelo que, consequentemente, os
precos das casas nos bairros histéricos comegam a subir galopantemente. Sem regulagéo
ou controlo moderado sobre a subida das rendas, o processo de desalojamento direto e
indireto expande-se para formas mais agressivas, a medida que os valores imobiliarios dos
bairros também aumentam e o Estado aprova legislacao facilitadora da iniciativa privada e
do despejo de habitantes e comerciantes locais. As melhores propriedades habitacionais
e comerciais mantidas tornam-se parte do mercado da classe alta e média-alta, a medida
que os proprietarios procuram tirar proveito da notoriedade reforgcada da area, o que acaba,
por sua vez, a conduzir a um maior desalojamento, reforcando a segregacéo residencial e
a polarizacao social.
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