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APRESENTACAO

E com imensa satisfagdo que apresento a Coletanea “Debates Geograficos
da Realidade Brasileira”, cuja diversidade tedrica e metodologica estd assegurada
nos capitulos que a compdem. Trata-se de uma representacdo da ordem de vinte
e um capitulos a partir de analises, ensaios, relatos e pesquisas de professores e
pesquisadores oriundos de diferentes institui¢coes.

Nesse sentido, ressalta-se a importancia da pesquisa cientifica e os desafios
hodiernos para o fomento publico na area de Geografia, entre outras areas afins para
debater a fungdo social da ciéncia geografica, bem como das Ciéncias Humanas no
cotidiano de um pais marcado por inumeras contradicdes e desigualdades sob a
égide de praticas que violam a nossa jovem democracia.

A Coletanea estd organizada a partir de alguns eixos tematicos, quais
sejam: Ensino de Geografia, Geografia Agraria, Geografia Urbana e Econdmica,
Cartografia e Geoecologia, Geografia Cultural e Politica e Geografia Regional. Tal
diversidade revela a necessidade da Geografia para compreenséo, e, sobremaneira,
transformacgao da realidade brasileira e suas conexdes com o mundo globalizado.
Nesse devir, urge refletir e construir teorias que possam desvendar nosso futuro in-
comum.

Assim, os capitulos 1, 2 e 3 versam sobre as possibilidades do Ensino de
Geografia, enfatizando respectivamente a Cartografia Tatil, o Trabalho de campo e
propostas inclusivas, bem como os desafios do estagio supervisionado na formagao
do professor de Geografia.

No segundo eixo sobre Geografia Agraria, os capitulos 4, 5 e 6 tratam dos
desafios da construcdo de um Atlas da Questéo Agraria Norte Mineira, a formacéao
territorial da Campanha Gaulcha e a Industria de beneficiamento de arroz no interior
do estado de Séo Paulo.

O terceiro e maior eixo tematico da Coletanea, versa os desafios urbanos e
econdbmicos na contemporaneidade, cujas analises estao presentes nos capitulos
7 a 15 a partir dos seguintes subtemas: reestruturagado produtiva no Recdncavo
baiano, vulnerabilidade e renda familiar na regido imediata de ltuiutaba - MG,
consumo, comeércio e novos empreendimentos em Timon — MA, gestéo territorial
urbana em Belo Horizonte — MG, suburbios de Recife-PE, renovacao urbana em
Paulista-PE, planejamento urbano e participacao popular em Teresina-Pl, empresas
de publicidade e rede urbana no Brasil e a producao territorial-urbana em Oiapoque-
AP.

O Capitulo 16 apresenta uma importante e atual anélise sobre a Cartografia do
feminicidio em Belém-PA, cujos dados versam sobre o periodo de 2011 a 2018. Ja
os capitulos 17 e 18 apresentam as Unidades Ambientais em Santa Maria — RS a



partir de uma revisao da sustentabilidade ambiental e urbana e as estratégias para
Educacdo Ambiental em area de risco na Zona Norte de Recife-PE.

Na sequéncia o capitulo 19 apresenta uma anélise sobre o conflito Sirio em
consonancia com formacao territorial e os desafios politicos e o sectarismo religioso.
Enquanto o capitulo 20 apresenta um breve relato sobre o divino, o sagrado e o
profano e a relacdo com os rituais africanos nos paises do Mercosul. Por fim, no
capitulo 21 discute-se o conceito o nordeste brasileiro a partir de um proficuo dialogo
com as teorias de Gilberto Freyre.

Esperamos que as andlises e contribuicbes publicadas nessa Coletédnea
propiciem uma leitura critica e prazerosa, assim como despertem novos e
frutiferos debates para compreensao da Geografia em sintonia com a sua funcéo
e responsabilidade socioambiental e territorial para construirmos alternativas para
transformar a realidade a partir de uma Geografia socialmente engajada.

Gustavo Henrique Cepolini Ferreira
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CAPITULO 12

O PROCESSO DE RENOVAGAO URBANA NA AREA
CENTRAL DO MUNICIPIO DE PAULISTA/PE
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RESUMO: A producéao do espacgo urbano das
areas centrais do municipio de Paulista esta
ocorrendo sob a 6tica do processo de renovacao
urbana, especialmente, no centro politico e
econOmico, pela insercdo do empreendimento
estabelecido no Plano Diretor (2012-2020) da
cidade, intitulado a Nova Paulista. Procuramos
aqui destacar as formas com que o capital
privado tem se apropriado das caracteristicas
do urbano para a valorizacdo dos seus
empreendimentos, formulando discursos que
alteram as relagbes estabelecidas no espaco,
de forma que constantemente esses espacos
séo ressignificados; como € o caso do uso dos
Patrimbnios Historicos e fetiches pelos Espacos
Verdes. Como protagonistas desse processo

Debates Geograficos da Realidade Brasileira

urbano temos uma coalizdo entre corporacoes
privadas e o Estado e, de outro lado, a
sociedade. Desta forma, propde-se discutir as
relacdes entre a renovagao urbana e a producéao
de valor do espaco por meio dos seus atributos
materiais e imateriais, tal como concebida por
Harvey (1984), colocando-a em dialogo com
as contribuicbes de Santos (2006), Vargas e
Castilho (2006) sobre as ressignificagbes do
uso. Assim, a investigacao parte de um evento
ocorrido, no caso, o fechamento das fabricas
téxtis de Paulista/PE (1990), resultando na
producéo de areas ociosas no centro da cidade.
PALAVRA-CHAVE: Producédo do espaco;
Renovacgao urbana; Valorizagdo das raridades
urbanas.

ABSTRACT: The production of the urban
area of the central areas of the municipality of
Paulista is occurring in the perspective of the
process of urban renewal, especially in the
political and economic center, by the insertion
of the new Paulista enterprise. We seek here
to highlight the ways in which private capital
is appropriate to the characteristics of the
urban for the appreciation of its enterprises,
formulating speeches that alter the relationships
established in space, so that constantly these
Spaces are remeaned; As is the case with the
use of historical heritage and fetishes for the
green spaces. As protagonists of this process
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we have a coalition between, on one side, companies and state and, on the other,
society. In this way, it is proposed to discuss the relations between urban renewal and
the production of value of space by means of its material and immaterial attributes,
as designed by Harvey (1984), placing it in dialogue with the contributions of Santos
(2006), Vargas and Castilho (2006) on the remeanings of use. Thus, the investigation
part of an event occurred, in the case, the closure of the factories textile de Paulista/PE
(1990), resulting in the production of idle areas in the center of the city.

KEYWORDS: Space production; Urban renewal; Valorization of urban rarities.

11 INTRODUCAO

As producbes dos espacos urbanos centrais, assim como na logica de
valorizacdo das mercadorias, sao criadas em diferentes contextos e dindmicas. As
mercadorias ndo séo vendidas apenas por suas caracteristicas, mas sim pela estética
e valores apresentados na embalagem, pagos pelo consumidor final (BARBOSA, p.
18, 2014). E com este olhar que é feita a analise do centro de Paulista, o qual, o
foco estad nos processos que envolvem a renovagao do espaco e sua valorizagcao
em diferentes usos do solo. Regido sob a 6tica de valorizagdo da mercadoria, tais
processos obrigam certos espag¢os a cumprirem suas exigéncias. Nesta situacao,
o Estado centraliza suas a¢des na tentativa de causar mudancgas nas percepgoes
sobre 0 que é um ambiente urbano desejavel, exemplificadas nas transformacoes
municipais e na busca por justificar a substituicdo arquiteténica e cultural que estes
desempenham no decorrer da historia da cidade, como justificativa instrumental de
sua modernizagéo.

A principio, o processo parece comum, decorrente de aspectos como a
moderniza¢do da cidade, a (re) producao do espago urbano pelo setor imobiliario,
a valorizagdo fundiaria através das caracteristicas materiais e imateriais, as
segregacdes socioespaciais, sendo interpretada como algo inerente a propria
condicdo. Porém, no centro de Paulista, a distribuicdo e o zoneamento do espaco
sempre foram regidos sob a perspectiva de preservacéo da identidade local e o
atendimento de servicos basicos a sociedade, posto que seus interesses passaram
a mudar com a nova gestao publica do Prefeito vigente (2012-2020), em atribui¢cdes
e estrutura, sob a égide governamental do poder que estavam submetidos, o capital
privado.

O comeco dessa historia (1904) inicia-se com a compra da fabrica pela familia
Lundgren — que fizera fortuna com atividades logisticas no porto de Recife na
segunda metade do século XIX. A cidade foi se transformando com as instalacées
das vilas operarias e nucleos fabris, resultado da coalizdo empresa e Estado, e

teve 0 seu maior crescimento entre os anos de 1930 até o inicio dos anos 50 (ponto
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maximo da industria téxtil de algodao no Brasil). Foi s6 no fim da década de 50,
com o aparecimento de um polo dominante em Sao Paulo, que o mercado se tornou
mais competitivo para industria téxtil em Pernambuco, acarretando instabilidades
na producdo de tecidos. Na tentativa de retrocederem ao fechamento das fabricas
e saida dos operarios, investimentos em novos equipamentos foram realizados pelo
Estado, esta modernizacao prolongou a vida da companhia, no seu local fabril, em
torno de vinte anos.

Por fim, 1983 marca o ano em que a empresa atravessou diversas crises, com
interrupcoes e retomadas de producéo, até definitivamente fechar as portas nos anos
90 e vender grande parte de suas propriedades para a cidade Paulista, que produziu
diversos conjuntos habitacionais. Desta maneira, a cidade de Paulista sofreu com
as perdas de suas caracteristicas de agrupamento industrial para transformar-se em
mais uma cidade-dormitorio dentre outras na regido metropolitana do Recife.

Essa caracteristica da cidade resultou na necessidade de expansao e renovacao
urbana do centro de Paulista, ampliando-se para os grandes terrenos de origem
industriais (disponiveis desde o fechamento das fabricas) bem como areas que
nunca foram edificados (com cobertura vegetal). Comandada pela coalizéo atual das
empresas de servigos imobiliarios e o Estado, a saber, Parceria Publica Privada— PPP
adaptou-se as normas para as realizagdes dos projetos empresariais. Isso resultou
no financiamento, sobretudo das infraestruturas, como é o caso do novo projeto
da cidade intitulado: “A Nova Paulista”. Geraram-se, entdo, novas materialidades e
possibilidades de consumo e uso do centro. Em contrapartida a essa renovacéao —
gue tem “ressignificado” e dinamizado o espacgo urbano do centro de Paulista —, esta
o enfraquecimento da memdéria (herancas) e o desaparecimento dos sujeitos que
representem as materialidades histéricas da cidade, que busca novos consumidores
para o seu espaco hierarquizado.

Sendo assim, este estudo diz a respeito, sobre a renovacado urbana na area
central de Paulista/PE — o centro politico e econédmico do municipio. Aborda o
espaco como conjunto interativo das relagdes de valorizacdo da mercadoria com 0s
atributos particulares do lugar, criando areas especiais no acesso a servicos basicos.
Enquanto outras areas sdo segregadas em funcéo das constru¢des desses grandes
projetos, que descontroem o meio ambiente para transforma-lo em artificial, trazem
riscos as comunidades que residem préximos a esses grandes projetos.

Nesse cenario atual, o setor imobiliario, residencial e de servicos adentram,
cada vez mais rapidamente, com a narrativa de um novo municipio, passando a se
materializar através da substituicao e valorizagao das areas Historicas e Ambientais.
Na medida em que as relagdes privadas estabelecem um conjunto de processos que
definem o papel do poder publico, legitimam a organizacao do territdrio, as relacées da
sociedade e constituem regras de producao para a cidade. As intervencgdes privadas
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se apropriam de dois aspectos importantes para produc¢édo de valor de troca, (1) dos
elementos arquitetbnicos, historicos, culturais e (2) das areas ambientais (verde)
com o intuito de, por um lado, tornar mais valorizado o que 0 espaco ja possui, como
a as memoérias afetivas do lugar, por outro, o exclusivo acesso ao meio ambiente.
Com isso, a regulamentacao do desenvolvimento urbano sobre o que consideram o
ideal de cidade, se valida de mecanismos de controles das praticas de constru¢ao
urbana e das relagcdes da sociedade; dividindo o espaco a partir do apoderamento
das corporacoes.

A nova dindmica proposta para a Nova Paulista, com variados servicos,
simbolos e logotipos diferentes suscitam alguns questionamentos. Se, num mesmo
ambiente todos os produtos apresentam similaridades de ofertas e precos, porque
determinado sujeito compra uma marca especifica? Porque ele escolhe por esta e
nao aquela marca? Significa que o custo para obter tal mercadoria, seja ela um lote
de terra ou um servico ofertado € o fator importante no momento da aquisicédo? E
as caracteristicas qualitativas, sao os fatores concernentes a uma decisao final de
compra?

Do ponto de vista do mercado, onde a légica é a producéo final de mais capital,
o setor privado com todos 0s seus mecanismos de propaganda se aproveita de toda
singularidade do espago para mercantiliza-lo. Com a reprodug¢do do espago urbano
central de Paulista, um conjunto de atividades econdmicas nos setores habitacionais
e de servico se beneficia dos atributos locais, como os Patriménios Histéricos e
areas verdes, passando a construir um espaco sob a égide exclusivista, que separa
as classes sociais de acordo com o poder de compra que cada uma possui, 0 que
veremos no topico a seguir.

21 O PROCESSO DE RENOVA(;AO URBANA E RESSIGNIFICAQAO DO USO DO
CENTRO DA CIDADE DO PAULISTA - PE

Estudos que retratam sobre os produtos imobiliarios e os espacos gerados
podem ser norteados por diversos aportes e abordagens. Com essa finalidade,
observa-se que a compreensao das contradicdes socioespaciais ligadas a producéao
e ao valor que é agregado ao espacgo, se utiliza tanto de reflexdes sobre objetos
materiais quanto imateriais, podendo, no primeiro caso, ser explorada com referéncia
nas proposicoes marxistas da producdao do espaco. Tal abordagem dara suporte
na discusséo tedrica sobre a producao do espaco e as relacbes com a sociedade
mediante a renovacgao urbana da cidade. Espaco este que, sob este viés, ndo é um
conjunto de coisas, porém, € um produto que é cheio de peculiaridades historicas
que estdo associadas ao processo de acumulacdo do capital (LEFEBVRE, 2007;
CARLOS, 2001; 2011). David Harvey em suas concepg¢des sobre a renovacéo do
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espaco afirma que:

A légica “pds-moderna” presente nos projetos urbanisticos de renovacao né&o
representa, uma ruptura histérica significativa com a modernidade, mas sim uma
etapa cultural representativa do capitalismo de acumulacédo flexivel. Em outras
palavras, significa uma Destruicao Criativa, isto €, 0 novo tem de ser construido a
partir das cinzas do antigo. (HARVEY, 2006, p. 69-96)

Nesta perspectiva, as transformagdes que ocorrem no setor imobiliario
trazem consigo ndo apenas mudancgas na paisagem do espaco, mas uma dinamica
de acumulacdo de capital e expansao territorial que constituem o processo de
“destruicdo criativa”. Ciente da necessidade de conquistar novos mercados,
lancar novos produtos ou apresentar novas solugcdes o setor imobiliario se envolve
na participacdo de dominios territoriais que produzem e expandem a cidade a
tal maneira que modifique a percepcao espacial dos elementos que compdem o
espaco, mesmo que isso signifique a inclusdo das contradicdes relativas a essas
modificacdes. De acordo com Harvey (2004), isto acontece por conta das crises
ciclicas de superacumulacdo, que fazem com que o capital busque novos lugares
para se acomodar ou destrua os ja existentes, ser ao mesmo tempo descritivamente
criativo que significa ser criativamente destrutivo.

Parte-se do pressuposto que, em centros urbanos o modo de producéo
capitalista esteja em um contexto de acumulagao flexivel, ndo apenas por serem
centros comerciais e politicos, no entanto por serem espacgos estratégicos. Desta
maneira tanto a reproducéao social quanto o acumulo e valorizagao do capital, por mais
que apresentem um modo de producédo aparentemente neutro em suas mudancgas,
apenas estdao cumprindo seus papéis no funcionamento do processo. Sendo assim,
como assegura Harvey (2005), “a acumulagdo € o motor cuja poténcia esta em sua
maior utilizacdo no modo de producgao capitalista”. O sistema capitalista é, portanto,
muito dindmico e expansivel, esse sistema cria uma forma revolucionaria duradoura,
que, progressivamente reforma o mundo ao qual vivemos.

Para Lefebvre (2008, 192 p.), 0 espaco se tornou instrumental. Lugar e meio
onde as estratégias se desenvolvem, onde elas se enfrentam, ha muito tempo, o
espaco deixou de ser geométrica e geograficamente neutro. Portanto, o espaco néao
€ neutro e nem possui uma postura inofensiva; pelo contrario estd — como acredita
Lefebvre — sendo cada vez mais instrumentalizado. Passa a ser estratégico por estar
ganhando novas formas, conteudos e significados no seu modo de transformar,
composto de intencionalidade para ser empregado como recurso para alcancar a
dominacéo. Por fim, o0 espaco produzido &, logo, o espaco projetado.

Nesta perspectiva, o espagco ndao é um simples ‘produto da sociedade’, por
conseguinte ndo se trata apenas de um produto manufaturado como outro qualquer,
nem um conjunto de materiais. A principal ideia € que as reproduc¢des das relacdes
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sociais estéo ligadas a producgao do espaco. Sua producéo abrange nao apenas a (re)
producéo de estruturas fisicas, de valores e mercadorias de diversos seguimentos,
mas também elementos imateriais e, que ndo estdo apenas ligados aos assuntos
estreitamente econdmicos, mas que séo apropriados por ele e ganham valor de
troca; estando assim, necessariamente, condicionado ao planejamento dos agentes
produtores do espaco.

Partindo da consideragéo que a concepc¢éao da producéo do espaco vai mais além
do que a producéo econOmica, e esta ligada ao reconhecimento das caracteristicas
intangiveis tais como sentimentos, sonhos, realizacdes e necessidades. Nesse
nexo, a producdo do espaco esta cheio de caracteristicas subjetivas que carregam
consigo a identidade do espaco, o diferenciando em algum ponto de outras cidades,
de outros centros. Essas particularidades estdo impregnadas nas representacoes
de poder que ministram as transformacdes, a reputacéo da sociedade e a riqueza
que a cidade possuiu, aproveitando as cinzas da destrui¢cao criativa para renovar o
espaco.

Nesse mesmo contexto, a utilizagdo dessas representagdes para a valorizacéo
do espaco urbano traz consigo o discurso de pertencimento do cidadao ao lugar, onde
sao tracadas estratégias que o identifique como conectados a determinado espaco.
Isso € 0 que acontece com as propostas mercadologicas por setores imobiliarios e
de servigcos, a exemplo o marketing do centro da cidade de Paulista, onde captura-
se tanto aspectos histéricos na forma dos patriménios quanto na fetichizacdo da
natureza por meio das reservas ambientais. Contudo, as mudangas que ocorrem na
producéo do espaco carregam também representacdes de negatividade que acabam
por segregar espacos que nao se enquadram as novas modelagens do centro da
cidade. Séo desigualdades e dinamicas contraditorias que se sucedem do centro até
suas bordas.

De acordo com essa perspectiva, o espaco ao qual se localiza o centro da
cidade de Paulista vem se transformando. Os veiculos de propaganda articulam
sobre as mudangas do espaco urbano, e tratam esse acontecimento como um
marco da cidade, levando ao crédito de que era isso que faltava para o centro
econdmico e politico de Paulista para se tornar atrativo como outros centros da
Regidao Metropolitana do Recife — RMR.

A relacao dialética entre o espaco mental, que € o espaco vinculado a pratica,
e 0 espaco social (projetado, construido, produzido) € essencialmente vista nesse
caso, divulgado como promovedor de grandes melhorias que partem desde o centro
da cidade até as bordas intraurbanas. E essa percepcao nao é algo unico e exclusivo
de empreendimentos imobiliarios, residencial e de servigos, mas também de grandes
midias de circulacao e até mesmo do poder publico. Sendo assim, o processo ao qual
o setor imobiliario se valoriza € por meio do espaco construido, que esta conectado

Debates Geograficos da Realidade Brasileira Capitulo 12



com a imaterialidade do espaco, o tornando assim mais valorizado economicamente.
Para Lefebvre (1999b, p. 44)

A producédo do espaco nao se limitaria apenas a producéo fisica do capital, mas
inclui também a producéo da (s) forma (s) de vida da (s) pessoa (s), com suas ideias
e representacdes, pois “A producdo em sentido amplo (producéo do ser humano
por ele mesmo) implica e compreende a producdo de ideias, das representacoes,
dalinguagem. (...) Os homens produzem as representacoes, as ideias, mas sao ‘0s
homens reais, ativos™

Tal importancia das producdes das formas de vida para os empreendedores
assegura que a atualizagdo do espacgo construido € uma “garantia dos agentes que
produzem o espaco, de que a reprodugao/acumulagao do capital acontecga, por conta
das relagcdes de producao que a sociedade tem com o espaco. Por conta disso, é que
a expressao da sociedade se da pela sua ativa aproximacgao com as transformacgoes
e contradicbes geradas no seu habitat. Como produtor de contradicées, o setor
imobilidrio com participacao efetiva do Estado, (re) produz o seu centro econémico,
argumentos de dispersado dessas transformagdes para as bordas do municipio. No
entanto tudo que se pode ver é o gerar de conglomerados de condominios e servi¢cos
para abastecer a l6gica da propriedade privada. E € com essa dindmica que acontece
a transformacéo do espaco pela agregacao de valor, pelos valores imateriais que o
espaco vivido possui, tornando o espago como valor de troca tal como comenta
Alvarez (2013, p. 113-120):

[...] o que parece estar posto vem a ser o dominio quase absoluto do mercado,
em busca de efetivar a cidade como valor de troca, a partir de usos produtivos,
mas direcionando seletivamente os investimentos, uma vez que a légica é que
a producao do “novo” na cidade, ou a sua reproducdo, constitua, antes de tudo,
reproducdo do capital. [...] o processo conduz a seletividade dos investimentos e
dos sujeitos que se quer atrair para estas areas.

Na busca pela atracdo de novos consumidores, o espaco € tratado como
mercadoria, sob a ldégica do capital. A necessidade humana do acumulo de capital
tornou o espacgo urbano central uma espécie de especiaria bastante concorrida, e as
grandes empresas capitalistas s&o os agentes moduladores que mais sao ativos na
disputa. O processo da criacdo de valor esta relacionado com a intimidade com que os
bens materiais e imateriais se intercalam. Acreditando assim que para compreensao
das mudancas socioespaciais urbanas estao ligadas as questdes do valor de uso e
do valor de troca e como se relacionam.

A partir dessa relagdo mutua, o espago urbano central passa a se estruturar
em um conjunto de instrumentos imobiliarios, que é de vital importancia para que o
motor do capital comece a trabalhar, sendo onde diversas atividades da dinamica

s

do capital (ou boa parte) se realize. E a criagcdo e producédo de novos espacos
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que mantém a engrenagem da circulagcdo do capital, assegurando a mais-valia da
mercadoria. Isso ndo significa uma tarefa facil, pois a légica do capital esta pautada
na circulacao rapida de recursos, mas os imoveis possuem particularidades, que por
mais que seja lenta a sua producgao e tenha custos elevados, tem sua longevidade
garantida, fazendo com que seu valor ndo decline.

A importéancia de tais caracteristicas dos bens iméveis sobre a terra abrange
melhorias que as suas transformagdes exercem sobre a infraestrutura do espago
com fins industriais, comerciais e residenciais; possuindo ainda um mercado
pautado em leis tipicas de apoio a essas transformacdes. Essas contribuicdes nao
podem ser dissociadas das relacées que o capital acaba tendo com o setor publico,
justamente pelo produto social que o capitalismo gera com os iméveis construidos,
gue acaba nao podendo se separar de parcerias econdmicas, politicas e culturais
para com o Estado. Por isso, as tensbes do Estado, que mesmo com o papel de
agente construtor, age mais como fiscalizador do uso do solo da producao imobiliaria
do que de agente hegemdnico, implicando assim nas contradicdes advindas dessas
relacdes, que favorece, em consequéncia, a supervalorizacdo do espagco. O que
da ao Estado uma tonalidade de agente construtor que direciona o espaco para o
exclusivismo.

De acordo com essa valorizacéo, percebe-se que o valor de uso e o valor de
troca estdo sob as faces de uma mesma moeda, na medida em que trabalham juntos
no movimento de apropriacdo de dominacéo espacial, que acaba de ser destruido
para ser renovado, carregam consigo uma importante contradicao, isto €, o fato de
0 uso ser um possivel meio para proporcionar a troca. Nesse Decurso, em termos

gerais,

O impulso motivador e o objetivo determinante de cada parte presente na troca
de duas mercadorias sdo a necessidade de possuir o valor de uso da mercadoria
da outra parte envolvida. Ao mesmo tempo, a propria mercadoria, e com ela a
necessidade alheia, € somente um meio para atingir um fim. O objetivo de um &,
por sua vez, 0 meio do outro para chegar ao proprio fim por meio da troca. Assim,
num unico ato de troca defrontam-se duas vezes duas perspectivas opostas.
Ambas assumem tanto a perspectiva do valor de troca, quanto uma determinada
perspectiva do valor de uso. A cada perspectiva do valor de uso opde-se uma
perspectiva do valor de troca, pela qual ela é possivelmente enganada (HAUG,
1997, p. 24-25).

Assim, ao utilizar essa abordagem, é possivel observar que, para que haja o
desenvolvimento das perspectivas de valor de uso é necessaria uma localizacéao
apropriada. De acordo com Ribeiro (1982, p.35), para o empreendimento industrial
de Construcéo Civil, a localizacdo do espaco € essencial, pois “expressa a escolha
de uma marca que lhe conceda elevar ao maximo o valor de uso complexo”, o que
permite a possibilidade de investimentos de patrocinadores. Leva-se em consideracao
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que o resultado esperado pelos empreendedores é lucro, a utilizacdo do valor de uso
para valorizagdo das mercadorias e nao a realizacao das melhorias sociais. Isto
implica dizer que os agentes da producao imobiliaria estdo voltados para renovacao
urbana por conta do lucro que a destruicao criativa Ihes garante, e para o quebrar da
resisténcia do seu préprio sistema que € um processo antagénico e dialético.

Essa relacdo da producédo capitalista necessita de novas localizagbes para a
ampliacdo urbana ou de lugares que necessitem da reproducéo do meio-técnico-
cientifico, como o caso das areas centrais urbanas, onde ha terrenos ociosos, e
que se faz comodo a remodelacdo do espaco por meio da implantacdo de novos
empreendimentos que dardo luz a novos projetos de edificagdes. Conforme a
tecnologia se perpasse pelos anos, o capital cria um ciclo automatico de construcéo-
desconstrucdo reconstruindo assim sempre o ambiente projetado, a renovacao
urbana e a destruicdo criativa. Sendo assim, o espaco percebido sempre ficara a
mercé dos agentes construtores com fins de legitimar e justificar a necessidade de
se modernizar, trazendo assim para o capital o dever de iniciar um novo ciclo de
transformacdes sempre que lhe for conveniente (BARBOSA, 2014, p, 99).

Por sua vez, o Estado como regulador (fiscalizador) das transformacdes
realizadas pelo setor imobiliario entra na discussao sobre a cidade, (ARANTES, 2000,
p. 11), agregando a definicao de gerenciamento ao planejamento urbano, pondo em
questado a situacdo em que as transformacdes urbanas estédo sendo reestruturadas
no centro da cidade. Sob tal enfoque, as cidades sao obtidas como grandes centros
comerciais que detém tanto poder politico quanto poder econémico para a gestao da
dindmica do capital, o que faculta uma relagcéo entre as produ¢des urbanas espaciais
locais e regionais.

Para o capital, parte-se do pressuposto que a cidade ideal, € produtiva,
integralizada e conectada com as redes de negdcios e fins econémicos, e acima de
tudo competitiva, trazendo consigo 0 novo conceito de planejamento urbano por seus
idealistas e agencias privados que o fomenta. A l6gica do mercado subordinaria o
governo da cidade construida e percebida como uma empresa voltada a produtividade
e competitividade, sendo assim uma nova forma de imaginar o urbano por esses
elementos que o dominam, levando ao que Harvey invocou de empresariamento da
gestao urbana (HARVEY, 1996).

Contudo, o discurso de renovacao da paisagem urbana (revitalizacdo) na
sociedade capitalista permite uma visdo melhor, do que a cidade poderia se tornar
(centro politico e econbmico). Isso resultaria por sinal em diversas dinamicas que
atrairiam mais investimentos por meio da competitividade inserida na producéo do
espaco. O discurso de legitimagdo para tais mudancas é Unica e exclusivamente
voltado para as melhorias socioespaciais e ambientais, visando criacdo de novos
empregos, revitalizacao da cultura da cidade, preservagao dos patriménios histéricos
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(identidade da cidade), cuidado com areas ambientais “protegidas” pelo CPRH e
modernizacao da infraestrutura central.

Por isso, a producédo do setor imobiliario é realizada em funcdo e estudo
prévio daqueles que podem comprar suas mercadorias, nem sempre realizado para
guem necessita de moradia (COSTA, 1983). No entanto, encontra-se divergéncia
quanto ao do tipo de consumidor, ao produto oferecido a este mercado e de como é
construido as mercadorias cheias de representagdes, correspondente a que tipo de
consumidor o mercado quer abarcar. Segundo LUCENA (1985, p.27): “os diferentes
precos assumidos pelos diversos tipos de habitacdo mostram que a habitac&o deve
ser composta de um numero finito de caracteristicas que os individuos valorizam
diferenciadamente(...)".

Nesse sentido, a omissa maneira de governar do Estado ndo pode se basear
apenas no agenciamento de negécios e investimentos, porque o gerir do planejamento
urbano traz apenas consigo o agravar dos problemas urbanos, segregacao e
desigualdade sociais que acabam por se orquestrar com a dominacao do capital
por meio das grandes corporacbes nessa area central de dominacdo da cidade.
O processo de globalizacédo e fragmentacdo vem questionando a qualificacao' por
meio de planejamento urbano nas entrelinhas do desenvolvimento da cidade, indo
de contra aos proprios direitos instituidos por ela, que significa uma constituicdo ou
reconstituicdo de um espacgo-temporal, um local ao qual possa se reunir junto a sua
identidade, ao invés da promocao da fragmentacgao social.

A flexibilizacdo ao qual o Estado permite com que o setor imobiliario transforme
0 espaco urbano, no caso do centro de Paulista, Ihe permite a captacéao de recursos
simbolicos como é o caso do pertencimento da populagao local para com os espagos
de patriménios historicos, que revelam a identidade do espaco representado, ou o
caso dos recursos naturais, usados como fetiches em um mundo globalizado que
parece cada vez mais tecnologico e possuido pelo concreto, tornando, neste caso,
o verde, uma raridade a que se quer possuir, agregando assim essas caracteristicas
usadas pelos empreendedores como valorizagao urbana do espaco vendido.

Apotencializagdo dessas caracteristicas torna os imoveis enquanto mercadorias
mais faceis de serem comercializados a um publico novo. Neste momento, destaca-
se a habilidade do mercado imobiliario em organizar as habitacbes e como se
relacionam com os agentes de producéo, tirando proveito da governanga do Estado
de forma a obter mais lucros. Para SMOLKA (1983, p.205), uma das caracteristicas
do incorporador imobiliario é “a de promover o0 empreendimento certo, no lugar certo,
para o consumidor certo”.

No atual contexto vivenciado pelo centro da cidade de Paulista, o centro é

1 Entende-se por “necessidade de qualificacdo do espago urbano” a busca por um espacgo tecnicamente

organizado e socialmente mais justo.
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concebido como lugar onde se reune nao apenas 0s poderes politicos que regem
a estrutura do municipio, mas também toda uma dindmica imobiliaria e de servigos
que perpassam a obtencao de lucros. Por isso as atuagdes coorporativas capitalistas
promovem a produgcdo/consumo do espago nos centros municipais, justo pela oferta

quantitativa/qualitativa que circula nos centros econémicos.

A cidade, mais ou menos estilhagcada em suburbios, em periferias, em aglomeracdes
satélites, torna-se ao mesmo tempo centro de poder e fonte de lucros imensos. A
aglomeracéo urbana deixou de ser tecida intersticial contexto passivo das grandes
empresas: ela literalmente faz parte delas; ela fornece os multiplos servicos,
transportes e subcontratacdes das quais essas empresas ndo podem prescindir.
H4, na cidade moderna, um verdadeiro consumo produtivo do espaco, dos meios
de transportes, das edificacfes, das vias e ruas (LEFEBVRE, 2008, p. 155).

Em tal ponto, o capitalismo atua de forma intensa e estridente em areas urbanas
centrais, afim que todas as suas fungdes se reproduzam neste espaco e chegue até
a sociedade, que é o alvo de maior consumo de mercadorias. Suas propor¢oes sao
tdo contundentes ao ponto que todos os detalhes que somam a valorizagcao de um
produto sao utilizados para alcancar a sociedade que o préprio produz e consume,
e nao chega a ser curioso, que o0s projetos imobiliarios iniciados vao se repetindo ao
longo do espaco urbano da cidade, tentando homogeneizar a forma como o capital
se reproduz.

E mesmo havendo um regulador do espaco, o Estado por sua vez, deixa seu
papel de agente de uso e ocupacao do solo, para direcionar as transformacoes
do espaco urbano para o exclusivismo e producédo do capital; e ndo um agente
promovedor das igualdades do acesso ao espaco, deixando assim expressos e
visiveis as contradicbes que permeiam a sua volta.

Observa-se entao o quanto privilegiado € uma localizagcéo para a sociedade
capitalista, 0 quanto mais acessos e permissdes as transformacdes da infraestrutura
forem dadas, mais seré utilizado de todo seu entorno, caracteristicas materiais e
imateriais, irdo influir sobre o preco da terra que é vendido. Assim como afirmam
RIBEIRO e CARDOSO (1996, p. 23) “Aterra tera seu preco regulado pelas condi¢coes
de competicdo entre os varios capitais e pelas possibilidades de lucratividade
propiciadas pelas diversas localizagdes no espago urbano”.

Com essa resoluta situacéo, a reproducao do espaco central mostra qual a
sua verdadeira intencdo, que € uma integralizacdo mundial, e na mesma face, um
segregador da realidade do local, gerando por si s6 desigualdade na sua selecéo de
classes que podem usufruir do seu sistema. SANTOS (1997a) “argumentando sobre
a verticalidade, “afirma que a geréncia das acdes tomadas na producdo do espaco
se tem por chefia as grandes empreiteiras, integrando assim diferentes realidades

a contextos totalmente diferentes”; sendo uma légica permanentemente seguida
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pelo mercado financeiro mundial. Esse abrupto apoderamento privado tem como
resultado a fragmentacdo do espago urbano, tornando as paisagens cada mais
diferentes do seu comum.

Diante da apropriacdo desses fatores, o poder publico tem incentivado as
transformacdes nas areas urbanas centrais, como € o caso da cidade de Paulista,
que contém todo um aparato histérico e cultural, repleto de reservas ambientais;
todos transformados em recursos para a producao de valor do espaco, atribuido ao
conceito de ‘novo’, construido a partir das cinzas do velho, que a cidade tem tentado
alcancar sua renovacgao urbana. Por isso a rede de informagdes comercial é lotada
de ideias, representacdes e linguagens que expressam a necessidade de adquirir
determinada mercadoria, seja ela um servico ou uma habitac&o. A cidade passa a se
render aos interesses econémicos dos agentes produtores ou grupos sociais, que
(re) estabelecem sua produgcéo com o intuito de produzir as ideias do ser humano,
que acabam se tornando uma etapa do produto. A respeito disso, Lefebvre comenta
que (1999, p.44):

[...] a produgdo em sentido amplo (producé&o do ser humano por ele mesmo)
implica e compreende a producé&o das ideias, das representacdes, da linguagem.
Intimamente misturada a atividade material € ao comércio material dos homens, ela
€ a linguagem da vida real. Os homens produzem as representacdes, as ideias,
mas sdo 0s homens reais, ativos. Assim, a producdo n&o deixa nada fora dela,
nada do que € humano. O mental, o intelectual, o que passa pelo “espiritual” e 0
que a filosofia toma como seu dominio préprio, sdo “produtos” como o resto. Ha
producao das representacdes, das ideias, das verdades, assim como das ilusées
e dos erros.

Assim torna-se claro a importédncia da histéria sobre os fatos, métodos e
técnicas usadas para producéo do espacgo urbano, quando Lefebvre descreve (1991),
a responsabilidade das relacbes socioespaciais pela materializacdo do espago por
meio dos processos historicos, visto que

se se considera a cidade como obra de certos “agentes” histéricos e sociais, isto
leva a distinguir a agdo e o resultado, o grupo (ou 0s grupos) e seu “produto”.
Sem com isso separa-los. Ndo ha obra sem sucesséo regulamentada de atos e de
acdes, de decisdes e de condutas, sem mensagens € sem codigos. Tampouco ha
obra sem coisas, sem uma matéria a ser modelada, sem uma realidade pratico-
sensivel, sem um lugar, uma “natureza”, um campo e um meio (LEFEBVRE, 1991,
p.48).

Sob essa perspectiva da organizacdo dos centros urbanos e da cidade, é
importante ressaltar que, segundo Lefebvre (1991), esta relacionada a forma de
organizacao e a como esta area se produz socialmente. O espaco passa a ser um
reflexo da construcao que a sociedade desenvolve por meio dos conflitos entre grupos
e apropriacao, de certo uma disputa econémica pela dominagcdo hegemoénica. E séo
pelos diversos significados que Paulista possui no espaco, que a intensificacéo das
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formagdes urbanas assume funcdes estratégicas para barganhar com a sociedade,
atraindo assim a valorizacdo dos iméveis por imaterialidades que o proprio espaco
possui fato que em outros periodos histéricos nao tinham sido enaltecidos.

Na cidade de Paulista, o perfil das empresas de capital alocadas no espaco
com atuacao no setor imobiliario, residencial e de servicos expressam, em primeira
instancia, estas caracteristicas. Sao corporacdes fundamentadas na estruturacao
vertical das habitagdes, imprimindo uma nova dindmica para a cidade, com o
intuito de se integrar a estrutura da sua RMR. Acontece uma forte producéo de
obras publicas que desencadeiam empreendimentos em formato de condominios e
residéncias voltados para obtencé&o de maior lucro, um remodelamento do espaco,
gue antes possuia areas disponiveis (destruidas, desde entédo), e agora esta sendo
‘renovado’.

A construgdo do espacgo no bairro Centro do Paulista teve relagdo direta com
os diferentes setores econbmicos que la atuaram. Desde a agricultura do antigo
engenho de Manuel Navarro, passando pelo setor industrial téxtil, até a atual
atividade econbmica de servigos, a cidade vinha numa constante transformagcéo em
relacéo ao seu principal agente modificador do espaco, os proprietarios industriais.

Os grandes proprietarios industriais e das grandes empresas comerciais sao,
em raz&do da dimenséo de suas atividades, grandes consumidores de espaco.
Necessitam de terrenos amplos e baratos que satisfacam requisitos locacionais
pertinentes as atividades de suas empresas — junto ao porto, as vias férreas ou
em locais de ampla acessibilidade a populacao etc. A terra urbana tem assim, em
principio, um duplo papel: O de suporte fisico e o de expressar diferencialmente
requisitos locacionais especificos as atividades. (CORREA, 1989, p. 13)

Os grandes proprietarios que se adaptaram as mudancas mercadoldgicas do
espaco implantaram novos servicos que ja eram realidades em outras areas. Deu-
se seguimento entdo a desconstrucao da atividade agricola como a mais importante
na cidade, motivo ligado as inovagdes tecnolégicas que estavam chegando ao
pais. A outra atividade econémica que passou a atuar na cidade, a industria téxtil,
mais precisamente a Companhia de Tecidos Paulista (CTP), para atender as suas
necessidades, introduziu muitas novas estruturas ao territério. Assim, tendo uma
enorme influéncia no processo de produg¢ao do espaco do Centro de Paulista, sobre

o comando da Familia Lundgren, a qual detinha as posses de mais de 90 % da terra.

Tendo sido fundada nos primeiros anos da década de 90 do século passado por
sobre a érea de um antigo engenho e tendo sido adquirido desde 1904 o seu
controle acionario pela familia Lundgren que a expandiu nos anos 10 e 20 com
novas maquinas e através da ligacéo direta da fabrica a uma rede varejista de lojas,
que se espalham pelo Nordeste e depois pelo pals, a CTP possui nos anos 50 uma
vila operaria de aproximadamente 6.000 casas que coincide com a cidade-sede do
municipio de Paulista, cuja érea, de resto, esta companhia controla territorialmente
na sua quase totalidade. A fabrica e a vila operariam de Paulista, distante apenas 20
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km do Recife, mas conseguindo manter seu isolamento até os anos 50 e 60 através
do seu monopodlio territorial, distingue-se assim por esta superposicdo entre uma
unidade econdmica de atividades fabris e agricolas centralizadas e uma unidade
politico-administrativa que vem assim notabilizar a concentracao de poderes do
capital industrial e da propriedade territorial nas mesmas maos. (LEWIS, 2014)

Numa forma de tomar as coisas para si, essa atitude é classificada por Carlos
(2011, p. 38-45) como uma “pratica essencialmente humana”. Tudo aquilo que esta a
sua volta, é transformado como “um objeto que Ihe é pessoal”, e 0 homem se apropria
de tudo, envolvendo suas regras e formas em tempos e espacos determinados. De
acordo com a autora, o habitar estd relacionado com a apropriacdo que homem
possui das coisas ao seu redor. E por meio do espaco das relacdes que o seu dia-
a-dia sao estabelecidos, bem como os significados simbélicos com o lugar e as
pessoas. Por meio destes usos que se concebe a “construcdo da memoria e da
identidade”, e a que se vincula a importancia do patriménio Cultural, constituido pelo
Patriménio Imaterial e Arquitetdnico.

Sob a perspectiva progressista onde tudo que é “novo é melhor que o antigo”,
novas funcionalidades séo instauradas na cidade de Paulista, foram colocados de
lado as antigas praticas e habitacbes que fizeram parte da rotina tradicional do
individuo, forcando-o a mudar de habitos. Com isso, a busca por tomar mais coisas
para si acaba bloqueando uma construgdo da identidade, vinculos e relagdes sociais,
tornando apenas a producao pela produc¢do do espaco o caracterizando como um
lugar de conquistas e controle, dividindo assim a sociedade em uma hierarquia
social de quem possui mais. Transformando a identidade do local e seus patriménios
enquanto moeda de troca por mais valor.

31 CONCLUSAO

Atividades de cunho econémico e os empreendimentos que tem como funcéo a
habitacao precisam de um espago dindmico para sua expansao, por isso, a procura
por espacos urbanos disponiveis é um processo constante. Por conseguinte, quando
a construcdo das moradias € concluida, os grandes empresarios irdo a procura de
novos espacos para a constru¢ao de novos empreendimentos imobiliarios. Com isso,
a relacdo com a quantidade de corporagdes em determinado espago, determina
0 quanto o espaco € mais fragmentado na disputa pelo desenvolvimento de uma
determinada atividade. E é por meio das mudancas e agregacao de valor da sua
terra como mercadoria que os empresarios podem medir a geracao de sobrelucros?.
Esse valor adquirido inclui parte da identidade do local que também é representada
pelos patrimbnios histéricos, que diferenciam a cidade de Paulista de outras da
Regiao Metropolitana.

2 Entende-se por sobrelucro todo o ganho do capital que exceda o lucro a taxa média da economia.
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Para que a renda fundiaria agregada de valor gere lucros por meio da
verticalizacdo da cidade trés fatores se tornam importantes: a capacidade que o
agente construtor tem e as técnicas utilizadas por ele, o preco do solo e, a partir
do valor do metro quadrado, o quanto a populacdo esta disposta a pagar. Como
resultado, as transformacdes geradas pelas corporagdes acontecem com maior
intensidade em locais com uma intensa divisdo econémica e social do espaco, que
sdo compreendidas por areas onde os valores dos iméveis sdo precos de dominio
comercial (de acordo com a legislacdo urbana local). Nao obtendo essa diviséo os
imoOveis passam a ser conquistados por individuos de outras regides, segregando o
espaco urbano central, como € o caso da cidade de Paulista.

A producdo de arranha-céus e habitacdes verticais que a populacéo local ndo
pode pagar, sé geram sobrelucros num mercado monopolizado, onde o poder de
compra para obtencao de iméveis é a regra. O lucro final obtido pelo complexo
imobiliario cobre todas as suas despesas com 0s seus condominios, representadas
pelos seus fortunados metros quadrados cheio de valores de troca.

Na logica da estética da mercadoria, os construtores capitalistas irao investir
em um produto no qual a possibilidade de captacao de sobrelucro seja a maior
possivel. No entanto, o quanto as construtoras podem captar com seus lucros vai
estar totalmente ligado com as tecnologias desenvolvidas por cada grupo imobiliario,
tornando os centros politicos palcos comuns de renovacgdes e ressignificados de
usos.
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