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APRESENTACAO

A obra “Gestao do Ambiente Construido” publicada pela Atena editora apresenta,
em seus 4 capitulos, abordagens cientificas sobre construcéao civil, utiliza¢gdo de novas
tecnologias, edificagdes sustentaveis e transporte. Os capitulos estéo organizados de
acordo com a abordagem dos trabalhos diversos que os compoe.

O capitulo 1 aborda um estudo comparativo entre o desempenho termoenergético
de edificios utilizando modelos de fachadas duplas de duas tipologias diferentes por
meio de simulagdo dindmica termoenergeética.

O capitulo 2 apresenta estudo bibliografico sobre a utilizacdo de containers
na construcao civil, visando demonstrar as diferentes possibilidades de uso deste
sistema construtivo, além de analisar o potencial de sustentabilidade e desempenho
do ambiente construido.

O capitulo 3 explora o tema de certificacbes ambientais, contextualizando a
criacao do Selo Casa Azul, além de apresentar um estudo de caso onde a certificacao
foi empregada na construcdo de edificaces sustentaveis.

Por fim, mas ndo menos importante, o capitulo 4 apresenta um estudo sobre
a influéncia das chuvas no transporte publico de S&o Paulo, utilizando-se de dados
de pluvibmetros e analise estatistica, foi possivel estabelecer uma relagdo entre os
indices pluviométricos e a quantidade de passageiros transportados.

Ante ao exposto, agradecemos aos autores dos capitulos apresentados e
esperamos que esta leitura seja proveitosa, contribuindo para reflexdo e debate a
respeito dos temas apresentados.

Felipe José Marques Mesquita
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RESUMO: O Selo Casa Azul, conferido pela
Caixa, é uma certificacédo sustentavel nacional,
pouco conhecida por empreendedores da
construcao civil (publicos, particulares). Trata-
se de um dos segmentos que mais impactam
o ambiente, exigindo esforcos ao buscar
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DAR CERTO

alternativas e novas tecnologias. Seu objetivo
é direcionar projetos de edificacédo tornando-
0s socioambientalmente responsaveis.
Além de relevante e atual, € um tema amplo,
possibilitando

abordagens.

inUmeras reflexbes e novas

O presente artigo objetiva
descrever os procedimentos para obtencédo do
Selo Casa Azul, apresentar um exemplo bem
sucedido - projeto executado pela prefeitura
do Rio de Janeiro - Comunidade Chapéu
Mangueira/Babilbnia. A pesquisa apresentada
tem um carater tedrico, sendo classificada
como empirica (tipo); exploratoria (objetivos);
bibliografica, estudo de caso (técnica utilizada),
fontes bibliograficas e pesquisa da pesquisa.
Pretende-se divulgar procedimentos para
obter uma certificacdo totalmente nacional.
Desenvolvida para atender as necessidades da
realidade brasileira, propondo beneficios aos
envolvidos. Como exemplo, tem-se o projeto
executado pela prefeitura do Rio de Janeiro -
Comunidade Chapéu
Os resultados mostram que ao investir neste

Mangueira/Babil6nia.

tipo de projeto, as construtoras adquirem
uma imagem mais positiva no mercado,
demonstrando responsabilidade e consciéncia
quanto as exigéncias dos tempos atuais.
Ganha o meio ambiente, ao reduzirem as
chances de desperdicios de recursos naturais;
promove-se a melhor utilizacdo dos mesmos.

A sociedade tera a sua disposicéo, imoveis
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melhor preparados para utilizarem os recursos naturais, por conseguinte, reducéo dos
custos de manutencéo das residéncias e conforto ambiental para seus moradores.
PALAVRAS-CHAVE: Engenharia Civil; Sustentabilidade; Certificacdo Sustentavel;
Selo Casa Azul.

CASA AZUL STAMP: CIVIL ENGINEERING PLUS SUSTAINABILITY, A
PARTNERSHIP THAT MAY WORK

ABSTRACT: The Casa Azul Seal, granted by Caixa, is a national sustainable
certification, little known by construction entrepreneurs (public, private). This is one of
the sectors that most impact the environment, requiring efforts to seek alternatives and
new technologies. Their goal is to direct building projects making them socially and
environmentally responsible. More than relevant and current, it is a broad topic, allowing
many reflections and new approaches. This article aims to describe the procedures for
obtaining Selo Casa Azul, present a successful example - project run by the city of Rio
de Janeiro - Community Chapéu Mangueira / Babylon. The research presented has a
theoretical character, classified as empirical (type); Exploratory (goals); literature, case
study (used technique), bibliographic sources and survey research. The results show
that by investing in this type of project, the builders acquire a more positive image in the
market, demonstrating responsibility and awareness required now days. Futhermore,
helps the environment by reducing the chances of natural resource waste; promoting
the best use of them. Society will have at its disposal, properties better prepared to
use natural resources, thus reducing maintenance costs of homes, and comfortable
environment for its residents.

KEYWORDS: Civil engineering; Sustainability; Sustainable certification; Casa Azul
Seal.

11 INTRODUCAO

Com a Revolucéo Industrial, a ideia era produzir e lucrar. Em meados do século
XX, a preocupacéo € unir desenvolvimento com uso adequado dos recursos naturais.
Essa linha de pensamento se prolifera em todo o globo, em todos os segmentos
econdmicos, em especial na construgéo civil.

Pisani e Bruna (2014) afirmam que os centros urbanos brasileiros defrontam-se
com grandes desafios no que tange a oferecer habitacées adequadas a mais de cinco
milhées de pessoas em moradias precarias.

Grunberg, Medeiros e Tavares (2014) apontam as atividades da construcéo civil
brasileira como responsavel, juntamente, com as de manutencdo, por consideravel
parcela na emissdao de CO2. E ainda, este seja 0 mais importante subproduto da
fabricacdo de materiais do segmento, incluindo recursos utilizados, extracdo de
matéria prima e beneficiamento.
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Santos e Motta (2019) indicam como solugéo para tais questdes, a uniao entre as
praticas atuais adaptadas as exigéncias da atualidade (recursos escassos, reducao de
custos de producao e manutencao dos imoéveis, entre outros).

O Selo Casa Azul tem por finalidade reconhecer projetos imobilidrios que
contribuam para “reducao de impactos ambientais, [por meio de] critérios vinculados
aos temas: qualidade urbana, projeto e conforto, eficiéncia energética, conservacéao
dos recursos materiais, gestao de agua e praticas sociais” (PISANI; BRUNA, 2014).

Este artigo objetiva a divulgac&o dos procedimentos para obtencéo do Selo Casa
Azul, apresentando um projeto executado pela prefeitura do Rio de Janeiro/RJ. O
mesmo propiciou a retirada de 16 familias da Comunidade Chapéu Mangueira/Babilénia
de uma area, determinada como preservacao ambiental por especialistas, a qual
apresentava riscos para ocupacao. Foram essenciais novas técnicas que viabilizassem
a habitacdo no local. As familias foram direcionadas a uma edificacdo sustentavel,
melhor preparada para atender as necessidades das mesmas. Este trabalho resultou
de parte de uma pesquisa detalhada sobre sustentabilidade e construgao civil, gerando
uma dissertacao sobre o Selo Casa Azul e suas contribuicdes para o setor.

2| SELO CASA AZUL: INCENTIVANDO A CONSTRUCAO SUSTENTAVEL
2.1 Contextualizando o surgimento do Selo Casa Azul

O maior desafio do desenvolvimento sustentavel € adaptar velhas praticas
produtivas a realidade atual. “Aplicar tal conceito [...] € buscar em cada atividade
formas de diminuir o impacto ambiental e aumentar a justica social dentro do orgcamento
disponivel.” (JOHN et al., 2010).

A construcéo civil € uma atividade com forte impacto ambiental no pais e segundo
Degani (2010), o maior estimulo & a preservacéo do meio ambiente, suprimir o déficit
habitacional e questdes relacionadas a infraestrutura.

Se por um lado a Confederacdo Nacional da Industria (2014) informou que a
industria da construcéao civil brasileira corresponde a 22% do PIB Industrial, por outro,
esta sofre um “prejuizo de 19 bilhdes de reais por ano, devido a ineficiéncia de sua
cadeia produtiva” (CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUGCAO, 2014).

Grlanberg, Medeiros e Tavares (2014) expdem a necessidade de mudancgas
no setor, de modo a adequar-se as agendas de sustentabilidade e a promoc¢éao de
métodos avaliativos dos impactos ambientais das edificacdes.

A grande dificuldade de implementar metodologias internacionais de avaliacédo
ambiental no Brasil é seu atendimento nos itens de avaliacdo, visto que muitos
pontos sao relativos as caracteristicas construtivas do pais de origem (RODRIGUES
et al., 2010).

Para combater essa dificuldade foi criado o Selo Casa Azul. Conforme Castro
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Filho (2013), o selo apresenta um sistema de classificacdo de projetos ofertados no
Brasil, no quesito: sustentabilidade adaptada a realidade nacional.
A Figura 1 mostra o contexto que propiciou a criagcado do Selo Casa Azul.

O planeta esta cada vez mais, carente de recursos naturais.

O crescimento A construgdo civil, aleth de ser um dos

populacional, segmenlos que Mais CONSOMEM TECursos
O déficit habitacional

¢ consideravel.

apesar de seu naturais, também € responsavel por

declinio, ainda parcela significativa da produgio de
¢ alto. residuos.

Entidades sem mobilizam, com o intuito I Certificagdes internacionais para

de expor esta realidade. construgdes sustentaveis sio criadas.

No Brasil, surgem algumas certificagdes, mediante adaptagio dos selos estrangeiros a
nossa realidade. Um exemplo a ser citado ¢ o Selo Casa Azul da Caixa Economica.

Figura 1 - Contexto de criagéo do Selo Casa Azul
Fonte: Santos, 2017.

Santos e Motta (2019) sugerem que a iniciativa privada tome parte na solugcéo
destas questdes, como por exemplo, na reducéo do déficit habitacional. Se antes, tal
atitude era entendida como de responsabilidade governamental, agora pode ser uma
oportunidade de aumentar lucros e gerar uma imagem positiva diante da sociedade.

2.2 Conhecendo o Selo Casa Azul, suas categorias e niveis de gradacao

A engenharia civil, responsavel pela area construida da qual se beneficia a
sociedade, responde por parcela consideravel na producéao de residuos, poluentes e
erosao.

O Selo Casa Azul é¢ uma classificacdo socioambiental dos projetos de conjuntos
habitacionais financiados pela CAIXA, com o objetivo de identificar os projetos
que adotam solucdes mais sustentaveis em varias fases do ciclo de vida: projeto,
construcéo, uso, ocupacgéo e manutencao dos edificios (PISANI; ZEIN, 2014).

John et al. (2010) indicam o Selo Casa Azul como promotor da adogao de praticas
adequadas quanto ao uso dos recursos naturais em empreendimentos imobiliarios;
auxilia reducéo de custos na manutencéo; proporcionando maior difusédo das ideias e
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vantagens quanto as edificagbes sustentaveis.

[...] para uma habitacdo mais sustentavel, € necessario aproveitar a0 maximo
as condicGes bioclimaticas regionais; seus aspectos geograficos, [buscando a]
manutencéo de areas permeaveis, arborizadas, promover a gestdo de residuos,
uso eficiente de agua e energia. A certificacdo € uma forma de incentivar a adocéo
de praticas de sustentabilidade na construcado civil, nas obras financiadas pelo
Banco. (BRUNA, 2014).

Qualidade Urbana

A primeira etapa do planejamento do empreendimento.
Trata-se da escolha adequada do local com: integracio da
habitacio com a cidade e atendimento as necessidades dos futuros

moradores

Projeto e Conforto

Eficiéncia
Energética

Conservacio de
Recursos Materiais

Gestiio da Agua

Praticas Sociais

Aspectos relacionados ao planejamento e & concepgio do
projeto do empreendimento: adaptacio as condigdes climaticas;
adaptagiio as caracteristicas fisicas e geoprificas do local e do terreno; e
previsiio de espacos destinados a usos e fins especificos.

Medidas para tomar o uso e operagiio das edificagdes mais
eficientes com relagiio & conservagio de energia: equipamentos mais
eficientes; fontes alternativas de energia; dispositivos economizadores.

Avalia o uso racional de mateniais de construgiio;, define agdes
para evitar o desperdicio e reduzir a quantidade de residuos de obra;
incentiva o uso de madeira plantada ou certificada.

Avalia aspectos relacionados 4 redugfio do consumo de dgua,
por meio do uso de dispositivos econonuzadores e gestdo do uso da
dgua no edificio.

Busca promover a sustentabilidade do empreendimento por
meio de acgdes que envolvam: empreendedores; construtoras;
trabalhadores; moradores do entorno e futuros moradores.

Quadro 1 - Categorias do Selo Casa Azul
Fonte: Castro Filho, 2013

O Quadro 1 descreve informacdes referentes as categorias contempladas pelo

Selo Casa Azul.

Ao adotar as categorias, promove-se “uma economia substancial de recursos

naturais contribuindo ndo apenas para a manutencado do equilibrio ambiental como
também na reducéo de gastos” (MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE, 2015).
John et al. (2010) apontam seis critérios, de modo que o candidato possa orientar

suas atividades de modo responsavel. Aquele que tiver por intuito certificar o seu

empreendimento, devera cumprir alguns requisitos.

Os Quadros 2 e 3 apresentam todos o0s requisitos em cada categoria, a indicacéo

dos critérios obrigatérios e os de livre escolha.
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CATEGORIAS/CRITERIOS CLASSIFICACAO

1. QUALIDADE URBANA BRONZE PRATA ouRo
1.1 Quakdade do Entomo - infraestnitura obngatono
12  Quaidade do Entome - Impacios chrigatono

13  Melhorias no Entomo

14 Rewporagio do Aras Degadadas
15  Reabiitacio do Imoves

2. PROJETO E CONFORTO

21 Paisagamo obrigatorio
22 Flowbddade do Projeto

23 Relagio com a Vinnhanga

24  Solucho Ahemnativa de Transpore

25  Local para Coleta Selotva obrigatono
28 Equpamonios do Lazor, Socais o Esportivos obngatono
2.7  Dessmpenho Témico - Vedaphes obnigatornio

28 Demmponho Tdmico - Orientaclo a0 Sol @ Venl obrgatono
20 Iuminacho Natural de Areas Comuns

210  Veriilagho o Iuminacho Natural do Banhoiros

211 Adequagio s Condicdes Fisicas do Temeno

3. EFICIENCIA ENERGETICA

31 Limpadas de Baixo Consumo - Areas Privativas

fa '* * ““

Fvie éacolha | dé e escolha

32 Dispositivos Economizadoros - Areas Comuns obngatono
33 Swtima de Aquecmenio Solar
J4  Susumas de Aquecimenio i Gas
35  Mecigio indvidualizada - Gas cbngalono
36  Elevadores Eficentes

3.7 Eletodomésticos Eficientes

38 Fonws Alemativas de Energia

4, CONSEAVAGAO DE RECURS(S MATERIAIS
41 Cocrdenacio Modular

42 Ouaidade de Maleriais @ Componentes obngatdnio
43 Componentes Industriakizades cu Pré-fabricados
44 Fomas e Escoras Reutlizives ubnpmno

Quadro 2 - Quadro resumo: categorias, critérios e classificacéo (parte 1)
Fonte: Jonh et al., 2010
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CATEGORIAS/CRITERIOS CLASSIFICACAD
4. CONSERVACAO DE RECURSOS MATERIAIS BRONZE PRATA QUROD
45 Gestdo de Residuos de Construcio e Demdiigio (RCD) obrigatdnio
48 Concreto com Dosagem Otmizada
47 Cimento de Aho-Fomo (CPIIl) e Pozolinico (CP IV)
48 Pawnentagio com RCD
49 Facbdade de Manuten¢ao da Fachada
4,10 Madeira Plantada ou Certificada
5. GESTAO DA AGUA
51 Medigio Indhidualizada - Agua ocbrigatbrio
52 Despostivos Economizadores - Sistoma de Descarga obngatono
53 Dspositivos Economiradores - Arejadores
54 Dispositivos Economizadores - Registo Reguiador de Vazio
55  Aproveitaments de Aguas Pluviais
56 Fatongdo do Aguas Pluviais
57 Infiltragio do Aguas Pluviais

5.8 Areas Permedveis cbrigatoria

6. PRATICAS SOCIAIS

6.1 Educagio para a Gestio de RCD sbrigatono ertanos eritérins
62 Educagio Ambiental dos Empregados cbrigatorio cbrigatécios obrigatérios
63 Desenvohimento Pesscal dos Empregados + 6 itens de + 12 itens de
64 Capacitagao Prolissional dos Empregades livro escolha | livre escolha

6.5 Incusic de trabalhadores locais

6.6 Famicpagio da Comunidade na Elaboracao do Projato
6.7 Onentacdo aocs Moradores obngatono
68  Educagho Ambiental dos Moradores

68 Capacitagio para Gestio do Empreendimento
6.10 Acgdes para MiSgacio do Fiscos Socias
6.11 Agbes para a Geragio de Emprego @ Renda

Quadro 3 - Quadro resumo: categorias, critérios e classificagéo (parte 2)
Fonte: Jonh et al., 2010

John et al. (2010) indicam aos empreendedores que busquem a certificacéo
cumprindo os requisitos, vindo a concorrer a trés niveis de gradacéo. Séo eles:

+ Bronze: critérios obrigatérios;
+ Prata: critérios obrigatorios e mais 06 critérios de livre escolha;

« Ouro: critérios obrigatérios e mais 12 critérios de livre escolha.

“Sendo o nivel Bronze o menos exigente, impondo apenas o cumprimento dos
itens obrigatorios. Possui uma regra de inscricdo diferenciada, baseada no valor de
avaliacao da unidade habitacional” (PIMENTEL, 2013).

No Quadro 4, sado apresentados os valores maximos, seguidos das localidades
vinculadas, para solicitagdes visando a gradacédo nivel Bronze. “Caso o projeto
ultrapasse os referidos custos, 0 mesmo devera enquadrar-se, no minimo, no nivel
Prata” (JOHN et al., 2010).
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Valor de avaliagao -

Localidades unidade habitacional

* Distrito Federal

+ Cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro

* Municipios com populacdo igual/superior a 1 milhdo de habitantes
- regibes metropolitanas dos Estados de SP e RJ

*  Municipios com populacdo igual/superior a 250 mil habitantes

* Regido Integrada do Distrito Federal, entomo nas demais regides | 5. R< 100.000 00
metropolitanas e nos municipios em situag 30 de conurbacdo com
as capitais estaduais (exceio RJ e SP)

+ Demais municipios Ate RS 80.000,00

Ate RS 130.000,00

Quadro 4 - Limites de valor e localidades - Selo Casa Azul (Nivel Bronze)
Fonte: Jonh et al., 2010

2.3 Procedimentos para a concessao do Selo Casa Azul

A certificacdo propde solugcdo a muitos questionamentos, haja vista que estes
promovem a constru¢ao de unidades habitacionais sustentaveis.

Como funciona o Selo Casa Azul? O proponente interessado se compromete a
atender aos critérios estabelecidos para as categorias, apresenta a documentacao
para analise, o projeto sera classificado de acordo com os critérios atendidos e
[mediante o] acompanhamento das obras e servicos (MOTTA, 2012).

John et al. (2010) informam que para a concessao realizar-se-do alguns
procedimentos. A entrega de documentos para a andlise, conforme os modelos
concedidos pela entidade, assinados pelo responsavel técnico e representante legal;
sendo garantida a instituicao o direito de solicitar outros documentos, se necessario.

[S40 necessarios 0os documentos:] aprovacao do projeto pela Prefeitura, 6rgéos
ambientais, concessionarias de agua, esgoto, energia; cumprir regras dos
programas/linhas de financiamento; apresentar documentos exigidos; atendimento
a Acéo Madeira Legal (inclusive repasse) (MOTTA, 2012).

John et al. (2010) indicam que a verificacao dos critérios sera outorgada
mediante analise do projeto, bem como a definicado do nivel de gradacéo. Para concluir
a concessao do selo, a Caixa fornecera material de apoio e orientacbes quanto ao
correto preenchimento dos formularios. Fara a analise do projeto e, emitira certificado
de concessao. Vale mencionar que a concessao nao tera custos para o proponente.
Contudo, existe a cobranca de taxa de analise técnica, recolhida no momento da
entrega dos documentos. Este calculo tem por base o apresentado abaixo, de modo
que nao extrapole o valor limite de R$ 328,00 (Trezentos e vinte e oito reais).

Calculo:

Taxa = 40,00 + 7 (n-1) (1)
Sendo: n = numero de unidades habitacionais
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Nome do
Empreendimento Unid Proponente Local Nivel | Critérios
Residencial Bonelli 45 Construtora Rogoa Joinville/SC Qum 32
CondominicE e G - Prefeitura de Séo &
Paraisopolis 17 Paulo Sao Paulo/SP | OQumo 29
Ed HAB2 - Chapéu 16 Prefeitura do Rio de Rio de Ouro 32
Mangueira/Babilonia Janeiro Janein/RJ
Construtora
Ville Barcelona 3z PRECON Belim/MG Prata 29
Residencial Construtora Bairm
Guaratingueta a5 Novo Santo André/SP | Quro a5
Residencial Parque Construtora Mazzini
Jequitiba 62 Gomes Vitéria/ES Ouro 33
Jardins Mangueiral | 2514 [ ONSTNORBAM | pragijaipr | ouro | 32
Residencial Brahma 13 c':'"s'"r;'ﬂ'g:r; lana e Garanhuns/PE | Quro 29
lIha Pura
Viia dos Atietas - Rio de
476 | Empreendimentos oura N
Condominio 1 imobilirios Janeir/RJ
lIha Pura
Vila dos Alletas - Rio de
408 | Empreendimentos Ouro 3
Condominio 2 imobilarios Janein/RJ
lIha Pura
Vila dos Alletas - Rio de
544 | Empreendimentos Ouro M
Condominio 3 imobilidrios Janeir/RJ
liha Pura
Vila dos Alletas - Rio de
| 680 | Empreendimentos Ouro K
Condominio 5 - 680 UH Imobilidrios Jangin/RJ
liha Pura
Vila dos Atletas - Rio de
544 | Empreendimentos Ouro N
Condominio 7 Imobilidrios Janeim/RJ
. lIha Pura
Vila dos Atletas - . Rio de
- 408 | Empreendimentos Oura K
Condominio 9 Imobilidrios Janeim/RJ
Residencial Diamante do JP Arquitetura e
Lago 180 Construc 30 Pamas/TO Prata 24
ResigenCai 0% | g0 | WITAConstutora | PamogaSC | Ouro | 36
. TheEng
Edificio Arthe Azul 24 Empreendimentos Teresina/Pl Quro 31
Even Construtora e
Bela Cintra 112 Incomporadora S&0 Paulo/SP | Quro 3

Quadro 5 - Empreendimentos certificados pelo Selo Casa Azul
Fonte: Quinto, 2013; Quinto e Motta, 2015

No Quadro 5, encontram-se os projetos certificados pelo Selo Casa Azul:
proponentes, local de construcao, nivel de gradacao e quantos critérios foram atendidos
em cada um deles.

A Coordenacédo de Planejamento e Projetos, da Secretaria Municipal de
Habitacdo da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro, informou a concluséo do projeto
em marg¢o/2013, como parte integrante dos projetos de urbanizagao das comunidades
Chapéu Mangueira/Babilénia, denominado Morar Carioca. As unidades habitacionais
estao ocupadas por moradores atingidos pelas obras de urbanizacéao no local.
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Cabe destacar, a adog¢ao do Selo Casa Azul € voluntéaria, implicado em menores
taxas de financiamento. Segundo Benevides (2012), séo:

Apoio a producao - Recursos SBPE/Residencial: Taxa normal: 9,92%, Selo
Casa Azul (nivel prata ou ouro): 8,80%

+ Financiamento a producéo - MPE/Residencial SBPE: Taxa normal: 11,50%,
Selo Casa Azul (nivel prata ou ouro): 9,30%

Plano Empresa da Construcao Civil (PEC) - Residencial SBPE: Taxa nor-
mal: 10,30%, Selo Casa Azul (nivel prata ou ouro): 8,80%

31 METODOLOGIA

A pesquisa realizada apresenta um carater teérico, valendo-se de inUmeros
conceitos e definicoes, muitas vezes, ponto de partida para discorrer sobre 0s assuntos
abordados ao longo deste artigo. Pode ser classificada por empirica visto que faz uso
de cartilhas, material informativo publicado por 6érgédos governamentais, entidades de
classe, voltados para construcéo civil.

Apresenta uma natureza exploratéria, uma vez que se caracteriza por sua
amplitude, propicia maior divulgacdo e conhecimento acerca do Selo Casa Azul,
descrevendo procedimentos e fases do processo para obtencdo do mesmo.

A pesquisa bibliogréafica consistiu em: (i) pesquisar na base de dados da CAPES,
utilizando palavras chaves como: construcao civil, sustentabilidade, certificacdes
sustentaveis, Selo Casa Azul (reuniu-se consideravel niumero de trabalhos cientificos);
(ii) através da leitura dos mesmos foi feita uma selecédo dos mais relevantes e atuais,
compreendidos no periodo entre 2010-2015.

Para completar a pesquisa bibliografica, a Caixa Econémica cedeu inUmeros
documentos e cartilhas: materiais significativos que embasaram consideravelmente
este trabalho.

A pesquisa realizada pode ser classificada como um estudo de caso, haja vista
0 numero reduzido de projetos certificados pelo Selo Casa Azul da Caixa (dezoito
empreendimentos, ao todo), vide Quadro 5.

As informacbes coletadas na pesquisa reuniram uma gama de materiais
fornecidos pela Caixa Econémica, Prefeitura do Rio de Janeiro, entre outras
organizagdes envolvidas, visando reunir o maximo de informacgdes a respeito do Selo
Casa Azul, e procedimentos para sua concessao.

Em uma nova etapa, foi realizada uma entrevista estruturada com o arquiteto
responsavel pela elaboracdo do projeto Ed. HAB2 - Chapéu Mangueira/Babil6nia,
executado pela Prefeitura do Rio de Janeiro/RJ, e membros da Geréncia de Terras.
Por fim, uma visita técnica ao empreendimento imobiliario possibilitou observar as
especificidades exigidas pela certificacdo, presentes no projeto.
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41 A EXPERIENCIA NO CHAPEU MANGUEIRA/BABILONIA

A seguir, tem-se as informacbes concedidas pelo sr Flavio Teixeira, arquiteto
responsavel, pelo projeto Ed. HAB2-Chapéu Mangueira, através de uma entrevista
realizada em 22.11.2013, na Secretaria Municipal de Habitacdao do Rio de Janeiro.

Ao idealizar o projeto Ed. HAB2 - Chapéu Mangueira/Babilénia, ndo se objetivava
a certificacdo Selo Casa Azul. Toda a urbanizagao estava centrada em um programa
do governo municipal do Rio de Janeiro/RJ, conhecido Morar Carioca de Urbanizagdo
Sustentavel. Neste, contempla-se, entre outros, o projeto Morar Carioca Verde. O
empreendimento fora planejado com base nas diretrizes da sustentabilidade, desde o
inicio. Com a adocédo do Selo Casa Azul, foram necessarias algumas adequacoes, de
modo que o projeto se enquadrasse em determinados requisitos (informacgao verbal).

A escolha das familias foi de responsabilidade da Geréncia de Terras, por se tratar
de questdes fundiarias; contatar as familias e identificar quais desejariam receber:
indenizacao (devido a desapropriacéo), nova unidade habitacional ou auxilio aluguel.
Mensurar quantas familias seriam reassentadas, devido ao projeto ou por ocuparem
areas de risco, de preservacdo ambiental. Notadamente, no Ed. HAB2 - Chapéu
Mangueira/Babilonia, as pessoas que residiam neste local onde foi erigido, estavam
em area de risco e preservacdo ambiental. Assim, foram deslocadas até a conclusao
da obra. A Geréncia de Terras preparou documentagdo necessaria, regularizando a
situacdo das familias. Neste caso especifico, ndo foi exigida contrapartida e, apos
cinco anos da entrega, o imovel deixa de pertencer a prefeitura carioca e passa a ser
propriedade de seus moradores, oficialmente (informacgao verbal).

Além da Caixa, a Prefeitura fez parcerias com outras entidades, como o grupo GlZ
(instituto aleméo ligado ao Ministério do Meio Ambiente, atuante em varios paises, no
fornecimento de tecnologias para a produgéo de placas solares). O projeto desenvolvido
na Comunidade Chapéu Mangueira/Babilénia exigia algumas especificidades e para
isso, foram necessérias algumas consultorias externas. A certificagcdo impde algumas
exigéncias, como Selo PROCEL, eficiéncia energética, fornecedores ambientalmente
responsaveis (informacéao verbal).
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Fonte:
. _Arquitraco _-\rquitetu‘n
-

Fonte: Arquivo Pessoal

Figura 1 - Fachada do Ed HAB2 Chapéu Mangueira/Babilénia
Fonte: Benevides, 2012; Arquitraco, 2015 e Arquivo Pessoal

O empreendimento contemplou 32 critérios, conferindo-lhe o nivel Ouro. O

Quadro 6 apresenta as categorias e cada um dos critérios (obrigatérios e eletivos)

atendidos.

caugnrlas

Critérios

Qualidade Urbana

« Obngatdrios: Qualidade do entorno (Infraestrutura & iImpactos),

« Eletivos: Melhoria no entorno, recuperacdo de  areas
degradacas.

Projeto e conforto

« Obngatdrios:  Palsagismo, local para colela  seletiva
equipamentos de lazer, sociais e esportivos, desempenho
térmico (vedagdes, orientagbes ao sol e ventos),

Elefivos: lluminacdo natural de areas comuns, ventilacdo e
iluminagdo natural de banheiros, adequacdo as condigOes
fisicas do terreno.

Gestdo da agua

Obngatorios: Medigdo individualizada da agua, dispositivos
economizadores (sistema de descarga);

+ Eletivos: Dispositivos economizadores (arejadores),
aproveitamento de ﬂil.lﬂ-s- pluviais

Eficiéncia energética

Obrigatérios: LAmpadas de baixo consumo (dreas privativas),
dispositivos  economizadores (&reas comuns), medicio
individualizada de gas,

Eletivos: Sistema de aguecimento solar

Conservagéo do
recursos matenals

-

Obrigatdrios: Qualidade de maleriais & componentes, fomas e
escoras reufilizaveis, gestdo de residuos de construgdo de
demalicdo (RCD),

Elefivos: Modulagdo de projetos, componentes Industrializados
ou préfabricados, facllidade de manutencdo da fachada

Gestdo da agua

Obrigatorios: Medicdo individualizada da agua, dispositivos
economizadores (sistema de descamga);

¢ Eletivos: Dispositivos gconomizadores (arejadores),
aproveitamento de aguas pluviais.

Praticas sociais

Obngatdrios: Educacdo para a Gestdo de Residuos de
Construcdo e Demolicdo (RCD), educacdo Ambiental dos
Empregados, onientacdo aos moradores,

+ Eletivos: Inclusdo de frabalhadores locais, educacdo ambiental
dos moradores, capacitag 3o para gestio do empreendimento

Quadro 6 - Sintese: categorias e critérios atendidos: Ed. HAB2 - Chapéu Mangueira/Babil6nia
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De acordo com a Prefeitura do Rio de Janeiro (2012), este projeto piloto é
comprometido com o desenvolvimento sustentavel, adocédo de novas tecnologias e
apresenta alguns compromissos: Infraestrutura - 100% obras de retaguarda, redes
de esgoto e drenagem, criacdo de um Centro Civico da Babilénia (area de lazer);
Acessibilidade - via de servigo (trecho1), reurbanizacédo da Ladeira Ary Barroso;
Edificacoes - 16 unidades habitacionais certificadas: estrutura metélica, vedacéao
- externa com placa cimenticia e interna em bloco celular, implantacdo de sistema
SISTEG - tratamento do esgoto por gravidade (reuso da agua para limpeza urbana),
aquecimento dos chuveiros com sistema de placa solar, medidores individuais de
agua, eficiéncia energética (lampadas LED); melhorias habitacionais (em torno de 20
edificacdes ao longo do trecho 1 da via de servico).

Muitos sdo os beneficios apresentados pelo projeto da casa sustentavel. Vale
salientar, que o mesmo é dedicado a diminuicdo do consumo de agua e energia
elétrica, entre outros quesitos.

Ao fazer uso do aquecimento solar para o fornecimento de agua quente, no
banheiro, por exemplo, isso representa uma economia consideravel. Haja vista que
Santos e Motta (2017) informam que o consumo de energia por parte do chuveiro
elétrico representa 24% do consumo de energia residencial. E segundo, SICEPOT
(2014), a economia de consumo de agua pode atingir até 40%, quando adotadas as
alteragcbes sustentaveis nos projetos de edificagéo.

Nas Figuras 2 e 3, observam-se as plantas baixas da edificacdo, Pavimento
Térreo e Unidade PNE, respectivamente.

Figura 2 - Planta Baixa (Pavimento Térreo HAB1)

Fonte: Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro, 2013
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Figura 3 - Planta Baixa (PNE)

Fonte: Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro, 2013

Observe o Quadro 7, outras iniciativas sustentaveis que compdem o projeto Ed.
HAB2 Chapéu Mangueira/Babilénia.

Topicos Descrigdo

» Recuperacdo das Areas de Presenvacdo
Ambiental (APA)

Aumento da cobertura vegetal
Reflorestamento

Contencado de jardins verticais
Microjardinagem

Saneamento ambiental

Gestdo de residuos

Coletaseletiva

Ecoponio

Controle de expansao urbana (POUSO)
Monitoramento da APA

Consftrucdo de Via Limite

Materiais alternativos de baixa emissdo
Piso plastico reciclado ou drenantes
Bueiros em plastic o reciclado
Equipamentos de menor consumo energético
Melhoria do conforto térmico

Melhorias habitacionais

Consfrucdo limpa

Reuso de material de demolic 3o
Consfrucdo de dois centros comertiais
Incentivo Turismo Ecologico
Construgdo centro cultural

Areas verdes

Seguranca e salde

Confrole urbano

Reducdo emissbes

Reducdo consumo

Reducéo de residuos

Economia local

Quadro 7 - Outras iniciativas sustentaveis

Fonte: Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro, 2013
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51 CONCLUSOES

O Selo Casa Azul é uma certificagdo nacional de sustentabilidade direcionada
a realidade brasileira, buscando atingir, em especial, a populacdo de baixa renda.
Considerando que as linhas de financiamento beneficiam empreendedores e familias,
principalmente, as carentes que vivem em areas de risco ou preservacao ambiental,
muitos terdo maiores oportunidades em adquirir sua casa propria.

O maior desafio encontra-se na disseminag¢do do conceito da sustentabilidade e,
sobretudo, na quebra de paradigmas, fazendo com que o empreendedor da construgcéao
civil perceba um nicho de mercado que se descortina a frente dele.

Habitagcdes Sustentaveis exigem maiores investimentos, mas em longo prazo,
implicam em economia de manutencao e conservacao. Ao equilibrar custos de
producéo das unidades habitacionais sustentaveis, paralelamente, a financiamentos
com taxas reduzidas, pode-se criar um sistema, de alta lucratividade para os atores
envolvidos.

Ed. HAB2 - Chapéu Mangueira/Babilénia € um dos projetos certificados, mas ha
muito a ser analisado: a adaptacdo dos moradores as novas residéncias, bem como
avaliacao periddica dos custos de manuteng¢do, mensurando de forma pormenorizada,
0s ganhos advindos com a certificagao.

Contudo, por ser um assunto novo, nao existe no mercado um relatério no qual
sejam especificados tais custos, assim como o retorno obtido, ao longo do tempo.
Tal estudo representara forte argumentacéo, no intuito de obter maior adesao de
empreendedores (publicos e privados) a ideia de que construgdes sustentaveis sao
possiveis, lucrativas e, até direciona-los para um nicho de mercado pouco explorado:
familias de baixa renda.

O Selo Casa Azul vem ao encontro de toda essa ideia. E uma adaptacédo a esta
nova realidade no ambiente da construcéao civil, mais adequada aquela vivenciada no
pais.
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