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APRESENTACAO

A excluséo socioespacial brasileira € um fato alarmante. O dificil acesso de
grande parte da populacédo a plena vida urbana é resultado de uma sucessao de
politicas publicas inadequadas e incipientes que, muitas vezes, se distanciam das
necessidades e anseios da populacdo. Partindo do pressuposto de que o direito a
cidade é um direito basico e significa a garantia a terra urbanizada, 0 acesso aos
servicos e equipamentos publicos, a habitacdo de qualidade e a inclusdo social da
populacado, o presente livro visa apresentar pesquisas que se destacam ao abordar
de diferentes formas a crise urbana em que vivemos e apontar boas praticas de
planejamento.

Nos vinte e seis capitulos que integram a obra “Melhores praticas em
Planejamento Urbano e Regional”, o leitor € convidado a percorrer as mais diversas
areas do territorio brasileiro a partir do ponto de vista dos autores convidados e
conhecer novas perspectivas, mostrando a amplitude da discusséo sobre o direito a
cidade no contexto nacional.

Acredito que os textos aqui contidos representam grandes avancos para 0 meio
académico. Em um momento critico para a pesquisa e para as politicas urbanas,
a Editora Atena se mostra consoante com a intencédo de fomentar o conhecimento
cientifico e cooperar com o dialogo académico na direcdo da promoc¢ao de politicas
urbanas cada vez mais justas e inclusivas.

Aproveite a leitura!
Bianca Camargo Martins
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CAPITULO 12

O POTENCIAL DO SELO CASA AZUL NA PRODUCAO
DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Henriette da Silva Perbeils

PROARQ - UFRJ: Programa de Pés-Graduacao
em arquitetura da Universidade Federal do Rio de
Janeiro — Rio de Janeiro. E-mail: henriperbeils@
hotmail.com

Mauro Cesar de Oliveira Santos

PROARQ - UFRJ: Programa de P6s-Graduacéao
em arquitetura da Universidade Federal do Rio de
Janeiro — Rio de Janeiro. E-mail: maurosantos@
fau.ufrj.br

RESUMO: O surgimento do Selo Casa Azul
expedido pela Caixa EconOmica, principal
banco financiador da produgdo habitacional,
corrobora a tendéncia da construgao de
empreendimentos habitacionais sustentaveis,
inclinacdo que também alcanga o setor da
habitac&o de interesse social, por gerar reducéao
de gastos com moradia, qualidade na vida do
usuario e diminuigdo no impacto ambiental. Sob
esse ponto de vista, este artigo busca analisar
o potencial do Selo Casa Azul na producao
de habitagcdo de interesse social sustentavel.
Para avaliar esse potencial, destacam-se dois
empreendimentos ja certificados pelo Selo em
nivel ouro: O edificio HAB 2 na comunidade da
Babilénia, no Rio de Janeiro e o Condominio E e
G nacomunidade de Paraisépolis,em Sao Paulo.
Com base na analise dos critérios que foram
alcancados e em tabelas elaboradas, verificam-
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SUSTENTAVEL

se 0s quesitos em comum, bem como 0s mais
relevantes para a conquista do selo em nivel
ouro. Ademais, é realizada uma comparacao
entre o Selo Casa Azul e a Norma 15575 —
Edificacbes Habitacionais — Desempenho, com
0 proposito de identificar similaridades entre
0s quesitos do selo e os critérios da norma.
Como resultado, sistematizam-se os pontos em
comum detectados. Dessa maneira, observa-
se que o Selo Casa Azul pouco se aproxima
da NBR 15575, e nos dois empreendimentos
analisados, o Condominio E e G conquistou
maior numero de critérios, porém concentrou-
0s em uma Unica categoria. O edificio HAB 2,
embora obteve menor quantidade de critérios,
conseguiu
uniforme e equilibrada, ndo priorizando uma

distribui-los de maneira mais

Unica categoria. Por fim, conclui-se que o Selo
€ uma ferramenta importante na insercao de
empreendimentos destinados a habitacdo de
interesse social no contexto das edificacoes
sustentaveis.

PALAVRAS-CHAVE: habitacdo de interesse
social, Selo Casa Azul, sustentabilidade, Norma
de desempenho.

THE POTENTIAL OF SELO CASA AZUL
IN THE PRODUCTION OF SUSTAINABLE
LOW-INCOME HOUSING

Capitulo 12




ABSTRACT: The appearance of the Selo Casa Azul issued by Caixa Econémica, the
main bank that finances housing production in Brazil, confirms the trend towards the
construction of sustainable housing developments, a currency that also reaches the
low-income housing sector, as it generates a reduction in housing costs, quality of life
for the user and reduced environmental impact. From this point of view, this article
seeks to analyze the potential of Selo Casa Azul in the production of sustainable low-
income housing. In order to evaluate this potential, two projects that have already
been certified by Selo Casa Azul in gold Level are selected: The HAB 2 building in
the Babilénia community in Rio de Janeiro and the Condominio E e G building in the
Paraisdpolis community in the city of Sdo Paulo. Based on the analysis of the criteria
that have been reached and on elaborated tables, the common points are verified,
as well as the most relevant ones for the achievement of the gold level. In addition,
a comparison is made between the Selo Casa Azul and Standard 15575 - Housing
Building Performance, with the purpose of identifying similarities between the Selo
Casa Azul requirements and the standard criteria. As a result, the common points
detected are systematized. In this way, it can be observed that the Selo Casa Azul is
not very close to NBR 15575, and in the two projects analyzed, Condominio E and G
conquered a greater number of criteria, but concentrated them in a single category.
The HAB 2 building, although it obtained fewer criteria, managed to distribute them
in @ more uniform and balanced way, not prioritizing a single category. Even so, the
Selo Casa Azul is an important tool in the insertion of projects intended to low- income
housing in the context of sustainable buildings.

KEYWORDS: Low-Income Housing, Selo Casa Azul, Sustainability, Housing Building
Performance Standard.

11 INTRODUGCAO

1.1 A Tendéncia das Edificacoes Sustentaveis

A construgcdo civil € umas das atividades mais importantes para o
desenvolvimento social e econdmico, entretanto produz grandes impactos ambientais,
“quer pelo consumo de recursos naturais, quer pela modificagcao da paisagem ou pela
geracaoderesiduos” (PINTO, 2005). O autor ainda complementa, dizendo que o desafio
do setor da construcéo civil é o de “conciliar uma atividade produtiva dessa magnitude
com condi¢des que conduzam a um desenvolvimento sustentavel consciente e menos
agressivo ao meio ambiente” (PINTO, 2005). Sob esse ponto de vista, depreende-
se que o desenvolvimento sustentavel prevé o melhor aproveitamento dos recursos
naturais nos processos construtivos, visando a reducao dos impactos ambientais e a
manutencdo do meio ambiente, para que 0 mesmo possa atender as demandas das
atuais e futuras geracoes. Acrescenta-se assim, a definicdo do Conselho Internacional
para Pesquisa e Inovagcdo em Construcdo (CIB) para construgcdo sustentavel:
“processo holistico para restabelecer e manter a harmonia entre os ambientes natural
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e construido e criar estabelecimentos que confirmem a dignidade humana e estimulem
a igualdade econémica” (CIB, 2002).

Nesse contexto, A Associacao Brasileira dos Escritorios de Arquitetura — ASBEA
e 0 Conselho Brasileiro de Construcdo Sustentavel - CBCS apud Corréa (2009)
estabelecem alguns principios basicos para construcdo sustentavel, dentre eles
destacam-se: o aproveitamento de condicbes naturais locais; Utilizagdo minima
do terreno e integracdo ao ambiente natural; Ndo provocar ou reduzir impactos no
entorno, como: paisagem, temperaturas e concentragao de calor, sensacéo de bem-
estar, dentre outros.

Paralelamente as diretrizes de construgcdo sustentavel, as certificacées
ambientais, na construcao civil, ganham forca no mercado configurando um novo
panorama nas construcdes habitacionais. Essa inclinagdo na incorporacéo de técnicas
construtivas mais sustentaveis e aplicagdo de certificacbes ambientais oferece maior
desempenho ao ambiente construido, reduzindo residuos gerados pela construgcéao
civil e preservando recursos naturais do meio ambiente (VILLORIA SAEZ et al., 2014).
A seguir destacam-se o aparecimento das principais certificagdes ambientais em vigor
no pais: a certificagdo Americana LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design) dada pela Green Building Council, com intuito de promover e fomentar
praticas sustentaveis na construcdo, o Programa Nacional de Eficiéncia Energética
em Edificacdes (PROCEL EDIFICA) implementado pela empresa Eletrobras com o
proposito de incentivar a conservagao e o uso eficiente dos recursos naturais, como
agua luz, ventilagéo dentre outros. O selo AQUA-HQE (Haute Qualité Environmentale)
expedido pela fundacao Vanzolinni. E por fim, o Selo Casa Azul, emitido pelo principal
banco financiador de habitagbes: a Caixa Econdmica Federal que tem como objetivo
promover o uso racional dos recursos naturais na construcao e melhoria na qualidade
de moradia. Este em particular sera o objeto de estudo deste artigo.

Ainda na perspectiva de edificacdes sustentaveis, a vigéncia da Norma de
Desempenho da ABNT (associacdo brasileira de normas técnicas) - NBR 15575
criada em 2008 e revisada em 2013, ratifica a preocupacédo com a sustentabilidade
e desempenho técnico. A Norma apresenta requisitos a serem cumpridos pelas
incorporadoras e projetistas diretamente envolvidos no processo de construgcéo, desde
a concepc¢ao até o fim da vida util da edificacdo. Expde ainda requisitos do usuario
relativos a seguranca, habitabilidade e sustentabilidade, sendo este ultimo dividido em
durabilidade, manutenibilidade e impacto ambiental. Embora a NBR 15575 nao seja
uma lei nacional, a ABNT é uma instituicao de alto reconhecimento e prestigio no setor
da construcéao civil, considerada como “entidade responsavel por determinar padrées
minimos de qualidade para produtos e servigos realizados no Brasil” (CBIC, 2013).

1.2 A Producao Atual de Habitacao de Interesse Social Sustentavel

Segundo dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), de 2010,
cerca de 11.425.644 de pessoas, 0 equivalente a 6% da populagcédo do pais, vive em
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comunidades como favelas, areas suburbanas ou invasdes de terrenos. O que essas
pessoas tém em comum, é quase sempre a falta de infraestrutura, saneamento e
acesso a transporte publico de qualidade, além de condi¢des precarias de vida. Por
isso, a questdo da habitagao social é de extrema relevancia e deve ser tratada com
prioridade nao sé pelas politicas publicas, mas por toda a sociedade, como confirma
a arquiteta Raquel Rolnik:
Alimportancia da moradia adequada para todos, individuos, familias e comunidades
€ Obvia. A moradia e as questdes a ela ligadas sdo de interesse de todos e estao
constantemente no centro das acdes publicas. Apesar disso, bilhdes de pessoas
vivem em condi¢des inadequadas de moradia no mundo, inclusive em paises ricos.
(ROLNIK, 2009).

Mata Romero elabora um conceito de sustentabilidade amplo, além da dimensao
ecologica, para as cidades de forma geral, no trecho seguinte:

A construcéo da sustentabilidade nas cidades brasileiras significa enfrentar varias
questdes desafiadoras, como a concentragcao de renda e a enorme desigualdade
econdmica e social, o dificil acesso a educacéo de boa qualidade e ao saneamento
ambiental, o déficit habitacional e a situacéo de risco de grandes assentamentos,
além da degradacao dos meios construido e natural, e dos acentuados problemas
de mobilidade e acessibilidade. (ROMERO, 2006, p. 55).

Em consonancia com a autora, a integracéo entre sustentabilidade e habitacédo
de interesse social, pode fomentar o desenvolvimento socioeconémico e cultural
da sociedade, bem como a melhoria e manutencdo do meio ambiente, reduzindo
gastos com energia e melhorando o desempenho energético das edificacbes. Essa
relacao torna as pessoas mais conscientes do sentido de coletividade e preservacao
do ecossistema, além de proporcionar uma sociedade mais igualitaria, e colaborar
para uma utilizacdo espacial mais adequada as suas necessidades, reafirmando
o desenvolvimento de uma nagdo com consciéncia ecoldgica e responsabilidade
ambiental.

O Programa Minha casa Minha Vida, realizado pelo governo federal desde 2009 &€
a referéncia atual em termos de politica habitacional nacional. O programa subsidia ou
facilita a aquisicao da casa ou apartamento para familias de baixa renda. Desde 2009
até 2016, ja contribuiu para a producao de milhdes de unidades habitacionais, impacto
significativo na producéo habitacional no pais. Entretanto, muitas criticas séo feitas em
relacao a forma com que essas habita¢des séo projetadas e construidas. Geralmente,
elege-se um Unico padrao arquiteténico que é repetido em todas as regides do pais,
desprezando as variaveis climéticas e socioculturais da localidade em que se insere 0
empreendimento, conforme destaca Takeda:

E uma reproducéo de padrdes arquiteténicos sem uma preocupacao maior com
as caracteristicas regionais, desconsiderando as diversidades socioecondémicas,
culturais, climéticas e tecnoldgicas existentes dentro do nosso territério, resultando

em construcoes de baixa qualidade construtiva e nao atendem as necessidades de
seus usuarios. (TAKEDA, 2005 apud FITTIPALDI).

Ménica Fittipaldi acrescenta ainda a falta de diretrizes sustentaveis nos processos
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construtivos de edificacbes destinadas a habitagdo social: “ndo se enquadra nos
critérios de reducao do consumo e da geracao de energia, preservacao dos recursos
ambientais e protecéo da saude, qualidade de vida e consequentemente produtividade
da populagcao” (FITTIPALDI 2008 p.12). Essas diretrizes sdo notoriamente relevantes
para a melhoria das habitacbes, preservacdo do ambiente natural e reducdo dos
gastos com moradia. Nesse sentido, observa-se que o programa Minha Casa Minha
Vida comecgou a elaborar principios relativos a sustentabilidade apds 7 anos de
producédo habitacional. Em 2016 foi langcado o programa “Casa + sustentavel” que
conta com 4 cadernos no estilo guia de orientacao para as empresas que constroem
os empreendimentos habitacionais sociais. Os cadernos buscam qualificar a insercao
urbana e a sustentabilidade nos empreendimentos e representam um esfor¢co da
Secretaria Nacional de Habitacdo (SNH) para associar a sustentabilidade nas
novas construgdes. Dos 4 volumes, destacam-se o caderno 2 e 0 4, que trazem
recomendacdes de desenho urbano, diretrizes de projeto e especificagcbes minimas
urbanisticas, utilizando principios de conectividade, mobilidade e sustentabilidade.
Além de explicitar as relagdes de hierarquia no espaco urbano, com enfoque nos
espacos livres dos conjuntos habitacionais.

O planejamento de areas residenciais com lazer e servicos conjugados aproxima

origens e destinos dos deslocamentos, reduzindo a necessidade de sistemas de

transporte publico coletivo e estimulando 0 uso dos modos ndo motorizados, 0 que,

por sua vez, € o caminho para uma cidade sustentavel. (CADERNO 02, Parametros
Referenciais, p10).

1.3 O Selo Casa Azul: Certificacao Ambiental da Caixa Econémica Federal

Foi criado em 2010, pela Caixa Econémica Federal, com propésito de reconhecer
projetos habitacionais que colaboram com a redugdo de impactos ambientais e
também busca “reconhecer os empreendimentos que utilizam solu¢gdes mais eficientes
aplicadas a construcdo, ao uso, a ocupacao e a manutencdo das edificacdes,
objetivando incentivar o uso racional de recursos naturais e a melhoria da qualidade
da habitacdo de seu entorno” (CASTRO FILHO, 2013). O selo € uma certificagao
socioambiental voluntaria e pode ser requerido por construtoras, incorporadoras, poder
publico, empresas publicas de habitacdo dentre outras. O fato de ter sido desenvolvido
no pais privilegia a realidade construtiva e habitacional brasileira, em detrimento de
outras certificagbes estrangeiras (como LEED e AQUA) que implementam solugdes
internacionais em praticas construtivas tradicionais e locais.

A grande dificuldade de implementar as metodologias internacionais de avaliacdo
ambiental no Brasil € seu atendimento nos itens de avaliacéo, visto que muitos
pontos s&o relativos as caracteristicas construtivas do pais de origem. (RODRIGUES
et al., 2010).

Desenvolvido em conjunto com uma equipe técnica da Caixa econdmica,
professores da escola politécnica de Sao Paulo, Universidade federal de Santa
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Catarina e Universidade Estadual de Campinas, o método de avaliacdo para a
concesséo da certificacdo consiste no cumprimento dos critérios determinados no
Guia de Sustentabilidade Ambiental — Selo Azul — Boas préaticas para a construcéo
sustentavel (CAIXA 2010). A seguir destacam-se os objetivos do guia:
Ao se criar o Selo Casa Azul CAIXA, pretende-se incentivar o uso racional de
recursos naturais na construcao de empreendimentos habitacionais, reduzir o custo
de manutencéo dos edificios e as despesas mensais de seus usuarios, bem como
promover a conscientizacdo de empreendedores e moradores sobre as vantagens
das construgdes sustentaveis. (CAIXA, 2010, p.4).
A avaliagdo do empreendimento conta no total com 53 critérios divididos em
6 categorias (Tabela 2). De acordo com os critérios alcancados, a edificacdo pode
conquistar o nivel ouro, prata ou bronze (Tabela 3).

Categoria Critérios Total Porce:1 tagem
Obrigatérios Facultativos [%]
Qualidade Urbana 2 3 5 9,43
Projeto e Conforto 5 6 11 20,75
Eficiéncia energética 3 5 8 15,1
Conservagdo de
Recursos Materiais 3 7 10 18,86
Gestdo da agua 3 5 8 15,1
Praticas Sociais 3 8 11 20,75
Total 19 34 53 100
Porcentagem [ %] 35,84 64,16 100

Tabela 2: Diviséo dos critérios do Selo Casa Azul em categorias
Eladorada pela autora. Dados obtidos em: CAIXA, 2010, Selo Casa Azul.

Selo Casa Azul Critérios
Nivel Total
Obrigatérios Livre escolha
Ouro 19 12 31
Prata 19 6 25
Bronze 19 0 19

Tabela 3: Niveis do Selo Casa Azul
Eladorada pela autora. Dados obtidos em: CAIXA, 2010, Selo Casa Azul.

O guia é dividido em 2 partes: A primeira reune uma série de dados sobre o
impacto ambiental que a construcédo civil gera no meio ambiente enfatizando a
necessidade de implantar diretrizes sustentaveis no processo construtivo. Logo apos,
define-se os critérios e procedimentos de avaliagao do Selo. E por ultimo, adiciona-se
0 conceito de agenda do empreendimento que consiste em um documento que tem por
objetivo identificar os aspectos “socioambientais relevantes para o empreendimento
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em questao, servindo de guia para selecionar acoes a serem adotadas, considerando-
se o0s recursos disponiveis e as caracteristicas dos usuarios” (JOHN et al., 2010).
Consideratambém que “O grau de sustentabilidade socioambiental do empreendimento
vai depender da qualidade do processo de formulacdo da agenda” (JOHN et al., 2010).
A segunda parte do guia é dividida em capitulos, cada um referente a uma das 6
categorias (Tabela 2), onde apresentam-se 0s principios e critérios a serem atingidos.

Para a concesséo do Selo é necessario a entrega de documentos relativos ao
empreendimento. Segundo John et al. (2010), a verificacao dos critérios sera atribuida
mediante analise de projeto, assim como o nivel alcancado pelo empreendimento.
Concluindo a concesséao do Selo, a Caixa Econdmica oferece apoio ao requerente para
o correto preenchimento dos formularios. Ap6s analisado o projeto e documentagao, o
selo é finalImente concedido ao empreendimento.

Ainda no contexto do Selo Casa Azul, Raquel Zandemonigne e Tulio Tiburcio
afirmam que a certificagcdo € um instrumento importante na proposicao e avaliagdo de
empreendimentos habitacionais no Brasil, ja que abarca em seu escopo questdes que
vao além dos quesitos referentes a avaliagdo ambiental, (Zandemonigne e Tiburcio,
2013), os autores citam como exemplo a categoria referente a praticas sociais da
certificacéo, que objetiva envolver a comunidade com o empreendimento, como
estratégia para colaborag¢do na redugéo do quadro de desigualdades sociais e para a
sustentabilidade da construgao, (Caixa, 2010). Referindo-se a sua metodologia, o Selo
Casa Azul, estipula critérios prescritivos atendidos por meio de solugdes projetuais e
aplicados na etapa de projeto, além de apresentar em suas referéncias bibliogréaficas
a norma brasileira de desempenho (NBR 15575 -ABNT, 2013) com o propésito de
contemplar uma avaliacao que leve em conta o desempenho da edificacao (Oliveira,
2014). Ainda de acordo com a autora Vivian Oliveira, o selo busca também adequar-
se as recomendacoes da Norma de Desempenho vigente atualmente, revelando uma
tentativa de seguir os padrdes da norma.

2| METODOLOGIA

Inicialmente foi realizado um levantamento das edificagcbes ja certificadas
pelo Selo Casa Azul, desde o0 ano de sua criagcdo (2010) até o ano de 2017,
organizado numa tabela sintese. Posteriormente, identificou-se a quantidade de
empreendimentos voltados para habitacdo de interesse social e os destinados para
habitagdo nao social. Os resultados sao analisados por meio de graficos. Dentre os
empreendimentos de habitacdo de interesse social certificados, destacam-se dois: o0
Condominio E e G de Paraisopolis, localizado em Sdo Paulo. A escolha se justifica
por ter sido 0 empreendimento que conquistou maior numero de critérios (39) dentre
os empreendimentos levantados, pelo requerente ser a prefeitura de Sao Paulo,
além do acesso a documentacao que descreve os critérios alcancados, bem como a
concessao do Selo. O outro empreendimento escolhido € o edificio HAB 2, localizado
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no morro da Babilénia, no Rio de Janeiro. Esta escolha se justifica devido ao acesso
a documentacdo que descreve os critérios alcangados, bem como a concesséao do
Selo e pelo requerente ser a prefeitura do Rio de Janeiro. Andlises e comparagcdes
entre os dois empreendimentos selecionados foram realizadas, com o propésito de
identificar os critérios em comum alcancados, os mais relevantes para obtencédo do
selo em nivel ouro e as categorias mais privilegiadas. Os resultados sdo organizados
em tabelas e analisados em graficos. Por fim, busca-se detectar o grau de proximidade
do Selo Casa Azul com a Norma de desempenho (NBR-15575 de 2013), por meio de
comparacao entre os critérios estipulados pelo selo e os estabelecidos na norma. Os
pontos em comum identificados sdo sistematizados em uma tabela sintese.

31 RESULTADOS E DISCUSSAO

3.1 Empreendimentos Certificados Pelo Selo Casa Azul

O levantamento de todos os empreendimentos certificados pelo Selo Casa
Azul desde o ano de seu surgimento (2010) até o ano de 2017 objetiva mostrar um
panorama dos tipos de edificacdes que vém sendo certificadas. Observa-se na (Tabela
4) a discriminacao das constru¢des, cada uma com nome do empreendimento, nUmero
de unidades habitacionais, requerente, local, nivel e numero de critérios alcangados,
bem como o uso. As linhas amarelas destacam os empreendimentos destinados a
habitacéo de interesse social (identificados como hab. social) referentes a constru¢des
destinadas a familias com renda mensal equivalentes as faixas 1 (até R$ 1800), faixa
1,5 (R$ 1800 até R$ 2350), faixa 2 (R$ 2350 até R$ 3600) e faixa 3 (de R$3600
até R$ 6600). As demais linhas sdo os empreendimentos residenciais destinados a
habitacdo, porém, ndo voltados para habitacdo social (identificados simplesmente
como habitacdo néo social) destinados a familias com renda superior a faixa 3, acima
de R$ 6600,00. De um total de 20 empreendimentos certificados, 7 sdo destinados
a habitacdo social, representando 35% do total, enquanto 65 % s&o voltados para
habitacao nao social, conforme figura 1, expressando que a busca pelo selo vem
sendo dominada por empreendimentos nédo destinados a habitacao social. Contudo,
nas edificagdes destinadas a habitac&do social, observa-se sempre o papel do governo,
hora como requerente, como nas Prefeituras do Rio de Janeiro e Sao Paulo e hora
como subsidiario, como nos programas MCMV (Minha Casa Minha Vida).
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Nome do Unidades
empreendimento habitacionais Requerente Local Nivel Critérios Uso
— Habitaga
Residencial Bonelli 45 Costrutora Rogga Joinville-SC Ouro 32 ? ' a(;a.lo
ndo social
Condom.lnrw E.e G- 117 Prefeitura de Sdo Paulo Sdo Paulo -SP Ouro 39 Hab. Social
Paraisopolis
Prefeit Ri . . .
HAB 2 - Babilonia 16 refertura (.10 Sl Rio de Janeiro-RJ ~ Ouro 33 Hab. Social
Janeiro
Cosntrutora PRECON- .
i im- t 29 Hab. Social
Vile Barcelona 32 Subisidio MCMV-faixa 3 Betim-MG Prata ab. Socia
Residencial Construtora Bairro Novo- i .
Guaratingueta 35 Subsidio MCMYV - faixa 1 Santo André-SP Ouro 35 Hab. Social
Re51den01.al. P’arque 62 Construtora Mazzini Vitéria-ES Ouro 13 HNabltaQE.lO
Jequitiba Gomes nao social
Contrutora Bairro Novo- Misto com
i i 2514 . Brasilia-DF O 32 .
e Subsideo MCMV-faixa 3 rastia Hro Hab. Social
Cosntrutora Viana e Moura- .
i i - 2 Hab. 1
Residencial brahma 131 Subisideo MCMYV - faixa 3 Garanhuns-PE Ouro 9 ab. Socia
Vila dos A,tlfetas - 476 Ilha pur.a emmﬁegdlmentos Rio de Janciro-R]  Ouro 31 H~ab1ta(;€.;to
Condominio 1 imobiliarios nao social
Vilados A'tl.etas i 408 Ilha pura empreendimentos  Ri, de Janeiro-RJ ~ Ouro 31 H~a bltaga.m
Condominio 2 fmebilidros nao social
Vilados A'tlf:tas i 544 llha pura empreendimentos  Ri, de Janeiro-RJ  Ouro 31 H~abita(;€.?t0
Condominio 3 imobiliarios nao social
. . Habitaca
Vla dos Afle?tas 630 Ilha pura empreendimentos Rio de Janeiro-RJ  Ouro 31 ?bltaG?}O
Condominio 5 imobiliarios nao social
Vila dos A'tl.etas i 544 Ilha pura empreendimentos gy, de Janeiro-RJ  Ouro 31 H? bltag:éo
Condominio 7 imobiliarios nao social
1 - . . . H . ~
Vila dos A'tl.etas 408 Ilha pura em;.)r.eepdlmentos Rio de Janeiro-RJ  Ouro 31 ?bltaﬁiﬁilo
Condominio 9 imobiliarios nao social
Residencial Diamante 130 JP Arquitetura e Palmas-TO Prata 24 H?bltag:e.lo
do Lago Construgdo ndo social
} ol Pérol Habitaci
Residencial Pérola da 20 Palhoca-SC Ouro 36 ~abltag:a.lo
Pedra VITA Construtora néo social
o . Habitagao
Edificio Arthe Azul 24 ) Teresina-PI Ouro 31 N .
TheEng Empreendimentos nao social
Habitac
Bela Cintra 112 EYen Costrutorae Sao Paulo -SP Ouro 31 ~a bltaga.m
incorporadora nao social
N , Bau Construtora Sao José dos .
Aquarela S3o José 114 Subsidio MCMV Pinhais-PR Prata 25 Hab. Social
. . Habitaca
(?ondo.mlmo‘ 180 P3 Engenharia LTDA - ME Maringa-PR Ouro 30 ? bi aq%lo
residencial Laize nao social

Tabela 4: Empreendimentos certificados pelo Selo Casa Azul

Elaborada pela autora. Dados obtidos em: SANTOS e MOTTA, 2016 e PELLIZETTI, 2018
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Habitacdo Social X Habitagdo Nao Social

Habitagdo Social 35% 7

0 2 4 6 8 10 12 14

Numero de empreendimentos certificados

Figura 1: Empreendimentos certificados pelo Selo Casa Azul: Habitacao Social x Habitacao Nao
Social.

Elaborada pela autora. Dados obtidos em: SANTOS e MOTTA, 2016 e PELLIZETTI, 2018

Analisando os empreendimentos certificados pelo Selo Casa Azul distribuidos
por regioes brasileiras, verifica-se que as Regides Sudeste seguida pela Sul séo as
que mais possuem edificacbes certificadas. Entretanto, nessas regiées o numero
de empreendimentos voltados para habitacdo social € menor que os destinados a
habitacédo nao social, conforme (figura 2). Destacam-se ainda as regiées Centro-Oeste
sem nenhum empreendimento de habitacdo n&o social, apenas um voltado para
habitacao social e a Norte sem nenhuma edificacdo de habitacdo social certificada.
Desse modo, depreende-se que as regides Sul e Sudeste concentram o maior
numero de empreendimentos certificados pelo selo, provavelmente por serem as mais
prosperas economicamente, do Pais. Abaixo segue o ranking das Regibées com maior
namero de empreendimentos certificados pelo selo Casa Azul:

1. Sudeste
2. Sul
3. Nordeste

4. Centro - Oeste e Norte
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Empreendimentos Certificados por Regido

Habitagdo Social ® Habitagdo Néo Social = Total

12
8

6

4 4
4 3

2
2 1 1 1 1 1 1 1I
0 I 0
0 [ 1| | ||
Sul

Norte Nordeste Centro-oeste Sudeste

e e
o N B~

Nutmero de empreendimentos certificados
0o

Regides do Brasil

Figura 2: Empreendimentos certificados pelo Selo Casa Azul, por regides do Brasil.

Elaborada pela autora.

Em contraste com a figura 2, os dados da figura 3 revelam que em termos de
unidades habitacionais certificadas, as regides que detém maior quantidade sédo a
Sudeste e a Centro-oeste. Nesse aspecto, a regiao Centro-Oeste com apenas 1
empreendimento certificado voltado para habitacdo social, ultrapassa a Regido Sul.
Fato que pode ser explicado pelo grande numero de unidades habitacionais do
empreendimento Jardins Mangueiral, construido em Brasilia, com 2514 moradias.
Abaixo segue o ranking das Regides que possuem maior numero de unidades
habitacionais certificadas pelo selo Casa Azul:

1. Sudeste

2. Centro-Oeste
3. Sul

4. Norte

5. Nordeste
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Unidades Habitacionais Certificadas por Regiao

2 Habitagdo Social ™ Habitacdo Ndo Social = Total

=)

=) 3322

.g 3500 3122

= 3000

§ " 2514 2514

- -§ 2500

3 .8

—‘8 ‘E 2000

=i

5 38 1500

3

S 1000

= 419

2 500 180180 131,155 200 1183

. 0 24 0 .

Z 0 - - T =
Norte Nordeste  Centro-oeste Sudeste Sul

Regides do Brasil

Figura 3: Unidades habitacionais certificadas pelo Selo Casa Azul, por regides do Brasil.

Elaborada pela autora.

Comparando o ranking nas duas situacdes, observa-se que em termos de total
de empreendimentos certificados, destacam-se as regides Sudeste e Sul, enquanto
gue as regides Centro-oeste e Norte ficam em ultimo lugar, empatadas. Quando se
avalia o total de unidades habitacionais certificadas, a regidao Sudeste permanece em
primeiro lugar, seguida da regido Centro-Oeste, antes na Ultima colocacao e as regides
Norte e nordeste aparecem nas ultimas colocagoes.

Distribuicio por Regido

Empreendimentos Unidades Habitacionais
Certificados Certificadas

2- Centro-Oeste
3- Nordeste
4- Centro-Oeste ¢ Norte  4- Norte

5- Nordeste

Tabela 5: Ranking por Regido brasileira

Elaborada pela autora.

3.2 Edificio HAB 2 e Condominio E e G: Analise dos Critérios Alcancados

Os condominios E e G fazem parte do conjunto habitacional de Paraisépolis, que
foi financiado pelo programa PAC Favelas do governo Federal, com intuito de urbanizar
a favela de Paraisépolis, localizada em Sao Paulo. As edificagcdes construidas foram
destinadas ao reassentamento de familias que tiveram suas casas removidas, para as
obras de urbanizacao da favela. O conjunto habitacional de Paraisdpolis conta no total
com 7 condominios independentes entre si: A, B, C, D, E, F e G. Os condominios E e G
foram certificados em 2012 pelo Selo Casa Azul em nivel ouro, conforme demonstrado
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em (Tabela 4), sendo o primeiro empreendimento destinado a habitagcdo social a
conquistar um selo sustentavel no Brasil. Os condominios E e G sdo compostos cada
um por 4 blocos, com 4 pavimentos superiores acima de um pavimento intermediario
considerado como térreo e mais 4 pavimentos inferiores, abaixo do térreo. Os blocos
edificados acompanham a declividade do solo do terreno, em escalonamento. O sistema
construtivo utilizado é de paredes em blocos de concreto, que receberam armadura
de aco e preenchimento em grout. Esse material construtivo permite a modulagao das
medidas do projeto, além de proporcionar maior facilidade na construcéo.

Figura 4: Condominio E e G, Paraisépolis- S.P

Fonte: Construcao e Mercado, edicdo 136 (2012)

O edificio HAB 2 localiza-se no Morro da Babilénia, no bairro do Leme, no Rio
de Janeiro. Foi construido em 2011 e financiado pela prefeitura do estado do Rio,
pelo programa Morar Carioca Verde, que visava a construcéo de edificios voltados
para habitacdo social, para assentar familias que tiveram suas casas demolidas em
programas de urbanizacéo realizados anteriormente na comunidade. No projeto inicial
do Morar Carioca Verde, foi previsto a construcao de 3 empreendimentos de moradia
popular: HAB 1 (ndo construido), HAB 2 (construido) e HAB 3 (construido). O edificio
HAB 2 foi certificado pelo Selo Casa Azul em nivel ouro, conforme listado em (Tabela
4) no ano de 2012. Foi o primeiro empreendimento do estado destinado a habitacédo
social a receber o selo de sustentabilidade. O edificio conta com aquecimento solar
da agua, o que diminui o consumo elétrico e a conta de luz dos moradores, além
de materiais construtivos pré-fabricados, como placas cimenticias, 1a de vidro como
isolante térmico e acustico, e blocos celulares de concreto, permitindo a modulacéo
das medidas de projeto e a reducéo do volume de residuos sélidos gerados durante
a obra.
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Figura 5: Edificio HAB 2, Morro da Babil6nia- R.J

Fonte: Escritorio Arquitraco

Partindo para analise
selecionados, observa-se que

dos critérios alcancados pelos empreendimentos
para conquistar o selo Casa azul, a edificacdo deve ao

menos alcangar os 19 critérios obrigatorios pré-estabelecidos, que correspondem ao

nivel Bronze. Essa pontuacao

€ igual para todas as edificagdes. Os dados (tabela 5)

e (figura 6) abaixo demonstram esses 19 critérios obrigatérios, alcan¢ados pelos dois

empreendimentos (HAB 2 e Condominio E e G), divididos por categorias.

Critérios Obrigatérios - Edificio HAB 2 e Condominio E e G

2. Projeto e

1. Qualidade Urbana Conforto

3. Eficiéncia 4. Conservagao de 6. Praticas

5. Gestao da agua

1.1 Entorno - 2.1 Paisaci
Infraestrutura basica - Falsagismo
1.2 Entorno - 2.5 Local para
Impactos coleta seletiva

2.6 Equuipamentos
de lazer, sociais e
esportivos
2.7 Desempenho
térmico - vedagdes
2.8 Desempenho
térmico -
orientagdo solar e
ventos

Energética recursos materiais sociais
o . . . 6.1 Educagao para
3.1 Lampadas de baixo 4.2 Qualidade de 5.1 Medicao N ¢ 'p
, .. g 1. gestdo de residuos
consumo - areas materiais e individualizada - -
rivativas componentes agua de construgdo e
p demoli¢io - RCD
3.2 Dispositivos 5.2 Dispositivos 6.2 Educacdo
K P , 4.4 Formas e p . ¢
economizadores - areas ... , . economizadores - ambiental dos
escoras reutilizaveis . o
comuns bacia sanitaria empregados
L. 4.5 Gestao de 7 . N
3.5 Medicao , 5.8 Areas 6.7 Orientagao
. . , residuos da ..
individualizada a gas permeaveis aos moradores

construgdo de

Tabela 5: Critérios obrigatorios conquistados pelos empreendimentos HAB 2 e Condominio E e

G separados por categorias.

Fonte: Elaborada pela autora. Dados obtidos em: caixa.gov/selo_casa_azul

O grafico da figura 6 mostra a comparagdo das quantidades dos critérios

obrigatdrios, com base nele, pode-se observar quais categorias designam maior ou
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menor numero de critérios a serem conquistados.

Critérios Obrigatorios

= HAB 2 Condominio Ee G

(%]
2 18
©
%0 16
S 14
8 12
—
210
G 8
% 6 5 5
© 4 I 3 3 3 3 3 3 3 3
(9] 2 2
5 : .
3
2, M
Qualidade Projetoe Eficiéncia Conservagio Gestdoda  Praticas Total
Urbana Conforto  Energética de recursos Agua Sociais
Materiais
Categorias

Figura 6: Grafico dos critérios obrigatorios nos dois empreendimentos.

Fonte: Elaborada pela autora.

De acordo com os dados do gréafico, observa-se que mesmo a categoria de
Projeto e Conforto tendo maior niumero de critérios estabelecidos, a divisdo dos
critérios obrigatérios por categorias proporciona certa uniformidade, fazendo com que
o empreendimento atinja diferentes vertentes sustentaveis. Além disso, depreende-se
que a propor¢céo em porcentagem dos critérios obrigatérios é diferente, de acordo com
o ranking abaixo:

Projeto e conforto: 5 critérios = 26,31%

Eficiéncia energética: 3 critérios = 15,78%

Conservacao de recursos materiais: 3 critérios = 15,78%
Gestéo da agua: 3 critérios = 15,78%

Praticas sociais: 3 critérios = 15,78%

Qualidade urbana: 2 critérios = 10,52%

Além da categoria de Projeto e Conforto que é a mais comtemplada com critérios
obrigatdrios com 26, 31% do total, seguida de 4 outras categorias que ficaram com
valores iguais: Eficiéncia energética, Conservacao de recursos materiais, gestao da
agua, praticas sociais com 15,78% cada uma. Por ultimo e com menor valor encontra-
se a categoria de qualidade urbana com apenas 10,52%. Em sintese, verifica-se que
na fase dos critérios obrigatérios a categoria Projeto e Conforto se destaca sobre as
outras, sendo a que possui maior numero de critérios, enquanto que a categoria de

qualidade urbana € a menos relevante, com apenas 2 critérios obrigatoérios.
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Quanto aos critérios de

livre escolha, estes somam no total

34. Os

empreendimentos dispostos a requererem o Selo devem conquistar 0 maior numero

possivel, pois a medida que mais critérios sao alcancados a possibilidade de obter um
nivel maior de pontuacéo aumenta: de bronze para prata e desta para ouro. Nos dados

abaixo, (tabela 6) e (tabela 7), verificam-se os critérios de livre escolha atendidos pelos

empreendimentos dos Condominio E e G e HAB 2 respectivamente.

Critérios de Livre Escolha - Condominio E e G

. 2. Projeto e 3. Eficiéncia 4. Conservagao de . .
1. Qualidade Urbana J L. ¢ .. 5. Gestao da agua 6. Praticas sociais
Conforto Energética recursos materiais
. I 5.3 Dispositivos 6.3 Desenvolvimento
1.3 Melhorias no 2.2 Flexibilidade de 4.1 Coordenacdo p
. economizadores - pessoal dos
entorno projeto modular .
Arejadores empregados

2.9 Iluminaga
1.4 Recuperagao de 9 Hluminagdo

natural de areas
areas degradadas

comuns

2.11 Adequagio as
condicdes fisicas do
terreno

4.3 Componentes
industrializados ou
Pré-fabricados

4.6 Concreto com
dosagem otimizada

4.9 Facilidade de
manutengdo da
fachada

5.4 Dispositivos 6.4 Capacitagio

economizadores - .
profissional dos
Outros reguladores
N empregados
de vazdo

6.5 Inclusdo dos
trabalhadores locais

5.6 Retengdo de
aguas pluviais

6.6 Participagdo da
comunidade na
elaboragdo do projeto

6.8 Educacdo
ambiental aos
moradores

6.9 Capacitagdo para
gestdo do
empreendimento

6.10 Agdes para
mitigacdo de riscos
sociais

6.11 Agdes para
geragdo de emprego e
renda

Tabela 6: Critérios de livre escolha alcangados pelo empreendimento Condominio E e G,

separados por categorias.

Elaborada pela autora. Dados obtidos em: caixa.gov/selo_casa_azul
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Critérios de Livre Escolha - Edificio HAB 2

1. Qualidade Urbana

2. Projeto e
Conforto

4. Conservagdo de
recursos materiais

5. Gestao da agua

6. Praticas sociais

1.3 Melhorias no
entorno

1.4 Recuperagdo de
areas degradadas

2.9 Tluminagao
natural de areas
comuns

2.10 Ventilagdo e
iluminagao natural
de banheiros

3.3 Sistema de
aquecimento solar

4.1 Coordenagéo
modular

4.3 Componentes
industrializados ou
Pré-fabricados

5.3 Dispositivos
economizadores -
arejadores

5.5 Aproveitamento
de aguas pluviais

6.5 Inclusao de
trabalhadores
locais

6.8 Educacao
ambiental dos
moradores

2.11 Adequagio as 4.9 Madeira 6.9 Capacitacdo
condigdes fisicas do plantada ou para gestdo do
terreno certificada empreendimento

Tabela 7: Critérios de livre escolha alcancados pelo empreendimento HAB 2, separados por
categorias.

Elaborada pela autora. Dados obtidos em: caixa.gov/selo_casa_azul

Critérios de Livre Escolha

HAB2 = Condominio Ee G

£

S 25

% 20

o 20

E 14

—

o 15

)

172}

.2 10 8

-

Nt

= 4

o 3 3 3 3 3

o ° 2 2 N 2

o 0

S0

g Qualidade Projetoe  Eficiéncia Conservagdo Gestdoda  Praticas Total

Z Urbana Conforto  Energética de recursos Agua Sociais
materiais
Categorias

Figura 7: Grafico dos critérios de livre escolha dos dois empreendimentos

Elaborada pela autora.

O grafico da figura 7 compara a quantidade de critérios de livre escolha que
foram alcangados pelos empreendimentos HAB 2 e Condominio E e G, divididos por
categorias. Observa-se que o Condominio E e G foi o que cumpriu maior niumero de
critérios facultativos, totalizando 20. Neste total, a categoria de Praticas Sociais foi a
que mais se destacou, sendo a mais comtemplada, com 8 critérios atingidos. Logo
em seguida, esta a categoria de Conservacao de Recursos Materiais, com 4 critérios
cumpridos. As categorias de Projeto e Conforto e Gestdo da Agua aparecem em
terceiro lugar, totalizando 3 critérios alcangados, cada uma. A categoria de Qualidade
urbana ficou em 4° lugar, com apenas 2 critérios. Contudo, na categoria de Eficiéncia
energética, o empreendimento ndo conquistou nenhum critério de livre escolha, ja que
apenas 5 das 6 categorias existentes foram comtempladas com critérios facultativos
atingidos.

Melhores Praticas em Planejamento Urbano e Regional Capitulo 12




No empreendimento HAB 2, verifica-se que as 3 categorias mais contempladas
sao as de: Conservagao de Recursos Materiais, Projeto e Conforto e Praticas Sociais,
cada uma com 3 critérios de livre escolha alcangados. Em 2° lugar estdo as categorias
de: Gestdo da Agua e Qualidade Urbana, ambas com 2 critérios cumpridos. Desse
modo, percebe-se que o edificio HAB 2 contemplou todas as 6 categorias nos critérios
de livre escolha.

O ranking das categorias contempladas de cada empreendimento pode ser visto
na tabela 8, logo abaixo. Nela, pode-se observar que o empreendimento Condominio E
e G nao abarcou a categoria de eficiéncia energética e, simultaneamente concentrou os
critérios de livre escolha na categoria de Praticas Sociais, que se destacou em 1° lugar.
Fato que expressa uma n&o uniformidade na abrangéncia das categorias. Quando se
analisa o ranking do edificio HAB 2, nota-se que o mesmo alcangou as 6 categorias
no cumprimento dos critérios de livre escolha, e nenhuma categoria se sobressaiu
individualmente sobre as outras, como ocorreu no empreendimento do Condominio
E e G. Tal fato revela mais uniformidade e igualdade atingida pelo edificio HAB 2, na
abrangéncia mais equitativa dos critérios facultativos, que estdo melhor distribuidos
nas 6 categorias, quando comparado ao Condominio E e G de Paraisopolis.

Ranking de Categorias Contempladas

Condominio Ee G HAB 2

2° Conservagdo de 2° Gestéo da Agua;
Recursos Materiais Qualidade Urbana
3° Projeto e conforto; 3° Eficiéncia
Gestio da Agua Energética
Obs: Todas as
4° Qualidade urbana categorias
contempladas
Obs: Eficiéncia
Energética nao
contemplada

Tabela 8: Ranking das categorias contempladas nos critérios de livre escolha dos
empreendimentos Condominio E e G e HAB 2.

Elaborada pela autora.

3.3 Comparacao Entre a NBR 15575 - 2013 e o Selo Casa Azul

Para efeito de comparacéao, foram estabelecidas categorias de acordo com os
requisitos dos usuarios, existentes na NBR 15575 (2013) e segundo as 6 categorias
ja existentes no Selo Casa Azul. Essas categorias (tabela 9) foram criadas com o
proposito de correlacionar os temas em comum, presentes na Norma e no selo para
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facilitar uma analise mais aprofundada dos critérios.

Categorias
NBR 15575 Selo Casa Azul Estabelecidas para comparacao
Seguranca estrutural Qualidade Urbana Projeto
Seguranga contra incéndio Projeto e conforto Desempenho térmico
Seguranca no uso e operagao Eficiéncia Energética Desempenho actistico
. C do de R .
Desempenho actistico Py .e. eeursos Desempenho luminico
Materiais
Desempenho térmico Gesto da Agua Consumo de energia
Gestao da agua

Desempenho luminico Praticas Sociais

Estanqueidade Manutencao
, . . . Gestao de Residuos da
Satde, Higiene e Qualidade do ar Construgéio Civil
e forto tatil
Acessibilidade e (,) Aa 1, ¢
antropodindmico

Conforto antropodinamico e tatil
Durabilidade
Manutenibilidade
Impacto ambiental

Tabela 9: Categorias: NBR 15575, Selo casa Azul e estabelecidas para comparacéo.

Elaborada pela autora.
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Comparacio de critérios

Categorias estabelecidas/ Topicos da NBR - Critérios Critérios Foi
15575 (2013) NBR- 15575  Selo Casa Azul COTtemplado
pelo Selo?
Projeto
Tipo de sistema construtivo Recomendagdo 4 Totalmente
Durabilidade 14 1 Parcialmente
Funcionalidade e acessibilidade 10 1 Parcialmente
Estanqueidade 18 0 Nao
Qualidade sanitaria dos ambientes 1 0 Nao
Qualidade sanitaria do ar 4 0 Nao
Qualidade sanitaria da agua 4 0 Nao
Desempenho estrutural 33 0 Nao
Cor'lfideragﬁo das condicionantes climaticas da Recomendagdo | Totalmente
regido
Seguranga contra incéndio 23 0 Nao
Seguranga de uso e ocupacao 20 Nao
Desempenho térmico
Envoltoria eficiente 3 3 Totalmente
Ventilagao natural 1 2 Parcialmente
Desempenho adequado no veréo 1 0 Nao
Desempenho adequado no inverno 1 0 Nao
Desempenho Actstico
Ruidos de impacto 3 0 Nao
Isolamento de ruidos 4 0 Nao
Isolamento acustico de vedagdes 2 0 Nao
Ruidos em equipamentos prediais 1 0 Nao
Desempenho luminico
[luminagao natural 2 Parcialmente
[luminagao artificial 1 0 Nao
Consumo de energia
Dispositivos economizadores Recomendagao 1 Totalmente
Gestdo da agua
Dispositivos economizadores 1 3 Totalmente
Manutengao
Manutenibilidade do edificio e seus sistemas 5 1 Parcialmente
Gestdo de residuos da construgao civil
Correto gerenciamento de residuos Recomendagéo 1 Totalmente
Conforto tatil e antropodinamico
Conforto tatil e ergondmico 1 0 Nao
Adaptacao antropodinamica 1 0 Nao
Homogeneidade e planeza dos acabamentos 1 0 Nao
Conforto na operagado dos sistemas prediais 1 0 Néo
Total : 156 20

Tabela 10: Comparacgéao de critérios: NBR 15575 - 2013 e Selo Casa Azul.
Elaborada pela autora. Dados obtidos em: ABNT NBR — 15575 (2013) e CAIXA, 2010, Selo Casa Azul.

Na tabela 10 as categorias estabelecidas dividem-se em tdpicos que possuem
uma quantidade de critérios cobrados pela NBR 15575 - (2013) para o adequado

188
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desempenho das edificagcbes. Essa quantidade de critérios relativa a cada topico da
norma, é comparada com os critérios presentes no Selo Casa Azul, com o objetivo
de identificar o grau de proximidade entre o Selo e a NBR-15575 — (2013). Para
detectar quais tdépicos da norma sao contemplados pelo Selo foram definidos 3 niveis
de classificagao:

+ Totalmente: significa que o selo atende os topicos da norma e os critérios;

« Parcialmente: define o atendimento parcial do selo aos tdpicos e critérios
da norma;

« Nao: quando o selo n&o atende aos topicos e critérios da norma.

A NBR 15575 — (2013) possui no total 156 critérios e algumas recomendacdes
qgue néo foram contabilizadas neste valor. Em relacdo a esse total, 0 Selo Casa Azul
possui apenas 20 critérios que atendem a norma, de forma total e parcial, esse valor
expresso em porcentagem representa 12,82 % de critérios em comum com a NBR
15575 — (2013). Quando se analisa somente os critérios do selo que atenderam de
forma total os critérios da norma, chega-se ao valor de 13, que em porcentagem
representa apenas 4,48% de critérios em comum com a norma. Nesse sentido, pode-
se depreender que o Selo Casa Azul contempla a NBR 15575 — (2013) de forma
escassa, revelando pouca proximidade com a norma.

Mesmo sabendo que o Selo e a Norma de Desempenho tém objetivos diferentes,
enquanto o primeiro busca certificar o empreendimento atribuindo-lhe aspectos
sustentaveis, a segunda visa determinar parametros e critérios minimos para um
adequado desempenho das edificagdes, quanto maior a semelhancga entre os dois,
melhor seré a edificacéo, tanto em termos de sustentabilidade, quanto em termos de
desempenho técnico. O Selo possui muitos critérios voltados para a categoria praticas
sociais, levando em conta desde a participacao da comunidade na elaboragao do projeto
e a inclusdo de trabalhadores locais nas obras do empreendimento até a educacéo
ambiental dos futuros moradores e capacitacdo para gestdo do empreendimento,
realizada apds a entrega das unidades habitacionais. A Norma, por sua vez, trata
de caracteristicas mais técnicas, como por exemplo, nos tdpicos de estanqueidade,
segurancga de uso e ocupagao, iluminacgao artificial e ruidos de impacto, embora também
considere algumas recomendacoes relacionadas a sustentabilidade como o correto
gerenciamento de residuos da construcéo civil, dentre outros. Nessa perspectiva, é
possivel observar que o fato do Selo e a norma terem objetivos diferentes, corrobora
a pouca proximidade entre os dois.

41 CONCLUSAO

O numero de empreendimentos certificados desde 2010 até 2017 pelo Selo
Casa azul indica que as edificacbes destinadas a habitacdo de interesse social
representam 35% do total. Esse valor embora seja menor que a metade, é expressivo,
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pois aponta a inicial insercéo da habitagdo social num contexto sustentavel, cada vez
mais ascendente no mercado da construcéo civil. O Selo Casa Azul, inegavelmente,
€ a primeira certificacao a oferecer a possibilidade a populacdo de baixa renda de
participar desse novo paradigma que vem sendo construido, através das edificagcdes
certificadas. A concentracdo do numero de empreendimentos voltados para habitacao
social certificados pelo Selo na regido sudeste do Brasil, expressa um investimento
maior do governo em empreendimentos de programas habitacionais populares
como MCMV (minha casa minha vida) e PAC Favelas (programa de aceleragéo do
crescimento), entre outros, nessa localidade, em detrimento das outras regides.

Quando se analisa mais precisamente os dois empreendimentos selecionados
(HAB 2 no Morro da Babilénia, R.J e Condominio E e G em Paraisépolis, Sdo Paulo) em
relacdo aos critérios alcancados para obtencéo do Selo, ambos em nivel ouro, percebe-
se que embora o Condominio E e G tenha atingido maior numero de critérios, (39 no
total) do que o HAB 2, verifica-se que aquele nao possui uniformidade na distribuicao
dos critérios de livre escolha, como ocorre no empreendimento HAB 2, que alcancou
apenas 33 critérios no total, mas conquistou critérios de livre escolha em todas as 6
categorias. O Condominio E e G nao cumpriu nenhum critério facultativo na categoria de
Eficiéncia Energética, concentrando o numero de critérios de livre escolha na categoria
de Praticas Sociais, em detrimento das outras. Por isso, sugere-se para o sistema de
avaliacéo do Selo Casa Azul, a obrigatoriedade de contemplar todas as categorias nos
critérios de livre escolha, para que os futuros empreendimentos certificados possam
atingir mais uniformemente nas diversas vertentes da sustentabilidade, dividida nas 6
categorias implementadas pelo Selo.

Na comparacao entre o Selo Casa Azul e a NBR 15575 - (2013) verificou-se
gue o Selo tem poucos critérios em comum com a norma. Isso ocorre principalmente
devido as diferentes fungdes que cada um possui. Enquanto o Selo objetiva
certificar o empreendimento, fazendo-o adotar caracteristicas mais sustentaveis,
desde sua concepc¢do, execucao e posterior utilizagao pelos moradores, a Norma
de Desempenho visa estabelecer parametros e critérios para que as edificacoes
conquistem um desempenho satisfatorio, por meio de critérios mais técnicos,
embora também considere a sustentabilidade em alguns quesitos. Dessa forma, as
incorporadoras e os profissionais diretamente envolvidos na elaboragcéo e construcéo
dos empreendimentos, que optarem pelo Selo Casa Azul como modo de certificagcao,
estarao distantes do atendimento a todos os critérios da NBR 15575 — (2013), devido
ao fato do Selo ter pouca quantidade de critérios que atendem de forma total a Norma,
ou seja, somente 4,48% do total de critérios da norma.

Nesse contexto, embora o Selo tenha nas referéncias do seu manual a norma
de desempenho, ainda esta muito distante dela. Sugere-se para uma proxima revisao
do manual do Selo, a reformulacdo de seus critérios para que possa abarcar de
maneira mais relevante os critérios exigidos na NBR 15575- (2013), para que as
futuras edificacbes certificadas possam atingir um bom nivel ndo sé de qualidade
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ambiental, como também de desempenho técnico. Mesmo assim, o Selo Casa Azul
mostra-se como uma importante ferramenta na incorporacao da sustentabilidade nas
edificacbes voltadas para habitacdo de interesse social, possibilitando a certificacao
de empreendimentos habitacionais para as familias de baixa renda que agora podem
desfrutar dessa tendéncia ascendente no mercado da construcéao civil, de construcoes
sustentaveis e com qualidade ambiental.
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